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REGULERINGSPLAN FURUSUND HYTTEOMRÅDE.  
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
1/15 Planutvalget 22.01.2015 
4/15 Planutvalget 23.04.2015 
22/15 Kommunestyret 23.04.2015 
__________________________________________________________________________ 
 
1. RÅDMANNENS FORSLAG TIL INNSTILLING: 
Reguleringsplan med tilhørende reguleringsbestemmelser for Furusund hytteområde 
egengodkjennes i henhold til PBL. §12-12, jfr. §12-3 Detaljregulering. 
 
 
2. SAKENS FAKTA: 
Bakgrunn: 
Det foreligger et privat forslag til reguleringsplan for et nytt hytteområde Furusund.  
Grunneier er Nils Nilssen, og planen legger til rette for bygging av fem nye hytter på 
eiendommen i tillegg til eksisterende hyttebebyggelse i området med tilhørende felles brygge 
og infrastruktur. 
 
Det totale planarealet er på 18,6 daa., og planarbeidet er utført av landskapsarkitekt mnla. 
Turid Rikheim ved Utmarksavdelingen for Akershus og Østfold.  Planområdet ligger i 
umiddelbar nærhet til Rømskog SPA , i luftlinje ca. 400 meter fra regulert hytteområde ved 
SPA hotellet.   
 
Mesteparten av planområdet ligger i et område som i kommuneplanen er definert tillatt for 
hyttebygging med til sammen 40 nye enheter.  I privat avtale grunneierne imellom kan fem av 
disse bygges på gnr. 67 bnr. 46 tilhørende Nils Nilssen.  Avtale om dette inngår i 
plandokumentenes vedlegg 4. 
 
Det ble gjennomført oppstartsmøte med kommunen 5.3.2013 der hensyn, krav og 
forutsetninger ble gjennomgått.  Kopi av møteprotokoll fra nevnte møte finnes i de vedlagte 
plandokumentene. 
 
Oppstart av planarbeidet ble varslet i henhold til Plan og bygningslovens bestemmelser med 
annonse i 18.3.13 i Indre Akershus Blad med frist til uttalelse til 15.4.13.  Berørte grunneiere, 
rettighetshavere og regionale myndigheter ble varslet ved brev datert 15.3.13 med frist for 
merknader til 15.4.13.  Nevnte korrespondanse er innarbeidet som vedlegg i sakens 
dokumenter.   
 
Planforslaget ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn av Planutvalget 22. januar 2015, sak 1/15. 
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3. VURDERING: 
Rådmannen viser til foranstående orientering om planprosessen og de vedlagte 
plandokumentene.  
 
Landskapssarkitekt Turid Rikheims kommentarer datert 20.4.15 til de mottatte 
høringsuttalelsene gjengis i sin helhet: 
 
«UTMARKSAVDELINGEN FOR AKERSHUS OG ØSTFOLD 
Furusund hytteområde, detaljregulering – tilsvar til høringsmerknader 
Dette notatet er utarbeidet etter anmodning fra Rømskog kommune v/Steinar Kløverød og er 
planfaglig vurdering av uttalelser innkommet ved offentlig ettersyn. Grunnet sjukmelding og 
tidspress har vi bare hatt anledning til å kommentere to av uttalelsene innen gitte frist. 
 
1. Kato Skedsmo/Lina Eldøy: 
Informasjon: 
Planen er varslet etter gjeldende regler og varsel er tilsendt grunneiere og interessehavere etter 
adresselister utarbeidet av Rømskog kommune. I annonse ble de som ønsket mer informasjon 
om planen oppfordret til å ta kontakt med plankonsulent i Utmarksavdelingen. Anmodning 
om mer informasjon om planarbeidet er ikke mottatt. 
 
Brorparten av området som ble varsla er for øvrig allerede bebygd og avsatt til eksisterende 
byggeområde for fritidsboliger i gjeldende kommuneplan. Ny plan omfatter kun fem nye 
hytter som ligger innenfor område for framtidig hyttebebyggelse i gjeldende kommuneplan. 
Vedr. bryggeanlegg: 
 
Antall båtplasser er regulert i bestemmelsene og er dimensjonert for å betjene de 12 hyttene 
på nabofeltet på grunneiers eiendom. Dette er et tiltak for å samle båtplassene til ei 
fellesbrygge til erstatning for mange små, spredte enkeltbrygger slik vi har i området i dag. 
Dette vil gi en bedre helhetsløsning, spesielt av hensyn til landskap ved minimering av 
inngrep. Anlegget er plassert optimalt i forhold til dybdeforhold og adkomst. Lokaliseringen 
som foreslås har kortest mulig adkomstveg fra eksisterende veg, slik at naturinngrep 
minimeres og har tilfredsstillende dybdeforhold. Dybdeforholdene her lengst sør er bedre enn 
nordover langs strandlinja. Foreslått lokalisering av brygge vurderes som den mest optimale 
ut fra en helhetsvurdering, sjøl om en plassering nærmere nordre plangrense (ca. 50 meter 
lengre fra bebyggelsen på Furuneset) ville gitt mindre forstyrrelser for eiendommene i sør. 
Vi vil for øvrig informere om at tiltakshaver utpå våren vil invitere til befaring med tanke på å 
kunne forenes om løsninger som ivaretar naboer så langt det lar seg gjøre 
 
Fellesbrygge er beskrevet dimensjonert med en båtplass til hver av eksisterende og planlagte 
tomter + 8 gjesteplasser. Kommunen kan ved byggesøknad for brygge regulere 
dimensjonering og framdrift, men dersom kommunen skal kunne håndheve at fellesbrygga 
skal erstatte eksisterende enkeltbrygger, må fellesbrygga naturlig nok fra byggestart 
dimensjoneres til også å omfatte de 12 allerede bebygde hyttetomtene. Hvordan de åtte 
gjesteplassene disponeres kan reguleres av hytteforeningen uavhengig av 
reguleringsplanprosessen. 
 
2. Fylkesmannen i Østfold 
Byggehøyder: To siste setninger i § 3.5 endres til : 
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«Bygninger med pulttak kan maksimalt ha 4 meters gesims/mønehøyde. Bygghøyder måles 
fra gjennomsnittlig opprinnelig terreng» 
 
 
Landskapshensyn: 
For å understreke et landskapshensyn er spesielt viktig mellom foreslått bebyggelse og sjøen, 
kan man regulere hensynssone landskap her. 
Forslag til avgrensning av hensynssone vist med skravur: 
Dette kan følges av en ny § 3.10 i bestemmelsene som kan ha følgende ordlyd: 
«3.10 Hensynssone landskap 
Innenfor hensynssone skal det tas særskilde landskapshensyn. Flatehogst og andre tiltak som 
kan medføre uheldig fjernvirkning er ikke tillatt.» 
 
Småbåthavn: 
Når det gjelder fylkesmannens kommentar med ønske om strengere krav til dimensjonering 
og utforming av småbåthavna, mener vi at tilstrekkelig hensyn er tatt. I §3.9 kreves at brygge 
skal dimensjoneres til «liten landstedsbåt», ha enkle konstruksjoner, tilpasses stedlige forhold 
og anlegges med minst mulig terrenginngrep og best mulig landskapstilpasning. Etter vår 
mening gir foreslått ordlyd kommunen tilstrekkelig grunnlag for å sikre en god løsning i 
byggesaksbehandling. 
 
Hvam/Ørje, 20.04.2015 
 
Turid Rikheim 
Landskapsarkitekt mnla 
Utmarksavdelingen Akershus/Østfold» 
 
Det vises videre til ovenstående notat fra landskapsarkitekt Turid Rikheim.  Her kommenteres 
to av uttalelsene og reguleringsbestemmelsene om byggehøyder og landskapsvernhensyn som 
vil bli omarbeidet slik at nevnte kommentarer vil bli hensyntatt.  Når det gjelder 
bestemmelsene om småbåthavn gir den foreslåtte ordlyden tilstrekkelig grunnlag for å sikre 
en god løsning i byggesaksbehandlingen. 
 
Samtlige uttalelser vedlegges for øvrig sakens dokumenter. 
 
Reguleringsforslaget anses å være ferdig behandlet etter offentlig ettersyn og høringsrunden.  
Reguleringsplanen skal etter dette i henhold til Pbl. §12-12 legges fram for kommunestyret til 
godkjenning. 
 
Som nevnt ovenfor er merknader innkommet i forbindelse med høringen av planen hensyntatt 
og vil bli innarbeidet i plandokumentene og reguleringsbestemmelsene.   
 
 
4. KONKLUSJON: 
Rådmannen foreslår at reguleringsplanen for Furusund hytteområde egengodkjennnes. 
 
 
5. VEDLEGG: 
Planstatus 
Planbeskrivelse med planbestemmelser 
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Plankart 
Diverse dokumenter vedrørende planprossen 
Avtale mellom grunneiere i området om fordeling av hyttetomter mm. 
Mottatte høringsuttalelser 
 
 
 
 
6.UTSKRIFT SENDES: 
Høringsinstansene 
Grunneier 
 
 
 
 

 Side 5 av 7   
 



 

RØMSKOG KOMMUNE 
 

Arkiv:  614 
Saksbehandler: Anne Kirsti Johnsen 
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LAGERHALL  
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
31/15 Formannskapet 23.04.2015 
23/15 Kommunestyret 23.04.2015 
__________________________________________________________________________ 
 
1. RÅDMANNENS FORSLAG TIL INNSTILLING: 
(saken legges frem uten innstilling) 
 
 
2. SAKENS FAKTA: 
 
Bakgrunn: 
Rømskog Næringsselskap AS har rettet en forespørsel til kommunen om vår plasthall kan 
flyttes, og om Ungdomsfabrikken og Halvorsenbygget kan rives. Bakgrunn for henvendelsen 
er at de i fremtiden ønsker å bygge på disse arealene. Administrasjonen har forsøkt å innhente 
mer konkret informasjon fra Rømskog Næringsselskap AS, men det har ikke vi ikke mottatt. 
Det har vært ønsket fra politisk hold at saken skulle behandles raskest mulig. 
 
Det er vedtatt at arealene på industrifeltet skal overføres til Rømskog Næringsselskap AS, se 
vedlagte kart. Bl.a pga uklarhet om grensene er dette ikke gjennomført ennå, saken er under 
arbeid. 
 
Kommunens plasthall kan ikke flyttes uten at den blir ødelagt.  
 
Ungdomsfabrikken er nylig ombygget, og tilbudet er revitalisert og har fått et stort oppsving i 
innhold og er godt besøkt. I bygget er også pistolskytebanen. Det foreligger ingen planer om 
rivning av disse byggene, eller bygging av ny fritidsklubb. 
 
Økonomiske forhold: 
Ny plasthall vil koste ca 1,5 mill avhengig av hvilke tilbud som leveres inn i en evt. 
anbudskonkurranse. I tillegg vil det komme kostnader til ny tomt. 
 
 
3. VURDERING: 
Administrasjonen har svært lite informasjon om denne saken, og har pga den korte tidsfristen 
heller ikke hatt mulighet til å utrede de ulike sidene av saken. Den legges derfor frem uten 
forslag til innstilling. 
 
 
4. KONKLUSJON: 
Administrasjonen ønsker ikke å gi noen anbefaling i saken, da vi mener den ikke er godt nok 
utredet. 
 
5. VEDLEGG: 
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Brev fra Rømskog Næringsselskap AS 
Kart over industriorådet. 
 
 
 
6. UTSKRIFT SENDES: 
Rømskog Næringsselskap AS 
Revisjon 
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Ref. Reguleringsplan Furusund hytteområde – offentlig ettersyn 


 


Viser til annonse i IAB onsdag 11/2-15 og har noen kommentarer til dette. 


 


VEDR. INFORMASJON 


 
I vår hyttegrend har vi god kontakt med sju familier og – INGEN – av disse har fått med seg at området rundt og 


bak oss er blitt omregulert til et realtiv stort hyttefelt (ca 40 tomter). Dette synes vi er  litt merkelig. Hadde det 


ikke vært en ide å sende ut litt informasjon til oss som ble mest berørt av dette? 
 


VEDR.  BRYGGEANELGG 


 
Når det gjelder bryggeanlegget som forespeiles i reguleringsplanen og Nilssens prosjekt så har vi følgende 


kommentarer. Anleggert bør ikke være kommersielt, dvs at en utbygger/utvikler skal ikke ha fortjeneste av å 


«stykkprise og selge båtplasser» til de som måtte ønske det. Vi ser for oss at det «nye» hytteområdet danner en 


forening og selv finner ut hvor stort og påkostet dette anlegget skal være. Anlegget bør uansett utvides suksessivt, 


dvs at det må være en etterspørsel før man iverksetter bygging. I første omgang bør anlegget dimensjoneres iht 


Nils Nilssens prosjekt, dvs fem båtplasser. Deretter kan man bygge ut anlegget ettersom behovet endrer seg. 


 


For å begrense støy og forstyrelser i så stor grad som mulig så ønsker vi at anlegget plasseres lengst mulig vekk 


fra Furuholmen. Nå er den tegnet inn helt mot grensa til Ramberg, se rød pil på kartet under: 


 


 


 


TIL SLUTT EN BØNN TIL GRUNNEIERENE 


 
Grunneiere i vårt området bør være sitt ansvar bevisst og IKKE love bort båtplasser til andre enn de som har 


tilhørighet til hyttegrenda. Andre båteiere må henvises til allerede eksisterende bryggeanleg ved «Saga». Dette pga 


begrensete muligheter til å parkere i området nær vika, og for å begrense støy og uroligheter for oss som har hytter 


der. Dette er særlig viktig nå som hyttegrenda vår er blitt større. 


 


 


Mvh 


 


Kato Skedsmo og Lina Eldøy 







Gnr/Bnr 67/111 
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 Vår dato Vår referanse 


Vår saksbehandler  06.03.15 46774 


 
Deres dato 


Deres referanse 


13/13-12 


firmapost@hafslundnett.no 10.02.15   
 


  
 
Postadresse 


Hafslund Nett AS 


Postboks 990 


N-0247 OSLO 


 


Hovedkontor 


Drammensvn. 144, Skøyen 


N-0247 OSLO 


 


 
Internett 
www.hafslundnett.no 
firmapost@hafslundnett.no 


 


Telefon 


22 43 58 00 


Telefaks 


23 01 43 60 


 


Bankkonto 


7058.06.52407 


Foretaksregisteret 


NO 980 489 698 MVA 


     


 


Til 


 


Rømskog kommune 


Kopi til 


 


 


 


 


 


 


Uttalelse fra Hafslund Nett til offentlig ettersyn av detaljreguleringsplan for  


Furusund Hytteområde. 


 
 


Situasjon 


Hafslund Nett som nettselskap har som det står i planbeskrivelse ikke høy- eller lavspentnett i 


reguleringsområdet. 


 


Kapasitet på eksisterende strømnett 


For planlegging av strømforsyning til nye anlegg, må det tas tidlig kontakt med Nettselskapet slik at 


nødvendige tiltak kan planlegges, for deretter å igangsettes. Det presiseres at det på nåværende tidspunkt 


ikke er tatt stilling til hvilke tiltak som må iverksettes eller om det er kapasitet i eksisterende nett. Dette 


gjøres først etter at konkrete effektbehov er meldt inn til Nettselskapet. Effektbehovets størrelse vil være 


avgjørende for om effekten kan hentes fra eksisterende nett eller om det er behov for avsettelse av 


plass/areal til ny nettstasjon eller nye lednings-/kabelanlegg.  


  


Nye strømforsyningsanlegg 


Generelt 


Alle nye, eller endring av eksisterende elanlegg skal bygges iht. gjeldende forskrifter, bransjepublikasjoner 


og Nettselskapets spesifikasjoner. Nettselskapet bestemmer plassering/sted for utbyggers tilknytningspunkt 


for strømforsyningen.  


 


Nettstasjoner 


Dersom det er behov for ny(e) nettstasjon(er) ifm. tiltaket vil størrelse på nettstasjon(er) og 


transformator(er) dimensjoneres etter utbyggers dokumenterte behov. Om nettstasjon(er) kan plasseres som 


en frittstående enhet eller i et rom i bygning, er bl.a. avhengig av de stedlige forhold/begrensninger i plass 


og størrelsen på den effekt som skal leveres.  


 


For bygg med et effektbehov større enn 800 kW ref. spenning 400V og 500 kW ref. spenning 230V, skal 


nettstasjonen som hovedregel plasseres i bygget med hovedtavle ved siden av. Det tas forbehold om mulige 


endringer i byggkrav, frem til det tidspunkt strømtilknytningen bestilles av Nettselskapet. 
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 Vår dato Vår referanse 


Vår saksbehandler  06.03.15 46774 


 
Deres dato 


Deres referanse 


13/13-12 


firmapost@hafslundnett.no 10.02.15   
 


  
 


Dersom ny nettstasjon etableres som en frittstående nettstasjon er nødvendig areal normalt 10m2. Arealets 


lengste side skal ikke være mindre enn 4m. Nettstasjonen skal ikke plasseres mindre enn 5m fra nærmeste 


bygning, og det skal være mulig å komme til nettstasjonen med kranbil (med støttebein).  


 


Ved etablering av nettstasjon(er) forutsettes det at Nettselskapet gis permanente rettigheter til drift, 


vedlikehold og adkomst. Dette i henhold til de standardvilkår Nettselskapet til enhver tid benytter. 


Rettighetene skal kunne tinglyses på aktuelle eiendom. 


 


 


Luftlednings- og kabelanlegg 


For strømforsyning av ny bebyggelse i området, må det etableres nytt strømforsyningsnett. En forutsetning 


for etablering av strømforsyningsanlegg er at disse anleggene gis fullt rettsvern på den grunn der de 


etableres. 


Høyspennings luftledningsanlegg kan bare etableres på arealer der det er mulig å erverve stetsevarige 


rettigheter til Nettselskapet for plassering, bygging, drift og vedlikehold av anleggene. Rettighetene skal 


dokumenteres i egne overenskomster som tinglyses. 


Lavspennings luftledningsanlegg og lavspennings kabelanlegg krever kun fremføringsrett.  


 


Normalt blir veigrunn brukt til fremføring av strømnettet til de enkelte kunders bygg. Dersom Nettselskapet 


ikke kan erverve rettigheter på veigrunn må det avsettes egne arealer, parallelt med veier, for fremføring av 


lednings- eller kabelanlegg for strømforsyningen. Disse rettighetene skal ha fullt rettsvern.  


 


 


Anleggsbidrag  


Den eller de som utløser tiltaket i strømforsyningsnettet, både flytting, nyanlegg og forsterkning, må dekke 


kostnadene med tiltaket iht. kontrollforskriftens § 17-5 og iht. Nettselskapets gjeldende retningslinjer for 


praktiseringen av anleggsbidrag. Tiltak iverksettes ikke, uten bestilling fra tiltakshaver. 


 


Med hilsen 


Hafslund Nett AS 


 


Teknisk kundestøtte 


 


 


 








Fra: Karsten Holth <karsten.peder.holth@gmail.com> 
Sendt: 24. mars 2015 22:11 
Til: Rømskog kommune 
Emne: Innspill/klage - Sak 1/15 - Detaljreguleringsplan for Furusund 


hytteområde 
Vedlegg: Brygge.jpg 
 
Oppfølgingsflagg: Følg opp 
Status for flagg: Flagget 
 


Hei, 
  
Som eier av eiendommen Gnr/Bnr 67/36 «Furuholmen», og på vegene av flere andre hytteeiere 
på Vortungen, vil jeg med dette gi innspill på reguleringsplan fremlagt for del av Gnr/Bnr 67/46 
«FURUSUND». Viser til Sak 1/15, detaljreguleringsplan for Furusund hytteområde, og offentlig 
ettersyn og høring i henhold til Plan og bygningslovens bestemmelser med frist for uttalelser 31. 
mars 2015. 
  
Innspill/klage: 
Planforslaget, med tiltenkt brygge påregnet for 25 fritidsbåter, legger opp til økt trafikk ned mot 
vannet, på en privat vei som på ingen måte er diminsjonert for formålet. Dette vil gi økt risiko 
for forurensning og støy, og ikke minst forringe naturskjønne Vortungen med unnødvendig ny, 
stor fellesbrygge. Vi med hytter rundt eiendommen «Furusund hytteområde» ber derfor om at 
fellesbrygge strykes fra foreslått reguleringsplan. Eksisterende fellesbrygge ved «Saga» bør 
vurderes benyttet til formålet. Det er bedre for Vortungen at området rundt Spa-hotellet bygges 
ut enn at flere nye bryggeområder etableres innover i Vortungen. 
  
Viser også til plan- og bygningsloven § 12-8 annet ledd annet punktum som fastslår følgende: 
«Registrerte grunneiere og festere i planområdet, og så vidt mulig andre rettighetshavere i 
landområdet samt naboer til planområdet, skal når de blir direkte berørt, på hensiktsmessig 
måte underrettes om at planarbeidet tas opp.». Ber om at vi hytteeier blir informert direkte i 
forbindelse med forslag til regulering i framtiden. Vi burde blitt informert i forbindelse med 1. 
gangs behandling av saken.  
Hytteeiere og direkte pårørte naboer som støtter: 


         Karsten Holth 


         June Melby 


         Tommy Melby 


         Heidi Moen Kildebo 


         Roger Moen 


         Hanne Skedsmo Nilsen 


         Kato Skedsmo 


         Nina Lauritsen Sørlie 


  







Ber om skriftlig tilbakemelding på mottak av klage, og håper på støtte for å beskytte 
naturskjønne Vortungen for forringelse framover. 
  
Med vennlig hilsen 
  
Karsten Holth 
  
Hytteeier – Gnr/Bnr 67/36 «Furuholmen 
Telefon: +47 996 29 868 
Epost: karsten.peder.holth@gmail.com 



mailto:karsten.peder.holth@gmail.com






Fra: Frode Kvalø <Frode.Kvalo@marmuseum.no> 
Sendt: 23. mars 2015 10:33 
Til: Rømskog kommune; sentralpost@ostfoldfk.no 
Emne: Furusund hytteområde, offentlig ettersyn reguleringsplan 
 
Vår ref: 2013133 
Norsk Maritimt Museum (NMM) er kulturvernets landsdelsinstitusjon for forvaltning av kulturminner 
under vann i Sør-Norge. Vi vurderer søknaden ut fra hensynet til en eventuell konflikt med kulturminner 
under vann som er fredet, eller vernet, av Lov om Kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (kml) §4 eller §14. 
 
NMM vurderer at det liten sannsynlighet for en konflikt med kulturminner under vann ved 
gjennomføring av denne reguleringsplanen. 
Vi har følgelig ingen anmerkinger til planen. 
 
Vennlig hilsen 
Frode Kvalø 
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UTMARKSAVDELINGEN FOR AKERSHUS OG ØSTFOLD 
Turid Rikheim, Grønt Fagsenter Hvam, Hvamsvegen 696, 2165 Hvam  
E-post: turid.rikheim@utmarksavdelingen.no 
Tlf. 913 96637  
www.utmarksavdelingen.no 


 
 


Furusund hytteområde, detaljregulering – tilsvar til høringsmerknader 
Dette notatet er utarbeidet etter anmodning fra Rømskog kommune v/Steinar Kløverød og er 
planfaglig vurdering av uttalelser innkommet ved offentlig ettersyn. Grunnet sjukmelding og 
tidspress har vi bare hatt anledning til å kommentere to av uttalelsene innen gitte frist.  
 


1. Kato Skedsmo/Lina Eldøy: 
Informasjon:  
Planen er varslet etter gjeldende regler og varsel er tilsendt grunneiere og interessehavere etter 
adresselister utarbeidet av Rømskog kommune. I annonse ble de som ønsket mer informasjon om 
planen oppfordret til å ta kontakt med plankonsulent i Utmarksavdelingen. Anmodning om mer 
informasjon om planarbeidet er ikke mottatt.  
 
Brorparten av området som ble varsla er for øvrig allerede bebygd og avsatt til eksisterende 
byggeområde for fritidsboliger i gjeldende kommuneplan. Ny plan omfatter kun fem nye hytter som 
ligger innenfor område for framtidig hyttebebyggelse i gjeldende kommuneplan.  
 
Vedr. bryggeanlegg: 
Antall båtplasser er regulert i bestemmelsene og er dimensjonert for å betjene de 12 hyttene på 
nabofeltet på grunneiers eiendom. Dette er et tiltak for å samle båtplassene til ei fellesbrygge til 
erstatning for mange små, spredte enkeltbrygger slik vi har i området i dag. Dette vil gi en bedre 
helhetsløsning, spesielt av hensyn til landskap ved minimering av inngrep. Anlegget er plassert 
optimalt i forhold til dybdeforhold og adkomst. Lokaliseringen som foreslås har kortest mulig 
adkomstveg fra eksisterende veg, slik at naturinngrep minimeres og har tilfredsstillende 
dybdeforhold. Dybdeforholdene her lengst sør er bedre enn nordover langs strandlinja. Foreslått 
lokalisering av brygge vurderes som den mest optimale ut fra en helhetsvurdering, sjøl om en 
plassering nærmere nordre plangrense (ca. 50 meter lengre fra bebyggelsen på Furuneset) ville gitt 
mindre forstyrrelser for eiendommene i sør.  
 
(Vi vil for øvrig informere om at tiltakshaver utpå våren vil invitere til befaring med tanke på å kunne 
forenes om løsninger som ivaretar naboer så langt det lar seg gjøre)  
 
Fellesbrygge er beskrevet dimensjonert med en båtplass til hver av eksisterende og planlagte tomter 
+ 8 gjesteplasser. Kommunen kan ved byggesøknad for brygge regulere dimensjonering og framdrift, 
men dersom kommunen skal kunne håndheve at fellesbrygga skal erstatte eksisterende 
enkeltbrygger, må fellesbrygga naturlig nok fra byggestart dimensjoneres til også å omfatte de 12 
allerede bebygde hyttetomtene. Hvordan de åtte gjesteplassene disponeres kan reguleres av 
hytteforeningen uavhengig av reguleringsplanprosessen. 
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2. Fylkesmannen i Østfold 
 
Byggehøyder: To siste setninger i § 3.5 endres til : 
«Bygninger med pulttak kan maksimalt ha 4 meters gesims/mønehøyde. Bygghøyder måles fra 
gjennomsnittlig opprinnelig terreng» 
 
Landskapshensyn: 
For å understreke et landskapshensyn er spesielt viktig mellom foreslått bebyggelse og sjøen, kan 
man regulere hensynssone landskap her.  
Forslag til avgrensning av hensynssone vist med skravur:  


      
 
Dette kan følges av en ny § 3.10 i bestemmelsene som kan ha følgende ordlyd:  
 
«3.10 Hensynssone landskap 
Innenfor hensynssone skal det tas særskilde landskapshensyn. Flatehogst og andre tiltak som kan 
medføre uheldig fjernvirkning er ikke tillatt.»  
 
Småbåthavn: 
Når det gjelder fylkesmannens kommentar med ønske om strengere krav til dimensjonering og 
utforming av småbåthavna, mener vi at tilstrekkelig hensyn er tatt. I §3.9 kreves at brygge skal 
dimensjoneres til «liten landstedsbåt», ha enkle konstruksjoner, tilpasses stedlige forhold og 
anlegges med minst mulig terrenginngrep og best mulig landskapstilpasning. Etter vår mening gir 
foreslått ordlyd kommunen tilstrekkelig grunnlag for å sikre en god løsning i byggesaksbehandling.    
 
Hvam/Ørje, 20.04.2015 
 
Turid Rikheim 
Landskapsarkitekt mnla 
Utmarksavdelingen Akershus/Østfold 








Fra: nina lauritsen <ninalauritz@hotmail.com> 
Sendt: 30. mars 2015 13:05 
Til: Rømskog kommune 
Kopi: ase.lauritsen@kem.oslo.kommune.no; nina lauritsen 
Emne: Klage sak 1/15 - detaljreguleringsplan for Furusund hytteområde 
 
Oppfølgingsflagg: Følg opp 
Status for flagg: Flagget 
 


Hei, 


Vi viser til sak 1/15, og som eier av fritidsbolig med gårds- og bruksnummer 67/35 vil vi gjerne 


sende inn vår klage på forslaget om ny felles bryggeanlegg ved Furusund hytteområde. 


  


Dette er et stille og rolig område med flotte turmuligheter, som vi hytteeiere setter enormt pris på. 


Vi mener forslaget om et felles bryggeanlegg vil medføre økt trafikk ved Furuholmen, og 


samtidig vil støy og forurensning øke i dette området. Vi kan ikke se hvordan utfordringen med 


biltrafikk og parkering er tenkt løst i dette forslaget. Veien ned til området er avstengt med bom, 


og det er heller ikke mulig å parkere i nærheten av tiltenkt bryggeanlegg. 


  


Det har lenge eksistert et felles bryggeanlegg ved Saga, og vi håper denne også kan benyttes i 


fremtiden som felles bryggeanlegg for hytteeierne ved Vortungen. 


  


Vi vil også gjøre Rømskog kommune oppmerksomme på at vi som eiere av fritidsbolig her ikke 


har fått noe informasjon om planene, og dette syns vi er veldig uheldig da vi har så nær 


tilknytning til det planlagte brygganlegget. 


  


Vi håper dere vil ta vår klage til etterretning! 


  


Med vennlig hilsen 


Åse Lauritsen 


Nina Sofie Lauritsen Sørlie 


Jan Runar Sørlie 


 


  








 


 


Sentraladministrasjonen  
Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg E-post: sentralpost@ostfoldfk.no 
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg Internett: http://www.ostfoldfk.no/ 
Telefon: 69 11 70 00 Telefaks: 69 12 65 02 Org.nr.: 974 544 407 
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Uttalelse. Reguleringsplan Furusund hytteområde - offentlig 
ettersyn 
 
Østfold fylkeskommune (ØFK) viser til oversendelse datert 10. februar 2015. Planutvalget 
vedtok i møte 22. januar 2015, sak 1/15 å legge forslag til detaljreguleringsplan for Furusund 
hytteområde ut til offentlig ettersyn. Vi har tidligere gitt innspill med varsel om oppstart ved 
brev herfra til Utmarksavdelingen for Akershus og Østfold, datert 10. april 2014. 
 
Arealet er i kommuneplanens arealdel vist som fremtidig fritidsbebyggelse – B11 i 
kommuneplanen og formålet er i tråd med arealbruksformålet i gjeldende kommuneplan. 
Hensikten med planarbeidet er å legge til rette for 5 nye hyttetomter på feltet.  
 
Vi har følgende kommentarer til planforslaget: 
 


Fjernvirkning 


Det er viktig å påse at de nye hyttene står i et harmonisk forhold til landskapet og 
bebyggelse for øvrig. Det bør legges stor vekt på gode materialer og fargebruk, slik at de i 
minst mulig grad bryter med de naturlige fargene på stedet.  
 
Eksisterende terrengoverflate skal bevares i størst mulig grad, det vil si minst mulig 
sprenging og eller fylling. Det bør legges særlig vekt på å bevare eksisterende terreng og 
vegetasjon i størst mulig grad.  
 


Kulturminner 


Saken er forelagt Fylkeskonservatoren, som uttaler at kulturminneinteressene i planen er 
ivaretatt.  
 
 


Rømskog kommune  
  
1950 RØMSKOG 
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Konklusjon 


Planen kan for vår del egengodkjennes, men vi ber kommunen innarbeide våre merknader i 
den avsluttende behandlingen av forslaget.  
 
 
 
Med hilsen 
 
 
 


 
 
 
 


 


 
Kopi til: 
Statens vegvesen Region øst Postboks 1010 2605 LILLEHAMMER 
Fylkesmannen i Østfold Postboks 325 1502 MOSS 


 


 


Dokumentet er elektronisk godkjent av 
Elin Tangen Skeide Christine Stene 
Fylkesplansjef Rådgiver 
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1 INNLEDNING 
Forslagsstiller for reguleringsplan Mosebyfeltet er grunneier Nils Nilssen. Planen legger til 
rette for bygging av fem nye hytter på eiendommen i tillegg til eksisterende hyttebebyggelse 
med tilhørende felles brygge og infrastruktur.  Planområdet er på totalt 18,56 daa.  
 
Basert på gjennomført risiko-/sårbarhets- og konsekvensvurdering er det ikke avdekket 
særskilde forhold som kan medføre uønsket økt risiko eller konsekvenser som ikke kan 
avbøtes tilstrekkelig.  
 
Planarbeidet er utført av landskapsarkitekt mnla Turid Rikheim ved Utmarksavdelingen for 
Akershus og Østfold. SOSI-konvertering av plankart er utført av MjøsPlan AS.   


 
Oversiktskart som viser eiendommens lokalisering. Varsla planområde er vist med skravur, 
foreslått planområde vist med gul farge. 
 
Planområdet ligger i umiddelbar nærhet til Rømskog SPA; i luftlinje ca.400 meter fra regulert 
hytteområde ved SPA-hotellet. Kommunikasjonsmessig er likevel avstanden stor, fordi 
adkomsten til SPA-hotellet går rundt Haukenesfjellet og har tilkomst nordfra. Ferdes man i 
båt, er det kort reiseveg til Rømskog SPA like rundt neset.    
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2 PLANSTATUS 


2.1 Kommuneplan (2007-2018)  


 
Utsnitt av kommuneplanens arealdel: 


Kommuneplanens arealdel ble endelig vedtatt 25.08.2008. Utsnitt av kartdelen ses ovenfor. Varsla 


planområdet er vist med skravur, foreslått planområde er vist med gul farge..  


  
Arealbruksformål 
Brorparten av planområdet ligger i Byggeområde – fritidsbebyggelse; mørk oransje farge 
(nåværende) og lys oransje farge (fremtidig på kartet). Byggeområdet ligger innenfor felt B11 
i kommuneplanen, der det er tillatt bygget til sammen 40 nye enheter. I privat avtale 
grunneierne imellom kan 5 av disse bygges på gnr/bnr 67/46. Avtale for hyttefordeling 
foreligger, med datering 26.02.2013. (inngår i vedlegg 4).  
 
Brygge nr.18 i kommuneplanen ligger innenfor planområdet.  
  
Grøntarealer mellom hytter og Vortungen ligger som LNF-område i kommuneplan. I 
reguleringsplanen velger vi å forsterke vektlegging av hensynet til landskap og vegetasjon 
ved å regulere disse arealene til grønnstruktur med en hensynssone særlige 
landskapshensyn på arealene mellom hytter og vann. Skogarealer øst for hyttene foreslås 
ivaretatt gjennom LNF-område - skogbruk.   
 
 
2.1.1 Kommuneplanen om hyttebygging: 
§2.5: 
”…Områdene 9. 10 og 11 kan i planperioden reguleres til følgende antall hytter: område 9 maksimalt 
10 hytter, område 10 maksimalt 40 hytter og område 11 maksimalt 40 hytter. Det forutsettes at 
grunneierne innad i områdene 10 og 11 har en skriftlig avtale seg imellom om fordeling av antall 
hytter. Vortungen sikres med 100 meters sone fri for hytter. Ved reguleringen av hytteområdene skal 
hyttene lokaliseres i små grupper innenfor byggeområdene slik at det sikres åpne 
friområder/friluftsområder for allmennheten mellom hyttegruppene. 
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Det tillates maksimalt bebygd 120 kvm bruksareal innenfor samme bruksenhet. Bygg skal oppføres i 
en etasje med saltak og maksimalt ha 5 meter mønehøyde.  
 
Det er ikke tillatt med innlagt vann med mindre utslippet kan kobles til godkjent avløpsløsning.” 
 
 


Kommentar 


Byggearealer på tomtene ligger innenfor avsatt byggeområde i kommuneplanen og regler for 
maks bygd bruksareal og mønehøyde er innarbeida i planbestemmelsene. Etter vår 
vurdering vil en gruppe med fem hytter vest for tilkomstvegen ikke være til hinder for tilkomst 
til vannet eller til friluftsområder; grusveger og stier i området sikrer god tilgang i terrenget og 
langs vannet og veg ned til brygge vil være åpen for allmenn ferdsel. 
 
Planen åpner imidlertid opp for at det kan bygges med annen takform enn saltak. En slik 
åpning vil kunne muliggjøre bedre terrengtilpasning når nye enheter skal bygges og 
dessuten spille på det arkitektoniske uttrykk som Rømskog SPA inviterer til.  
 
 
2.1.2 Kommuneplanen om bruk av sjø og vassdrag 
I Vortungen er det egne regler for bruk av båtmotor: 
 
§6.1: 
” I Vortungen er det forbud mot bruk av motor med unntak av el-motorer. Det vil bli gitt dispensasjon 
for bruk av motor, maks 8hk, for nyttetransport til og fra eksisterende hytter som har atkomst med båt.  
 


 
 


2.2 Reguleringsplaner i nærheten  


De nærmeste regulerte hyttefeltene er Haukenesfjellet hyttefelt (8 tomter) som ligger i åsen 
like sørøst for planområdet og Furusund og Dritarbekkvika hyttefelt (4 tomter) i ei vik ned til 
Vortungen sørvest for planområdet, samt Rømskog SPA med hyttefelt som omfatter hotell og 
i alt 50 hytter. De to første feltene ligger innenfor B11 i kommuneplanen, mens feltene ved 
Rømskog SPA ligger innenfor felt B10. 
 


Varsla planområde 


               Foreslått planområde 


 
Postboks 414 
2001 Lillestrøm 
 
Vennligst merk med 
prosjektnr: 5175 
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3 PLANPROSESS 
Det ble gjennomført oppstartmøte med kommunen 05.03.2013 der hensyn, krav og 
forutsetninger ble gjennomgått (vedlegg 1).  
 
Oppstart av planarbeidet ble varsla i henhold til plan- og bygningsloven §§12-1 og 8 med 
annonse 18.03.2013 i Indre Akershus Blad med frist til uttalelse 15.04.2013 (vedlegg 2) 
Berørte grunneiere, rettighetshavere og regionale myndigheter ble varslet ved brev datert 
15.03.2013 med frist for merknader 15.04.2013 (Vedlegg 3). 
 
Det kom 6 kommentarer og merknader ved varsling. Innkomne merknader er vist i vedlegg 4.  
Etter varslingsfrist innkom uttalelse fra fylkeskonservator.  
 


1.2 Innkomne merknader ved varslet oppstart 
1. Arnt Astrup, grunneier, epostkorrespondanse til 25.03.13 
2. Østfold fylkeskommune, fylkeskonservatoren, datert 10.04.2013 
3. Østfold Fylkeskommune, datert 10.04.13 
4. Østfold Fylkeskommune/Norsk Maritimt Museum, datert 11. og 10.04.13 
5. Statens vegvesen, datert 12.04.13 
6. Fylkesmannen i Østfold, datert 17.04.2013 (etter gitt beskjed om for sein tilbakemelding). 
 


 
1. Arnt Astrup, epostkorrespondanse 19.-25.03.13 


Anmerkning av viktigheten av 100-meters belte fra vassdrag og om identifisering av 
byggverk ute på neset.  
 
Kommentar: 


100-meters grense til vassdrag er fulgt. Neset som omtales i kommentaren er i 
planforslaget tatt ut av planområdet.   


 
 


2. Østfold fylkeskommune, fylkeskonservatoren, datert 09.04.13  
Fylkeskonservator vil komme med uttalelse når de har foretatt befaring i området.  
 
Kommentar:  


Vi har ikke mottatt uttalelse, men forventer at vi mottar dette før planen  
sluttbehandles.   


 
 


3. Østfold fylkeskommune, datert 10.04.2013 
Problemstillinger som påpekes tillagt særlig vekt: 
Særlige hensyn til vann og vassdrag 
Tilgang til friluftsområder 
Krever at myndighetenes målsetninger om energieffektivisering i bygninger følges opp i krav. 
Krav om at utforming av felles bryggeanlegg må ta utgangspunkt i liten landstedsbåt og en 
båtplass pr. hytte.  
 
Kommentar: 


Hensyn til vann og vassdrag og friluftsinteresser ivaretas ved god tilgang til vannet i 
tomteplasseringer med god tilgjengelighet mellom ny og gammel hyttegruppe og 
langs vannet.  
 
§3.8 oppfordrer til at kommunen kan initiere hensyn til klima og energibruk utover  
minimumskravene.  
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Kommuneplanen legger opp til at fellesbrygga skal serve et større geografisk område 
og flere eiendommer enn denne planen omfatter og det er derfor tatt høyde for 7 
båtplasser mer enn nytt og eksisterende hyttefelt er tenkt å disponere. 


  
 
Videre påpekes: 


 Formål og grad av utnytting må være i samsvar med kommuneplanens arealdel. 


 Risiko- og sårbarhetsanalyse må utarbeides 


 Støy: Krav må sikres gjennom planen i henhold til MDs veileder T-1442-2012  


 Leke- og oppholdsarealer skal sikres 


 Estetikk og byggeskikk må sikres i reguleringsbestemmelsene.  


 Friluftsinteresser må kartlegges og ivaretas 


 Grønnstruktur: ivaretagelse av vegetasjon og evt. innføring av ny vegetasjon  


 Hensyn til natur- og landskapsverdier ved å unngå uheldig fjernvirkning 


 Prinsippene for Universell utforming må legges til grunn 


 Grunnforhold må undersøkes og tas hensyn til 


 Flomfare: risiko for flom må vurderes.  
 
Kommentar:  
 Formå og grad av utnytting forholder seg til kommuneplanen 
  


Risiko og sårbarhet er analysert; se planbeskrivelsen. 
 
Støy: Planbestemmelsens §2.3 sikrer støytiltak i samsvar med T1442 
 
Naturområdene rundt tomtene er ideelle leke- og oppholdsarealer med sikring av  
landskapsverdier og tilgangen til og langs Vortungen sikres i eksisterende veg ned til  
vannet, sti langs vannet og ny småbåtbrygge.   
 
Estetikk og byggeskikk sikres i reguleringsbestemmelsenes §§2.1, 3.2, 3.4 og 3.6.   
 
Friluftsinteresser ivaretas ved god tilgang til vannet i tomteplasseringer og sikring av 
landskap med LNF-område på arealene mellom tomter og Vortungen i § 5.1    
 
Hensyn til grønnstruktur, natur-, kultur- og landskapsverdier sikres gjennom krav til 
utforming og plassering av bygninger, jfr. §§ 3.2, 3.4 og 3.9  
 
Krav til universell utforming er sikret i planbestemmelsene §2.2. 
 
Grunnforhold er vurdert og tatt hensyn til i utforming av planen.   
 
Flomfare: Foruten brygge er det ikke regulert inn tiltak nede ved vannet 
 
 


4. Norsk Maritimt Museum, datert 11./10.04-13 
Norsk Maritimt Museum kjenner ikke til registrerte kulturminner i Vortungen. Ønsker å motta 
beskrivelse av tiltak i vann i forbindelse med tilretteleggelse av brygger når beskrivelse 
foreligger.  
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5. Statens vegvesen, datert 12.04. 
Har ingen merknader til oppstart.  
 


6. Fylkesmannen i Østfold, datert 17.04.13 
Minner om at kommunen skal registrere arealendringer i KOSTRA. Planen må utarbeides 
med klar henvisning til overordnede planer og styringssignaler og planen skal ha en 
planbeskrivelse. Påpeker universell utforming, barn og unges oppvekstvilkår og estetisk 
utforming av omgivelsene som viktige fokusområder.  
 
Følgende temaer vurderes som særskilt viktige: 


 Estetisk utforming: landskapshensyn og god byggeskikk bør vektlegges 


 Universell utforming, der Østfold er utpekt som pilotfylke. Planen bør stille tydelige 
krav til universell utforming. 


 Naturmangfold: eksisterende kunnskap om området må skaffes og det må vurderes 
behov for ytterligere undersøkelser. 


 Samfunnssikkerhet: grunnforhold, radon, fare for ulykker og annen fare må klarlegges 
og negative konsekvenser forebygges.  


 Kartframstilling må skje i tråd med regelverket og MDs veiledning.  
  
Kommentar:   


Planområdet er avsatt i gjeldende kommuneplan og størrelsen på  
 arealbruksformålene framgår av planbeskrivelsen.  
 


Estetikk og byggeskikk sikres i reguleringsbestemmelsenes §§2.1, 3.2, 3.4 og 3.6.   
 
 Krav til universell utforming er sikret i planbestemmelsene §2.2. 
 


Naturmangfold og kulturminnehensyn er hensyntatt i planarbeidet og nedfelt i planen.  
Særlige hensyn til natur- og kulturminneverdier sikres gjennom krav til utforming og 
plassering av bygninger  i §§  3.2, 3.4 og 3.9.  
 
Samfunnssikkerhet er hensyntatt i planarbeidet og framgår spesielt i ROS-analysen.   
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Endra avgrensning av planområdet og nytt navn  
I løpet av prosessen ble det klart av det ikke lot seg gjøre å få målt inn de 12 eksisterende 
tomtene på Mosebyfeltet tidsnok til at det kunne opprettes et grunnlagskart med 
eksisterende tomter innenfor planområdet. Det ble derfor, i samråd med Marker kommune 
avklart at det mest hensiktsmessige var å begrense planområdet til å omfatte de fem nye 
tomtene med adkomstveg og brygge. Siden navnet Mosebyfeltet er forbundet med 
eksisterende hyttefelt, ble det naturlig å endre tittelen på reguleringsplanen til Furusund, som 
er navnet som brukes om denne vika i Vortungen.      
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Flyfoto med varsla planområde inntegna med rød skravur. Dagens tomter er vist med hvit, stipla linje. 


Foreslått planområde er vist med hvit, stipla linje.  
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4 BESKRIVELSE AV PLANOMRÅDET 
Eksisterende arealbruk 
Området består for det meste av skogdekt naturmark. Like nord for planområdet ligger 
Mosebyfeltet, et uregulert felt med 10 hytter og to ubebygde tomter. Skogsbilveg er 
adkomstveg til området. Adkomstvegen går i dag helt ned til bebyggelsen på Furuholmen og 
tar av sørover fra vika.   


 


Arbeidskart (tomtestørrelser og adkomstveg i en tidligere fase) 


 
Planområdet ligger vestvendt i skrånende terreng ned mot Smalsundet på Vortungens 
østside; der hytter i dag ligger spredt på arealene langs vannet. Planområdet er på 18,5 daa. 
Området omfatter forholdsvis flate, småkollete partier øverst i lia, en vestvendt skråning ned 
mot Vortungen og et lite, flatt parti nede i vika der brygge er planlagt bygget.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


Eksisterende 
adkomstveger  


Eksisterende 
brygger 


  


Furuholmen 


Furulund 
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FOTOBESKRIVELSE 
En skogsbilveg leder inn i området. 
Vegen deler seg og går ned til vika 
der det er tiltenkt brygge, videre til 
naboeiendommen ”Furuholmen” og 
betjener også de to hyttene sør for 
”Furuholmen”.   
 
 


 


 


 


Vegen ned skråningen. Foto tatt fra 


krysset der vegen mor eksisterende 


hyttefelt (Mosebyfeltet) tar av fra vegen 


ned mot vika.     


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Utsikt mot planområdet sett fra 


adkomstvegen i øst. 


 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Utsikt mot planområdet sett fra nord-øst. 
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Foto tatt sommer-14. Utsikt fra tomt 2 fra nord med utsikt mot vannet. Skogen skjermer for direkte 


innsyn fra vannet. 


 
 
 
 
 
 
 
Hyttene på Mosebyfeltet nord for 
planområdet er knapt synlige fra 
vannet.  
.  
 
 
 
 
 


 
 
Nærmeste bebyggelse i sør er de 
to bolighusene på Furuholmen; 
opprinnelig tenkt som 
ansatteboliger til et hotell som var 
tenkt bygd her på 1950-tallet. 
Skogen skjermer mot hyttefeltet, 
slik at det ikke blir synlig fra 
Furuholmen.  
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Utsikt fra ”Furuholmen” mot 


planområdet. Ny fellesbrygge er tenkt 


plassert til høyre inne i vika.  


 
 
 
 
 
Rømskog spa ligger bak neset, nord 
for Mosebyfeltet. Foto viser hotellet 
sett fra Vortungen. Anlegget ligger 
helt i vannkanten og arkitekturen er 
et eksempel på ”Skandinavisk 
design” der det arkitektoniske 
uttrykket preges av enkelhet og 
kvalitet i materialbruk.   
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4.1 Landskap, naturmiljø og friluftsliv  


Jordbruk - skogbruk 
Vegetasjonen i området består av furuskog, bærlyng/barblandingsskog, blåbær-granskog 
med noe innslag av lauv; mest bjørk. De høyestliggende arealene domineres av furu mens 
gran dominerer nedover i lia. Skogen i planområdet har høy, middels og lav bonitet. Som foto 
i forrige avsnitt viser, er skogsmarka der tomtene er planlagt plassert, nylig avvirka. 
 
 


 
 
 
Markslagskart. Foreslåtte tomter følger plangrensa i vest og ligger følgelig på skogsmark av 
lav, middels og høy kvalitet. Samla tomteareal utgjør imidlertid kun 5,8daa. 
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Naturtyper, vern, kulturminner 
Det er ikke registrert viktige naturtyper, landskap eller automatisk freda kulturminner eller 
miljøregistreringer i planområdet.  
 
(Innenfor hyttefeltet nord for planområdet er det imidlertid registrert tre lavarter som står på 
rødlista. To av funnene er av artene gubbeskjegg og piggskjegg, som er klassifisert som 
sårbare arter. Det tredje funnet like ved nabofeltet er korall-lav som er vurdert som livskraftig. 
I tillegg er det like nord for eksisterende hyttefelt gjort funn av en lokalitet med hele 54 ulike 
rødlistearter av lav – alle definert som livskraftige.) Funnene vil ikke influeres av denne 
reguleringsplanen. v 


 


 


Kart fra naturbase. Planområde inntegna med svart, stipla linje. 


 
 


Friluftsliv 
Tilgjengeligheten til vannet er god; via skogsbilvegen kommer man helt ned til vannet og det 
går en sti langs vannet. Selv om arealene langs vannet er lett tilgjengelige via eksisterende 
skogsvegnett, er de ikke mye brukt. Brukere begrenser seg i hovedsak til hyttefolk i 
nærområdet. 
 
Ellers er grusvegen øverst i lia en del brukt til sykling. Haukenestårnet er det mest populære 
turmålet i området, men trafikken dit merkes ikke her.  
 
Båtlivet på Vortungen begrenses i omfang pga. reglene for bruk av båt med motor, men det 
hender at båtbrukere går i land for en rast på odden nord for planområdet.   
 
De fleste hytteeierne på nabofeltet har egne brygger. Det er ingen brygger innenfor 
planområdet, men vika der brygge er planlagt brukes til båtutsetting.  
 
 


Synlighet fra vannet 
Som fotobeskrivelsen dokumenterer, vil hyttene ikke bli synlige fra vannkanten eller fra 
søndre deler av Vortungen. På lengre avstand, dvs. vestsida av sjøen, vil nye hytter synes, 
men da er avstanden stor og hyttene ligger i lia, slik at horisontlinjer ikke brytes. 
Planbestemmelsene sikrer dessuten lave bygg og naturfarger på fasader, slik at nybygg vil  
harmonere med omgivelsene.  
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4.2 Eiendomsforhold 
Planområdet omfatter følgende eiendommer:  
Gnr.67 bnr.46 - Nils Nilssen 
Gnr.67 bnr.65 - Tordis Løvlien 
Gnr 67 bnr.66 - Hanne K. Thorrud Gjelsnes   
Gnr.67 bnr.67 - Edel Anny Melby 
Gnr.67 bnr.68 - Karin Irene Nilsen  
Gnr.67 bnr.69 - Jan Konrad Frantzen 
Gnr.67 bnr.70 - Alf-Marius Sæther/Therese Melby Sæther   
Gnr.67 bnr.71 - Arne Emil Kobbenes 
Gnr.67 bnr.72 - Pål Karl Løyning 
Gnr.67 bnr.73 - Olaf Jørun Skrattalsrud 
Gnr.67 bnr.74 - Anne-May Holter Westbye/Arild Roger Westbye 
Gnr.67 bnr.75 - Solveig og Arne Rønsåsbjørg  
Gnr.67 bnr 76 – Erling Trygve Solbrekke v/Eva Solbrekke 
 


4.3 Grunnforhold 
Hele planområdet består av fjell med tynt til middel tjukt lag med løsmasser, morene. Det 
vurderes ikke behov for ytterligere grunnundersøkelse som grunnlag for reguleringsplanen.  
 
 


 
Løsmassekart, NGU  
 


4.4 Ledningsnett  
Det er ikke kommunale vannledninger i området. Det er heller ikke høy- eller 
lavspenningsanlegg i eller i nærheten av planområdet.  
 


4.5 Adkomst 
Adkomst er via FV21, via eksisterende skogsbilvegnett. Det vurderes ikke som nødvendig 
med oppjustering av vegnett som forutsetning for- eller konsekvens av planen.    
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5 REGULERINGSPLAN MED BESTEMMELSER 
Reguleringsplanen med bestemmelser er utarbeidet i samsvar med Miljøverndepartementets 
norm for framstilling av reguleringsplan (T 1490). 


5.1 Reguleringsplan 
Reguleringsplan i målestokk 1:2000 er vedlagt.  


 
Nedkopiert reguleringsplan (ikke angitt i målestokk): 
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5.2 Reguleringsbestemmelser 
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6 PLANBESKRIVELSE 


1. Planforslag  
Planforslaget er på totalt 18,6 daa og viser fem nye tomter for fritidsbebyggelse med areal 
mellom 1 og 1,3 daa. Foruten tomteareal og ny veg reguleres alt skogareal til landbruk- natur 
og friluftsområde, skogbruk. Eksisterende skogsbilveg og ny adkomstveg reguleres til veg og 
annen veggrunn, mens område for plassering av fellesbrygge reguleres til privat 
småbåtanlegg i sjø. Trafo kan plasseres på egna sted innenfor planområdet dersom det blir 
aktuelt med etablering av strømnett i området. I samarbeid med Rømskog kommune og 
Fortum AS skal det da vurderes om plassering av nettstasjonen bør være innenfor 
planområdet eller i tilknytning til nabofeltet Mosebyfeltet.  
 
 


Planens formål og arealoversikt 
1.       Bebyggelse og anlegg (PBL§12-5 nr.1) 


Fritidsbebyggelse       5,8 daa 


Privat småbåtanlegg i sjø       0,4 daa 


 


2.  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur(PBL§12-5 nr.2)     


Adkomstveg – kjøreveg       1,7 daa  


 Annen veggrunn        0,2 daa 


 


3.  Landbruk- natur- og friluftsområde (PBL§12- nr.5). 


Skogbruk        10,5 daa
 


 


 
Totalt planareal:        18,6 daa 
  
 
Bebyggelse og anlegg, pbl §12-5 nr.1 
Fritidsbebyggelse 
I områder for fritidsbebyggelse kan det totalt oppføres fem hytter innenfor byggegrense på 
den enkelte tomt. Bygningenes bruksareal skal ikke overstige 120 m2 innen hver tomt og 
bebyggelse skal ikke være høyere enn 1 etasje. Bygninger med saltak kan maksimalt ha 5 
meter mønehøyde. For å legge til rette for god terrengtilpasning og gi muligheter for å spille 
videre på det arkitektoniske uttrykket som Rømskog SPA innbyr til, åpnes det opp for at det 
kan bygges med andre takformer enn saltak, forutsatt at dette inngår i en bevisst 
arkitektonisk utforming. Byggehøyder måles ut fra gjennomsnittlig endelig terreng  
 
For de tre midtre tomtene er byggegrense lagt litt nærmere vannet (fra 1-8 meter) enn 100- 
metersgrense fra vassdrag (jfr. forslag til plankart). Slik oppnås god terrengtilpasning ved at 
bebyggelsen blir liggende i flukt med skråningen i lia. Ved at bebyggelsen tillates plassert litt 
lengre ned i lia, blir også fjernvirkningen mindre, fordi skogen i lia langs vannet skjermer for 
innsyn. Høydeforskjellen ned til vannet er såpass stor, at dette i praksis ikke vil merkes.  
 
Bygninger skal forholde seg til omgivelsene på en god måte og utformes slik at de best mulig 
tilpasses terreng og vegetasjon. Alle inngrep i terrenget skal utføres så skånsomt som mulig. 
Vegetasjon skal ikke fjernes med mindre det er nødvendig for oppføring av bygninger, 
etablering av uteområder eller for å oppnå nødvendig utsikt. Tak og fasader skal ha farger 
som synes minst mulig i landskapet. Lyse eller skarpe farger som gir stor kontrastvirkning til 
omgivelsene er ikke tillatt – heller ikke som staffasjefarger. Oppsetting av gjerder er kun tillatt 
dersom de har en arkitektonisk funksjon. Det er ikke tillatt å sette opp flaggstang.  
 
Planen tar ikke høyde for at bryggeområdet skal benyttes til båtutsetting; båtutsetting 
forutsettes å fortsatt foregå utenfor planområdet fordi dette fungerer godt i dag og fordi vi 
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ønsker å skåne terrenget mot sjøen mot opparbeiding. Arealene ned til brygga skal kun 
opparbeides med en enkel sti med maks 1 meters bredde fra adkomstveg til brygga. Det 
legges ikke opp til opparbeiding av båtopplagsplasser på land, da det forutsettes at båtene 
fjernes fra planområdet utenfor båtsesongen. 
    
Privat småbåtanlegg i sjø 
Felles båtbrygge tillates oppført innenfor formålsgrense. For å kunne serve nærområdet i 
samsvar med kommuneplanen, tas det høyde for at brygga kan dimensjoneres opp til 25 
båtplasser i kategorien «liten landstedsbåt». Brygga skal utformes med enkle konstruksjoner 
og minst mulig terrenginngrep og best mulig landskapstilpasning.    
 


 
Samferdselsanlegg, pbl12-5 nr 2 
Adkomstveg 
Regulert bredde på vegen øst for avkjøring til de fem tomtene er 5 meter inkludert grøft/kant 
+ møtelommer. Vest for avkjøringen til de nye tomtene er samla reguleringsareal 4 meter 
inkludert grøft/kant. Ved utstikking av ny adkomstveg til nye tomter kan linjeføring justeres 
inntil 5 meter for å oppnå maksimal terrengtilpasning.   
 
Landbruks- natur- og friluftsområde, pbl. § 12-5 nr 5 
Skogbruk 
I område regulert til skogbruk kan skogbruk drives etter gjeldende lover og forskrifter.   
 
Universell utforming 
Planbestemmelsene krever at prinsippene om universell utforming tilstrebes i 
byggesaksbehandlingen.  


 
Støy 
Eventuelle påkrevde støydempende tiltak i tråd med MDs retningslinjer skal gjennomføres 
før brukstillatelse av ny bebyggelse kan gis.  
 
Renovasjon 
Det forutsettes renovasjonsløsning på den enkelte boligtomt og at hytteeierne selv skal ta 
med avfall ut fra området. 
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7. KONSEKVENSVURDERING med ROS-analyse 


6.1 Konsekvensvurdering 
Tiltaket vurderes å ha positiv konsekvens. Økt trafikk med støv og støy og merbelastning på 
skogsbilvegen må påregnes i anleggsfasen, men dette vurderes ikke for å være av vesentlig 
betydning eller ha varig konsekvens.  
 
Landskap – visuelle konsekvenser                                                                                                                 
Synlighet fra vannet må påregnes, da planområdet ligger i hellende terreng eksponert mot 
Vortungen. Tiltaket er imidlertid begrensa (fem nye hytter) og skogarealene i lia ned mot 
vannet utgjør en vegetasjonsskjerm som vil redusere synligheten. Detaljerte krav i 
planbestemmelsene sikrer mot negativ visuell fjernvirkning ved regler for plassering, 
utforming og fargesetting av bygninger, brygge, veg og terrengtilpasning. Tiltaket ligger på 
samme høydekurve som nabofeltet i nord og kan ikke vurderes å være sjenerende for 
eksisterende hyttebebyggelse.  
 
Naturmiljø 
Nedbygging av vegetasjonsdekte områder vil generelt påvirke det biologiske mangfoldet 
negativt. Planområdet ligger i et stort utmarksområde og det er ikke registrert sårbare eller 
trua arter, biotoper eller naturmiljø. Negativ konsekvens for naturmiljø vurderes å være 
minimal.  
 
Jordbruk – skogbruk 
Planlagt utbygging innebærer omdisponering av ca.7,7 daa skog av lav, middels og høg  
bonitet (jfr, markslagskart, kap. 4.1). Et skogareal på 7,7 daa utgjør 2,2% av eiendommens 
produktive skogarealer på 354,8 daa og tiltaket har i så måte marginal betydning i forhold til 
gårdens inntektsmulighet av skogsdrift. Det er vurdert liten konsekvens med hensyn til 
skogbruk. 
 
Det er ikke dyrka eller dyrkbar mark i planområdet – tiltaket har ingen konsekvens for 
jordbruk. 
 
Kulturminner og kulturmiljø                                                                                                                                 
Planen sikrer at det skal tas hensyn dersom det blir gjort funn av kulturminner. Dersom 
automatisk freda kulturminner avdekkes, skal arbeider øyeblikkelig stanses og 
fylkeskonservatoren varsles. Planen vurderes derfor til ikke å ha konsekvens for kulturminner 
eller kulturmiljøer.      
 
Friluftsliv – folkehelse  
Planområdet har isolert sett liten egenverdi for friluftsliv, men for hytteeierne og besøkende 
gir tiltaket muligheter for økt livskvalitet ved opphold i stille natur i naturskjønne omgivelser 
ved Vortungen. Tiltaket gir bedra muligheter for friluftsliv; turer i skog og mark, bær- og 
sopplukking, sykling, bading, båtferdsel og fiske i Vortungen og i småvann oppi åsen. Tiltaket 
vurderes derfor som positivt i et folkehelseperspektiv.  
 
Barn og unges interesser                                                     
Planområdet ligger i store, sammenhengende utmarksområder med de beste muligheter for 
fri leik og aktiviteter på land og i vann. Barnefamilier som eier hytte på- eller besøker 
Furusund, vil kunne ha stor glede av tiltaket. Planforslaget er vurdert å ha positiv konsekvens 
for barn og unge.  
 
 
Samfunn  
Planforslaget innebærer etablering av fem romslige hyttetomter. Tiltaket må tilegnes positiv 
konsekvens for lokale byggefirmaer, detaljhandel og lokalt næringsliv for øvrig. Mer folk til 
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Rømskog er positivt; både fastboende og hyttefolk. Tiltaket vurderes i så måte å gi positiv 
konsekvens for samfunn.     
 
Støy                                                                     
Tiltaket omfatter fem nøkterne hytter uten elektrisk strøm. Noe støy i anleggsperioden må 
imidlertid påregnes; blant annet fra aggregater. Det er utover dette ikke vurdert negative 
konsekvenser med tanke på støy som følge av tiltaket.  
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6.2 RISIKO OG SÅRBARHETSANALYSE 
Risiko uttrykker den fare som uønskte hendelser representerer for mennesker, miljø, 
økonomiske verdier og samfunnsviktige funksjoner. Risiko er en kombinasjon av 
sannsynligheten for at uønskede hendelser vil inntreffe og alvorlighetsgraden en eventuell 
hendelse vil påføre samfunnet. Risiko er sannsynlighet og konsekvensvurderinger knyttet til 
fremtidige hendelser, og kan betraktes som en kombinasjon av sannsynlighet for at en skade 
oppstår og alvorlighetsgraden av denne skaden. Sårbarhet er et uttrykk for et systems evne 
til å fungere og opprettholde sin funksjon når det utsettes for påkjenninger.  
 
Basert på teoretiske vurderinger av hvor sannsynlig at en hendelse vil inntreffe og hvor store 
konsekvensene av disse er, samt årsaksforhold, skal tiltak vurderes for å unngå hendelsene, 
redusere sannsynligheten for at disse kan oppstå, eller redusere konsekvensen av 
hendelsene. Tiltakene kan således både være forebyggende og skadebegrensende.  
 
Analysen er gjennomført med egen sjekkliste basert på rundskriv fra Direktoratet for 
samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) 2011. Analysen er basert på foreliggende skisse til 
reguleringsplan og tilhørende illustrasjoner. I risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i 
relevante kravdokumenter. Kommunale beredskapsplaner/risikovurderinger er ikke sjekket. 
 
Risiko beskrives ofte slik:  
Risiko uttrykker den fare som uønskede hendelser representerer for mennesker, miljø, 
økonomiske verdier og samfunnsviktige funksjoner.  
 
Risiko = sannsynlighet x konsekvens.  
 
Sårbarhet er et uttrykk for et systems evne til å fungere og oppnå sine mål når det utsettes 
for påkjenninger.  
 
Risiko- og sårbarhetsanalysen skal bidra til å avdekke potensielle naturgitte farer som kan 
oppstå i realiseringen av områdeplanen for Sørumsand. Analysen skal også vurdere 
potensielle farer som kan oppstå etter at arealene er tatt i bruk og gir anbefaling til tiltak. I 
detaljreguleringen vil ROS-analysen belyse risiko og sannsynlighet med større sikkerhet for 
hvert enkelt tiltak. Denne ROS-analysen blir derfor begrenset til en overordnet vurdering.  
 
For å gi et oversiktlig og enhetlig bilde av risikoen (sannsynlighet x konsekvens) er alle 
farehendelsene plassert i en risikomatrise. Grønt er i utgangspunktet akseptabelt, men enkle 
og billige tiltak bør vurderes for å hindre faren eller redusere risikoen. For en hendelse som 
befinner seg i gult område kan risikoen aksepteres, men skal likevel søkes redusert så langt 
som mulig ut i fra en kost/nyttevurdering. Når risikoen er uakseptabel (rødt), skal den 
reduseres til akseptabelt nivå. 
 
Eksempel på matrise 


Konsekvens: 


Sannsynlighet: 


 
1. Ubetydelig 


 
2. Mindre alvorlig 


 
3. Alvorlig 


 
4. Svært alvorlig 


 
4. Svært 
sannsynlig 


 
 


  
12 


 


 
3. Sannsynlig 


 
 


   


 
2. Mindre 
sannsynlig 


  
 


 
 


 


 
1. Lite sannsynlig 


    


 
En risikovurdering vil kunne gi svar på følgende:  


 Hva kan gå galt?  
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 Hva er sannsynligheten for at det går galt?  


 Hva er konsekvensen om det går galt?  


Forhold som er med i sjekklista, men ikke er til stede i planområdet eller i planen, er kvittert 
ut i kolonnen «merknad» og kun unntaksvis kommentert. 


Sannsynlighetsvurdering 


Med sannsynlighet eller frekvens menes en vurdering av sannsynligheten for at en uønsket 
hendelse skal oppstå for objektet/prosessen/aktiviteten som analyseres. 
Definisjoner av de ulike frekvensklasser er basert på DSBs veileder «Veileder for 
Kommunale Risiko og sårbarhetsanalyse» (2011). I tillegg er faglig skjønn, historiske data og 
statistikk benyttet.  
 
Vurdering av sannsynlighet for uønsket hendelse er delt i: 


 Svært sannsynlig (4) – kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig tilstede 


 Sannsynlig (3) – kan skje av og til; periodisk hendelse 


 Mindre sannsynlig (2) – kan skje (ikke usannsynlig) 


 Lite sannsynlig (1) – hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende situasjoner/forhold, men 


det er en teoretisk sjanse 


 
Eksempel på rangering av frekvens og sannsynlighet: 


Begrep Frekvens 


Lite sannsynlig Mindre enn en gang hvert 50. år 


Mindre sannsynlig Mellom en gang hvert 10.år og en gang hvert 50. år 


Sannsynlig Mellom en gang hvert år og en gang hvert 10.år 


Svært sannsynlig Mer enn en gang hvert år 


Konsekvensvurdering 


I denne analysen undersøkes konsekvenser for liv og helse, miljø, materielle verdier, 
produksjon og samfunnsviktige funksjoner. Når konsekvenser for liv og helse blir vurdert, blir 
det sett på konsekvenser for personer som blir berørt av tiltaket. Når økonomiske 
konsekvenser, samfunnsviktige funksjoner og miljøkonsekvenser blir vurdert blir det bl.a. sett 
på konsekvenser for miljøet, naboeiendommer, landbruk osv. 
 
Definisjoner av de ulike konsekvensklassene er basert på DSB sine veiledere 
«Samfunnssikkerhet i arealplanlegging (2011)» og «Veileder for kommunale risiko- og 
sårbarhetsanalyser (1994)». I tillegg er skjønn og resultater fra andre ROS-analyser brukt.  
 
Vurdering av konsekvenser av uønskete hendelser er delt i: 
1. Ubetydelig: Ingen person- eller miljøskader; systembrudd er uvesentlig 
2. Mindre alvorlig: Få/små person- eller miljøskader; systembrudd kan føre til skade dersom 
reservesystem ikke fins 
3. Alvorlig: Alvorlig (behandlingskrevende) person- eller miljøskader; system settes ut av drift 
over lengre tid 
4. Svært alvorlig: Personskade som medfører død eller varig mén; mange skadd; langvarige 
miljøskader; system settes varig ut av drift 
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RISIKO- OG SÅRBARHETSVURDERING  
Relevante, uønskede hendelser, konsekvenser og tiltak: 
 


 
Hendelse/Situasjon 


 
Aktuelt? 


 
Sannsynlig
het 


 
Konsekven
s 


 
Risiko 


 
Kommentar/Tiltak 


 
Natur- og miljøforhold 


     


 
Ras/skred/flom/grunnforhold. Er området utsatt for, eller kan planen/tiltaket medføre risiko for: 
 
1. Masseras/-skred 


 
 


1 3   


 
2. Snø-/isras 


 
 


1 3   


 
3. Flomras 


 
 


1 3   


 
4. Elveflom 


 
- 


   Det er ingen elver i nærheten 


 
5. Tidevannsflom 


 
- 


    


 
6. Radongass 


 
 


2 3   
Avbøtende tiltak reguleres i 
gjeldende regelverk. 


 
Vær, vindeksponering.  Er området: 
  
7. Vindutsatt 


 
 


1 3   


 
8. Nedbørutsatt 


 
 


1 3   


 
Natur- og kulturområder 
 
9. Sårbart  p lantel iv  


 
 


1 3   


 
10. Sårbart dyrel iv  
(v i f i skf isk) auna/fisk 


 
 


1 3   


 
11. Verneområder 


 
- 


    


 
12. Vassdragsområder 


 
 


2 2   


 
13. Automatisk freda kulturminner 


 
 


    


 
14. Nyere tids kulturminne/-miljø 


 
 
 


 
1 
 


 
3 
 


  
Bygningsmiljøet på Furuholmen er 
nærmeste nyere tids kulturminne  


  
Menneskeskapte forhold 


     


 
Strategiske områder og funksjoner. Kan planen/tiltaket få konsekvenser for: 
 
15.  Vei, bru, knutepunkt 


 
 


 
1 


 
3 


  
 


 
16.  Havn, kaianlegg 


 
- 


    


 
17.  Sykehus/-hjem, kirke 


 
- 


    


 
18.  Brann/politi/sivilforsvar 


 
- 


    


 
19.  Kraftforsyning 


 
- 


   Det er ikke kraftlinjer i området 


 
20.  Vannforsyning 


 
- 


    


 
21.  Forsvarsområde 


 
- 


    


 
22.  Tilfluktsrom 


 
- 


    


 
23.  Område for idrett/lek 


 
- 


    


 
24.  Park; rekreasjonsområde 


 
 


1 3   
 


 
25.  Vannområde for friluftsliv 


 
 


1 3   


 
Forurensningskilder. Berøres planområdet av: 
 
26.  Akutt forurensning 


 
 


1 3   
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27.  Permanent forurensning 


 
 


1 3   


 
28.  Støv og støy; industri 


 
- 


    


 
29.  Støv og støy; trafikk 


 
 


 
 


1 


 
 


2 
 


  


 
30.  Støy; andre kilder 


 
 


1 2   


 
31.  Forurenset grunn 


 
 


1 3   
 


 
32.  Forurensning i sjø 


 
- 


   
 


 
 
33.  Høyspentlinje (em stråling) 


 
- 


    
 


 
34.  Risikofylt industri mm 


(kjemikalier/eksplosiver, 


olje/gass, radioaktivitet) 


 
- 


 
 


 
 


  
 


 
35.  Avfallsbehandling 


 
- 


    


 
36.  Oljekatastrofeområde 


 
- 


    


 
Medfører planen/tiltaket: 
 
37.  Fare for akutt forurensning 


 
 


1 3   


 
38.  Støy og støv fra trafikk 


 
 


 
2 


 
2 


  
Noe konsekvens i 


anleggsperioden 
 
39.  Støy og støv fra andre kilder 


 
 


2 2  Noe konsekvens i 
anleggsperioden 


 
40.  Forurensning i sjø 


 
- 


    


 
41.  Risikofylt industri mm 


(kjemikalier/eksplosiver osv.) 


 
- 


    


 
Transport. Er det risiko for: 
 
42. Ulykke med farlig gods 


 
 


1 3   


 
43. Vær/føre begrenser 


tilgjengelighet til området 


 
 


3 1   


 
Trafikksikkerhet 
 
44. Ulykke i av-/påkjørsler 


 
 


 
1 


 
3 


  
 


 
45. Ulykke med gående/syklende 


 
 


1 3   
   


 
46. Ulykke ved 


anleggsgjennomføring 


 
 


1 4   
Avbøtende tiltak i 


kvalitetssikrings- og  


sikkerhetsprosedyrer 
 
47. Andre ulykkespunkter 


 
 


1 3   


 
Andre forhold 
 
48. Sabotasje og terrorhandlinger 


     


 
a) er tiltaket i seg selv et sabotasje- 


/terrormål? 


 
 


1 3   


 
-b) er det potensielle sabotasje- 


/terrormål i nærheten? 


 
 


1 3   
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49. Regulerte vannmagasiner, med 


spesiell fare for usikker is, endringer 


i vannstand mm 


 
- 


    


 
50. Naturlige terrengformasjoner 


som utgjør spesiell fare (stup etc.) 


 
- 


    


 
51. Gruver, åpne sjakter, 


steintipper etc 


 
- 


    


 
52. Spesielle forhold ved 


utbygging/gjennomføring 


 
- 


    
 


 


Hendelser som er vurdert å være sannsynlige til svært sannsynlige og ha alvorlige til svært 


alvorlige konsekvenser, krever tiltak, jf. tabell 1. Nærmere angitte hendelser kommenteres her. 


I tabellen under oppsummeres hendelsene som har utslag i ROS- analysen 


 


 


OPPSUMMERING AV RISIKO 


             Konsekvens: 


Sannsynlighet: 


 
1. Ubetydelig 


 
2. Mindre alvorlig 


 
3. Alvorlig 


 
4. Svært alvorlig 


 
4. Svært sannsynlig 


 
 


  
12 


 


 
3. Sannsynlig 


 
43 


   


 
2. Mindre sannsynlig 


  
38,39,12 


 
6 


 


 
1. Lite sannsynlig 


 29,30 1,2,3,7,8,9,10,14,15,24
25,26,27,31,37,42,44,4
5,47,48a,48b 


 46 


 
Det er ikke påvist risiko for hendelser med konsekvens som ikke kan reduseres til akseptabelt nivå i 
avbøtende tiltak. Tiltak mht. radonfare er regulert i gjeldende regelverk og reduksjon av risiko for 
negativ konsekvens ved anleggsgjennomføring reduseres ved tilfredsstillende kvalitetssikrings- og 
sikkerhetssystemer, regulert i gjeldende regelverk.      
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8. VEDLEGG 
 


Vedlegg 1.  Referat fra oppstartmøte 
 
 
 


 


UTMARKSAVDELINGEN FOR AKERSHUS OG ØSTFOLD 
Turid Rikheim, landskapsarkitekt mnla 


 


Hvamsallèen 30, 2165 Hvam  
E-post: turid.rikheim@havass.skog.no 


Tlf. 913 96637                                                                                www.Utmarksavdelingen.no 


 


Reguleringsplan Mosebyfeltet  – referat fra oppstartmøte 
 


Sted/dato 5.mars 2013 kl.1400 – 1510 i Marker Rådhus 


Til stede Rømskog kommune: Vidar Østenby, Finn Lindblad, Kjell Roger Nygård 


Grunneiere/initiativtager: Nils Nilssen, Rømskog  


Konsulent: Turid Rikheim/Utmarksavdelingen for Akershus og Østfold 


Rammebetingelser Mosebyfeltet ligger som eksisterende og framtidige områder for fritidsbebyggelse i 


kommuneplanen (B11). Inntil 40 nye hytter tillates bygget innen dette feltet og det 


kreves avtale grunneierne imellom på innbyrdes fordeling. Denne avtalen foreligger 


og 5 hytter er tildelt Mosebyfeltet.  


 


100-meters grense til vassdrag gjelder og byggegrense kan følge denne. 


Detaljkrav for bygninger framgår av kommuneplanen. Detaljkrav som krav til saltak, 


bruksareal og BYA ble diskutert. Ønske om avvik fra kravet om saltak kan 


argumenteres for; ikke minst sett i forhold til Rømskog SPA`s arkitektoniske 


utforming.  


 


Eksisterende tomter: grunneiers ønske er at faktisk situasjon måles inn og tas som 


utgangspunkt for planen. Alle felles veger tas med.  


 


Ingen av møtedeltagerne kjenner til hustufta nede på odden. Den er ikke registrert i 


SEFRAK. Grunneier ønsker å bygge på denne tomta. Forslagstiller velger om tomt 


her nede tas inn i planen eller om dette kjøres som egen sak i etterkant.   


  


Det er normalt krav om sanering av enkeltbrygger ved bygging av fellesbrygger, men 


ulike mellomløsninger finnes. 


Annet Nei 


Eventuell oppstart 


/oppfølging 


Oppstart anbefales og iverksettes. Lokalavis for varsling: Indre Akershus Blad 


Det praktiske rundt oppmåling avtales mellom Nilssen, Nygård og Flenstad. 


Sted/dato/sign Hvam, 07.03.2013   


                                 …………………………sign……………………………………. 


                                    Turid Rikheim/Utmarksavdelingen Akershus/Østfold  
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Vedlegg 2 Varslingsannonse Indre Akershus Blad 
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Vedlegg 3. Varslingsbrev 
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Vedlegg 4. 
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Vedlegg 4. Merknader il varsling og avtale om fordeling av hytter  
                   (tilleggsdokument) 
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Detaljreguleringsplan for Furusund


MÅLESTOKK = 1 : 2000 (A3)


N


Dato Sign.


KOMMUNESTYRETS VEDTAK


Dato:Saksnr.: Sign:PLANEN ER UTARBEIDET AV:


RØMSKOG KOMMUNE
PlanID.:


PBL § 12-5 Arealformål i reguleringsplan Linjesymboler og punktsymboler


TEGNFORKLARING


RpFormålGrense (1202)


UTM Sone 32


§12-5 1. Bebyggelse og anlegg


FORVARSEL / ANNONSE


OFFENTLIG ETTERSYN
1. GANGS BEHANDLING


2. GANGS BEHANDLING


ANNONSERING


Saksnr.:


Tegnet av: BL - Dato: 05.11.2014 - Prosjekt: 5514


REVIDERT


0 20 40 60 80 m


BL


RpGrense (1201)


000


05.11.2014


Kjøreveg (2011)


§12-5 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur


PLANEN ER DIGITALISERT AV:


Pb. 6, STORGATA 107,
2391 MOELV
TLF.: 62 36 52 98 \ 99 22 72 00


Planområde
A= 18567 m2


Byggegrense (1211)Fritidsbebyggelse (1120)H


Annen veggrunn (2019)


f_SKV


Regulert senterlinje (1221)


Skogbruk (5112)


§12-5 5. Landbruks-,natur og friluftsområder samt reindrift (LNFR)


Småbåthavn (6230)


§12-5 6. Bruk og vern av sjø og vassdrag


SH


100-metersgrense fra vassdrag (1261)


13.03.2013


UTMARKSAVDELINGEN
FOR AKERSHUS OG ØSTFOLD
TLF.: 69 81 27 00





