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RØMSKOG KOMMUNE 
RÅDMANN 

Arkiv:  141 
Saksbehandler: Anne Kirsti Johnsen 
Dato:  11.03.2019 
Saksmappe:  19/122 
 

 

 

KOMMUNEPLAN - NY AREALDEL  
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
3/19 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 20.03.2019 
/ Kommunestyret 11.04.2019 
__________________________________________________________________________ 
 
RÅDMANNENS INNSTILLING: 
Kommuneplanens arealdel 2019-2030 vedtas i henhold til Plan- og bygningslovens § 11-5. 
 
 
SAKENS FAKTA: 
Planprosessen har pågått siden 2015 og har involvert et bredt lag av befolkningen, aktører i 
lokalsamfunnet, nabokommuner, regionale og statlige myndigheter. Det er avholdt to 
meklingsmøter med Fylkesmannen, og det foreligger nå ingen innsigelser til planen. 
 
 
VURDERING: 
Det vurderes at ny arealdel til kommuneplanen ivaretar de nødvendige hensyn og 
utviklingsbehov. 
 
 
KONKLUSJON: 
Planen anbefales vedtatt. 
 
 
VEDLEGG: 
1.Plankart 
2.Planbestemmelser 
3.Utfyllende bestemmelser 
4. Konsekvensutredninger 
5. Appendix utfyllende bestemmelser 
6. Protokoll fra meklingsmøte 30.11.18 
7. Protokoll fra meklingsmøte 28.2.19 
 
UTSKRIFT SENDES:  
Fylkesmannen i Oslo og Viken 
Østfold fylkeskommune 
Kommunal- og Moderniseringsdepartementet 
Web-redaktøren 
 
 



 

RØMSKOG KOMMUNE 
RÅDMANN 

Arkiv:  GNR 75/39 
Saksbehandler: Finn Lindblad 
Dato:  07.03.2019 
Saksmappe:  18/471 
 

 

 

SØKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLAN FOR 
OPPFØRING AV HYTTE OG UTHUS PÅ TOMT I LNF SONE. GNR 75 
BNR 39. GNR. 75 BNR. 39 
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
2/19 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 30.01.2019 
4/19 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 20.03.2019 
/ Utvalg for Utvikling og Planutvalg 20.03.2019 
__________________________________________________________________________ 
 
RÅDMANNENS INNSTILLING: 
Det gis dispensasjon fra byggeforbudet i LNF sone i Kommuneplan 2008-2019 for oppføring av 
fritidsbolig bod på 30 m2 og uthus på 8 m2 på ubebygd tomt gnr 75 bnr 39.  Dette under 
forutsetning av at bebyggelsen på tomten blir plassert så den blir lite synlig og eksponert sett fra 
vannet og i landskapet. Bygningen må ha en avdempet stedstilpasset naturfarge uten lyse 
markerende farger på omramninger, belistning o.l.  
 
Behandling/vedtak i Utvalg for Utvikling og Planutvalg - 30.01.2019 
 
Behandling: 
BEHANDLING: 
Administrasjonen trekker saken da det foreligger en saksbehandlingsfeil. Det er ikke sendt ut 
nabovarsel i forbindelse med søknad. Saken trekkes frem til nabovarsler er sendt ut og 
eventuelle innsigelser innkommet. 
 
Vedtak: 
UTVALGETS VEDTAK: 
 
 
SAKENS FAKTA: 
Aktuelt: 
Saken ble utsatt av Planutvalget 30.1.19 pga mangelfull nabovarsling. Dette er nå utført og 
vedlagt. 
 
Bakgrunn:  
Det foreligger søknad om dispensasjon for å oppføre fritidsbolig og uthus på en ubebygd tomt 
fradelt i 1992. Gnr 75 bnr 39 har i målebrev ett areal på 2010 m2 og i matrikkel/kart ett beregnet 
areal på 1235,2 m2.  
 
Området befinner seg inntil Ringsbyveien mellom Kirken og Kurøen.  
Tomten befinner seg 100-130 m fra vannet og 15-20 m over vannet.  
Det søkes om en hytte på 30 m2 og ett uthus på 8 m2.  
 
I gjeldende kommuneplan for Rømskog 2008-2019 er ikke tomten vist som byggeområde for 
fritidsbolig, men som Landbruksområde, dvs LNF uten adgang til spredt bolig- eller 
hyttebygging. Det må foreligge dispensasjon fra gjeldende kommuneplan for å bebygge tomten. 
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Bestemmelsene sier bla at det er tillatt med 120 m2 bruksareal. Bygg skal oppføres i 1 etasje med 
saltak og maksimalt 5 meter mønehøyde.  
 
Kommunen har mottatt søknad om dispensasjon og denne oppgir bla at tomten ikke er til hinder 
for gårds og skogsdrift. Det er 130 m til Rømsjøen og kun skog på alle kanter. Søknaden oppgir 
at det anses som underlig at tomten ikke er byggbar, noe som kan skyldes en feil.  
Tomten er en arv fra foreldre, og planene er å oppføre ei hytte på ca 30 m2 og en bod på 8 m2. 
 
Fylkesmannens Miljøvernavdelingen sier i sin uttalelse 18.10.2018 ref 2018/7114 421.3 oma, at 
de ikke vil ha innvendinger til en dispensasjon, dette forutsatt at det settes som vilkår som angitt i 
deres vurderinger. De vil allikevel anbefale at tomten vurderes sammen med foreslått 
utbyggingsområde for hytter i ny kommuneplan. De ber om å få oversendt vedtaket i saken. 
 
Deres vurderinger er bla at en dispensasjon må føre til en forbedring av allmennhetens interesser. 
I pågående rullering av ny Kommuneplan er det ett område i øst, som er for nye hytter, og med 
krav til regulering før utbygging. Omsøkt tomt grenser opp til dette og bør fortrinnsvis vurderes 
inn i den fremtidig reguleringsplan. 
Tomten ligger på østsiden av Fv. 812, og grønntbeltet mellom Rømsjøen og Fv berøres i liten 
grad. 
Pga av tiltaket i liten grad medfører ulemper for allmenn ferdsel og bruk av strandsonen omkring 
Rømsjøen, fradelt tomt i 1992, annen utbygging i nærområdet, vil ikke Miljøvernavdelingen ha 
innvendinger til en dispensasjon.  
De anbefaler at det settes vilkår vedrørende terrengarbeider, materialbruk, bygningsmessige 
arbeider og fargevalg slik at bebyggelsen ikke blir unødig eksponert i landskapsbildet.  
 
Østfold fylkeskommune har ved Fylkeskonservatoren ingen merknader, skriv 30.10.2018 ref 
176790/2018-2018/11127. De gjør oppmerksom på den vanlige varslingsplikten ved påtreff av 
automatisk fredete kulturminner i grunnen. 
 
Det er sendt nabovarsel og det foreligger ingen merknader. 
 
Det må sendes inn søknad om tillatelse til tiltak med ansvarsrett for oppføring av ny fritidsbolig 
på tomten. Nytt nabovarsel må sendes. Hvis tomten er bebygd med fritidsbolig kan uthus på 8 m2 
oppføres uten søknad eller tillatelse fra kommunen.  
 
Ved ytterligere må det enten søkes om ny dispensasjon, eller foreligge ett plangrunnlag som 
tillater tiltaket.  
 
 
Helse- og miljøkonsekvenser 
Ny hytte på ubebygd tomt i LNF sone gir mer bebyggelse i uberørt skogsareal.  
 
Økonomi 
Bebygd tomt kan gi kommunen økte inntekter.  
 
Relevante bestemmelser 
Kommuneplanens arealdel 
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VURDERING: 
Når Fylkesmannens miljøvernavdeling i sin uttalelse ikke har innvendinger, anser kommunen at 
dispensasjon kan gis. Deres vilkår om at bebyggelsen på eiendommen ikke blir unødig eksponert i 
landskapsbildet må etterfølges. Bebyggelsen må ha en avdempet stedstilpasset naturfarge uten 
markerende lyse farger. Plasseringen av bebyggelsen på tomten må være så den blir minst mulig 
synlige og lite terrenginngrep, kan det i forhold til Plan- og bygningslovens § 19 gis dispensasjon.  
 
Vurderingen til Miljøvernavdelingen vedr. plassering bak Fylkesvei, grøntbelte mot vannet, 
godkjent fradelt tomt i 1992, og mulig framtidig byggeområde, fører til at dispensasjon kan gis.  
  
Hensynet med byggeforbudet blir ikke vesentlig tilsidesatt. Det er få ulemper i forhold til 
allmenne interesser og eksisterende tomt er en fordel for dispensasjon.  
KONKLUSJON: 
Søknad om dispensasjon godkjennes, kravene for dispensasjon i § 19 i Plan og bygningsloven 
anses oppfylt for det omsøkte tiltaket. 
 
 
VEDLEGG: 
Uttalelse fra Fylkesmannen i Østfold 
Uttalelse fra Østfold fylkeskommune 
 
 
UTSKRIFT SENDES:  
Søker 
Fylkesmannen i Østfold 
 
 



 

RØMSKOG KOMMUNE 
RÅDMANN 

Arkiv:  GNR 67/83 
Saksbehandler: Anne Kirsti Johnsen 
Dato:  05.03.2019 
Saksmappe:  18/621 
 

 

 

DISPENSASJONSSØKNAD ETABLERING AV KJØREVEI TIL 
FRITIDSBOLIG-GNR. 67, BNR. 83 STEINSODDEN VED VORTUNGEN 
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
5/19 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 20.03.2019 
__________________________________________________________________________ 
 
RÅDMANNENS INNSTILLING: 
Rømskog kommune avslår søknad om dispensasjon fra arealdelen av kommuneplanen, for 
etablering av kjørevei til fritidsboligeiendommen gnr. 67, bnr. 83 – Steinsodden ved 
Vortungen, i henhold til søknad datert 09.12.2018. 
Vedtaket er fattet i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2. 
 
 
SAKENS FAKTA: 
Bakgrunn: 
Det foreligger en søknad om dispensasjon fra arealdelen av kommuneplanen for etablering av 
kjørevei og biloppstillingsplass til en fritidsbolig på eiendommen gnr. 67, bnr. 83 – 
Eikestadveien 51 ved Vortungen (vedlegg 1 og 2). 
 
Saksopplysninger: 
Det aktuelle området er avsatt til Landbruks-, Natur- og Friluftsformål (LNF-formål) i 
gjeldende arealdel av kommuneplanen, godkjent av kommunestyret 25.09.2008. Omsøkt tiltak 
vil være i strid med dette arealformålet, og søker er avhengig av innvilget dispensasjon fra 
arealdelen av kommuneplanen for å kunne gå videre med sine planer. 
Tiltaket berører delvis areal som ligger nærmere innsjøen Vortungen enn 100 meter. 
Gjeldende arealdel av kommuneplan fastsetter ikke noe byggeforbudssone i dette området, 
men plan- og bygningsloven § 1-8, første ledd, fastsetter at det i slike områder skal «tas særlig 
hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser.». 
Søker begrunner sin søknad med at det fra før finnes en gammel skogsmaskinvei/traktorvei 
som er blitt brukt som atkomst for frakt av byggematerialer og bygningsavfall. Det er ønskelig 
å opparbeide denne veien til permanent atkomstvei til fritidsboligen, ettersom det ikke går 
bilvei fram til eiendommen i dag. Søker viser til at tiltaket ikke vil berøre dyrka eller dyrkbar 
mark, ikke berører vilttrekk, tursti-traséer eller kulturminner. Søker viser videre til at tiltaket 
vil øke tilgjengeligheten og brukbarheten av eiendommen og at naturen ikke vil bli estetisk 
forringet av tiltaket. Søker påpeker at tiltaket vil medføre at man slipper å parkere langs 
hovedveien – men på område som ikke er synlig fra hovedveien. Søker viser til at 
atkomstveien vil bli stengt med bom og utformes mest mulig skånsomt mot terrenget. Søker 
anfører at det fra før er bygget ut mye i området.  
Planlagt tiltak berører et skogsområde – samt et område klassifisert som myr. Det er foretatt 
søk i tilgjengelige databaser for natur- og miljøinformasjon, uten å gjøre funn som tilsier at 
vurderinger etter naturmangfoldloven §§ 8-12 vil være til hinder for at omsøkt dispensasjon 
kan godkjennes etter plan- og bygningslovens bestemmelser. 
Dispensasjonsspørsmålet er oversendt Østfold fylkeskommune og Fylkesmannen i Oslo og 
Viken for innhenting av uttalelser. 
Østfold fylkeskommune er ikke negativ til omsøkt dispensasjon i sin uttalelse (vedlegg 3). 
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Fylkesmannen i Oslo og Viken fraråder derimot i sin uttalelse (vedlegg 4) at omsøkt 
dispensasjon innvilges. Fylkesmannen begrunner sitt standpunkt med at tiltaket vil utgjøre et 
betydelig teknisk inngrep i landskapsbildet som vil endre naturverdiene på stedet, bidra til økt 
fragmentering av landskapet samt økt nedbygging og privatisering av området rundt hytta. 
Fylkesmannen avslutter med å vise til at det i Rømskog er flere hytter uten kjørevei, og at 
begrunnelsen som er lagt fram i saken er av generell karakter som vil kunne framlegges av 
mange hytteeiere. 
Søknaden er ikke nabovarslet, da berørt hjemmelshaver har samtykket i tiltaket, og søker har 
vurdert at det ikke er andre naboer eller gjenboere sine interesser som berøres av tiltaket.  
 
Helse- og miljøkonsekvenser: 
Planlagt tiltak berører nærområdet til innsjøen Vortungen, i området hvor plan- og 
bygningsloven fastsetter at det skal tas særlig hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, 
landskap og andre allmenne interesser. 
 
Økonomi: 
Utfallet av behandlingen av dispensasjonssøknaden anses ikke å ha direkte økonomiske 
konsekvenser for kommunen.  
 
Relevante bestemmelser: 
Gjeldende arealdel av kommuneplanen, godkjent av kommunestyret 25.09.2008 har avsatt 
aktuelt område til Landbruks, Natur- og Friluftsformål (LNF-formål). Det er kun byggetiltak 
som er nødvendige ledd i drift av landbrukseiendommer som er tillatt i slike områder. 
Plan- og bygningsloven § 1-8, første ledd fastsetter: «I 100-metersbeltet langs sjøen og langs 
vassdrag skal det tas særlig hensyn til natur- og kulturmiljø, friluftsliv, landskap og andre 
allmenne interesser.». 
Plan- og bygningsloven kapittel 19 fastsetter at kommunen kan innvilge søknader om 
dispensasjon fra godkjente planer. § 19-2 fastsetter: 

«Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i 
eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilkår for dispensasjonen. 
Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, 
eller hensynene i lovens formålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må 
fordelene ved å gi dispensasjon være klart større enn ulempene etter en samlet 
vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler. 

Bestemmelsens fjerde ledd presiserer: 
«Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale 
rammer og mål tillegges særlig vekt. Kommunen bør heller ikke dispensere fra planer, 
lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 når en direkte berørt statlig eller 
regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssøknaden.». 

 
Naturmangfoldloven av 19. juni 2009 slår fast at alle avgjørelser som vil kunne påvirke 
naturmangfold skal vurderes etter lovens §§ 8-12. § 8 omhandler kunnskapsgrunnlaget. 
Vedtak skal bygge på all eksisterende og tilgjengelig kunnskap. § 9 slår fast at dersom det 
ikke foreligger tilstrekkelig kunnskapsgrunnlag (jfr. § 8) om konsekvenser av beslutningen 
som skal fattes, skal føre-var-prinsippet komme til anvendelse. § 10 slår fast prinsippet om 
samlet belastning. Hvilket innebærer at det er summen av alle tiltak sine virkninger på et 
økosystem som er avgjørende. § 11 slår fast prinsippet om at kostnadene ved miljøforringelse 
skal bæres av tiltakshaveren. Endelig fastslår § 12 at det er de mest miljøforsvarlige teknikker 
og driftsmodeller som skal benyttes. 
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VURDERING: 
Plan- og bygningsloven fastsetter at dispensasjon ikke kan innvilges dersom hensynene bak 
bestemmelsen det dispenseres fra blir tilsidesatt vesentlig. De viktigste hensyn bak fastsettelse 
av formålet LNF-formål i aktuelt område i lys av 100-metersbestemmelsen i plan- og 
bygningsloven, vurderes å være: 
 

• Ivareta viktige landbruks-, natur- og friluftsinteresser. 
• Kanalisere byggetiltak utover landbrukstiltak til byggeområder avsatt i arealdelen av 

kommuneplanen. 
• Opprettholde vassdragene som verdifulle og attraktive natur- og friluftsområder. 
• Ivareta tilgjengelighet for allmennheten langs vannet. 
• Opprettholde viktige økologiske prosesser som kantsonene langs vassdrag ivaretar. 

 
Det aktuelle tiltaket vil berøre skogsmark og et mindre myrområde i 100-meterssonen mot 
vassdraget – gjennom terreng som i dag ikke er berørt av større tekniske inngrep. Det aktuelle 
terrenget har ikke registrerte naturverdier, men kan naturligvis likevel ha potensiale for natur- 
og miljøverdier som berøres negativt av det planlagte tiltaket.  
Det aktuelle området utgjør imidlertid ikke et jomfruelig villmarksområde. Nærområdet rundt 
det planlagte tiltaket er allerede bebygget med et stort hotell og det er et større hyttefelt under 
utbygging. Disse forhold må kunne sies å dempe konsekvensene av tiltaket. Et tilsvarende 
tiltak i et uberørt villmarksområde ville naturligvis hatt større konsekvenser for natur- og 
landskapsverdier. 
Rådmannen finner etter dette grunnlag for å vurdere at tiltaket ikke – eller bare i ubetydelig 
omfang kan sies å redusere natur- og friluftsverdier tilknyttet Vortungen. Omsøkte tiltak 
vurderes heller ikke å kunne påvirke viktige naturverdier negativt, eller å kunne bidra til 
hinder for allmennhetens ferdsel på eller langs vassdraget. Det omsøkte tiltaket har ingen 
påvirkning på selve vassdraget eller kantsonen til vassdraget.  
Rådmannen vurderer også at det i søknad påvises enkelte fordeler det bør kunne tillegges noe 
vekt i dispensasjonsvurderingen; blant annet at biler som i dag parkeres langs hovedveien, 
med planlagt tiltak heller blir parkert på bebygd eiendom. 
Rådmannen finner at vurderinger etter naturmangfoldloven §§ 8-12 ikke vil være til hinder for 
at dispensasjonssøknaden kan godkjennes etter plan- og bygningslovens bestemmelser. 
Rådmannen er enig i søkers vurdering av at dispensasjonssøknaden ikke påvirker naboer eller 
gjenboeres interesser – og at nabovarsling kan unnlates i medhold av plan- og bygningsloven 
§ 21-3. 
Rådmannen kan ikke se at kommuneplanens intensjon med å fastsette byggeforbud i 100-
meterssonen mot vassdrag blir vesentlig tilsidesatt dersom omsøkt dispensasjon innvilges. 
Rådmannen har også kommet til at fordelene med å innvilge omsøkt dispensasjon kan sies å 
være større enn ulempene etter en samlet vurdering. 
I dette tilfelle har imidlertid Fylkesmannen i Oslo og Viken med tydelighet uttalt seg negativt 
til dispensasjonssøknaden, som hevdes å tilsidesette en rekke hensyn LNF-formålet skal 
ivareta. Rådmannen legger merke til de klare faglige rådene som kommer fra Fylkesmannen i 
denne saken, og finner å måtte legge vekt på plan- og bygningslovens § 19-2, fjerde ledd som 
sier: «Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale 
rammer og mål tillegges særlig vekt. Kommunen bør heller ikke dispensere fra planer, lovens 
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bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 når en direkte berørt statlig eller regional 
myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssøknaden.». 
Rådmannen finner å måtte legge vekt på lovgivers anmodning om at kommunen ikke bør 
innvilge dispensasjoner i de tilfeller der nasjonale og regionale myndigheter har uttalt seg 
negativt. Rådmannen har derfor etter en samlet vurdering kommet fram til at søknad om 
dispensasjon ikke bør innvilges i dette tilfelle. 
 
 
KONKLUSJON: 
Rådmannen vil anbefale utvalget å avslå foreliggende søknad om dispensasjon. 
 
 
VEDLEGG: 

1. Søknad om dispensasjon, datert 09.12.2018. 
2. Situasjonskart. 
3. Brev fra Østfold fylkeskommune, datert 06.02.2019. 
4. Brev fra Fylkesmannen i Oslo og Viken, datert 19.02.2019. 

 
 
UTSKRIFT SENDES:  

- Tiltakshaver 
- Fylkesmannen i Oslo og Viken 

 
 



 

RØMSKOG KOMMUNE 
RÅDMANN 

Arkiv:  GNR 75/11 
Saksbehandler: Bjørn Ingar Holmen 
Dato:  14.02.2019 
Saksmappe:  19/21 
 

 

 

SØKNAD OM DISPENSASJON FOR FRADELING AV TOMT I LNF 
OMRÅDET FRA JEANETTE MYRVOLD JANSSON GNR. 75 BNR 11 
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
6/19 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 20.03.2019 
__________________________________________________________________________ 
 
RÅDMANNENS INNSTILLING: 
Viser til søknad datert 11. desember 2018 og journalført i kommunen 14. januar 2019. 
I medhold av jordloven §12, gis det tillatelse til å omdisponere og fradele en parsell ihht 
vedlagt kart og på inntil 2 daa tilhørende gnr 75 bnr 11 beliggende langs fylkesvei 812, 
Kirkeveien ca 500 m nordvest for Rømskog kirke, for bygging av bolighus. 
 
 
SAKENS FAKTA: 
Saken gjelder omdisponering og fradeling av et areal på inntil 2daa. Arealet skal brukes til 
boligtomt for søker. Hun skal overdra landbrukseiendommen til sin datter og ønsker å bo i 
nærheten av gården. 
 
Fradeling av parseller fra landbrukseiendommer er regulert av bestemmelsene i jordloven, og 
plan- og bygningsloven. Utfyllende bestemmelser er gitt i rundskriv M-1/2013 fra Landbruks- 
og matdepartementet. (LMD).  
  
Eier av eiendommen gnr 75 bnr 11 søker tillatelse til å omdisponere og fradele et areal på 
eiendommen. Parsellen skal benyttes til hustomt for søker. Den ligger 2,4 km sør for 
kommunehuset i Rømskog på østsiden av Rømsjøen. 
 
Omsøkte parsell ligger i område som i kommuneplanen er avsatt til LNF-område.  
 
 
VURDERING: 
Jordlovens § 12 inneholder et generelt forbud mot å dele eiendommer som nyttes eller kan 
nyttes til jord- og/eller skogbruk. LMD ga i 2013 ut et nytt rundskriv, M-1/2013 om 
omdisponering og deling. Dette skyldes at jordlovens § 12 er endret i vesentlig grad.   
  
Ved avgjørelse av om samtykke til deling skal gis, skal det etter jordlovens § 12, tredje ledd 
første punktum legges vekt på om delingen legger til rette for en tjenlig og variert 
bruksstruktur i landbruket.  
  
Jordlovens § 12, tredje ledd annet punktum stiller opp de landbruksmessige hensynene som 
vurderingen skal ta utgangspunkt i. I vurderingen inngår blant annet hensynet til vern av 
arealressursene, om delingen fører til en driftsmessig god løsning, og om delingen kan føre til 
drifts- eller miljømessige ulemper. Dersom disse momentene ikke taler mot deling, skal 
tillatelse gis.  
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Hensynet til vern av arealressursene:     
Arealet er uproduktiv skog. Det totale skogarealet er på eiendommene 133daa ifølge NIBIO. 
Tomten ønskes plassert helt syd i spissen av eiendommens hovedteig nær fylkesvei 812, 
Kirkeveien. Det omsøkte arealet har liten eller ingen verdi for jord- eller skogbruket. Tomten 
vil bli en del av et allerede bebygd område med eneboliger. 
 
Om delingen fører til en driftsmessig god løsning:  
Formuleringen innebærer at det må legges vekt på en utforming av eiendommen som kan føre 
til kostnadseffektiv drift. Delingen medfører ingen endring i forhold til arrondering. 
 
Om delingen kan føre til drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket i området:  
En er ikke kjent med at det er eksisterende konflikter i forbindelse med landbruksdrift i 
området.  
  
Planstatus:  
Eiendommen ligger i et LNF-område. 
  
Vann og avløp:  
Søker opplyser at det ligger vann og kloakkledning i umiddelbar nærhet av omsøkt areal. 
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Vurdering av alternativer og konsekvenser:  
  
Tverrfaglige vurderinger:  
En fradeling medfører ingen økonomiske, estetiske/miljømessige konsekvenser. 
 
 
Vurderinger av etikk og samfunn, herunder omdømme:  
Intet å tilføye.  
  
Vurdering av økonomi og organisasjon  
Ikke relevant.  
  
Aktuelle planer, vedtak og dokumenter  
Kommuneplan, LNF-område. Vedtaket er gjort ihht bestemmelsene i rundskriv M-6/2003 om 
overføring av myndighet til kommunene og Rømskog kommunes delingsreglement. 
 
 
KONKLUSJON: 
En fradeling av omsøkte areal vil ikke være av vesentlig ulempe for de forhold som skal 
vurderes i henhold til jordloven. Fradeling tillates under forutsetning at det fradelte arealet er 
innenfor normal tomtestørrelse og maks 2,5 daa. 
 
 
VEDLEGG: 
 
 
UTSKRIFT SENDES:  
Saksbehandler 
Søker 
Aurskog-Høland kommunes byggesaksavdeling 
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HAUKENESTÅRNET - ØNSKE OM OVERTAKELSE AV 
EIENDOMSRETTEN OG FESTEAVTALEN GNR 67 BNR 35 
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
7/19 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 20.03.2019 
/ Utvalg for Oppvekst og Omsorg 21.03.2019 
/ Formannskapet 25.03.2019 
/ Kommunestyret 11.04.2019 
__________________________________________________________________________ 
 
RÅDMANNENS INNSTILLING: 

1. Rømskog kommune selger Haukenestårnet til DNT Indre Østfold forutsatt at grunneier 
aksepterer dette. 

2. Varaordfører, …………………… og rådmannen gis fullmakt til å forhandle prisen. 
 
 
SAKENS FAKTA: 
Haukenestårnet er Norges eneste bevarte branntårn i tre og ruver med sin spesielle form. 
Tårnet ble benyttet som branntårn fram til 1975 da vaktholdet opphørte. Daværende grunneier 
Johs Ramberg kjøpte tårnet. Det ble senere overtatt av Rømskog kommune som et 
minnesmerke. 
 
I 2007 gjorde kommunen og grunneier Thor Håkon Ramberg avtale med Den Norske 
Turistforening, avdeling Indre Østfold om drift av tårnet. Leieavtale på 40 år fra 25.8.2006 
mellom Rømskog kommune og DNT Indre Østfold ble tinglyst 7.2.2007, årlig leie kr. 4 000. 
Vedlikehold av tårnet skjer etter avtale med fester og leier. Bruk av tårnet er leiers ansvar. 
 
Dermed er det DNT Indre Østfold som nå ønsker turgåere velkommen til Haukenesfjellet 
Branntårn, nå som dagsturhytte og selvbetjent overnattingshytta med 6 senger og 5 madrasser, 
og markedsført som Haukenestårnet. 
Første byggetrinn, dagsturhytte, ble innviet 23.8.2008 med 150 personer til stede, kostnad kr. 
450 000. 
Andre byggetrinn, selvbetjent DNT hytte med overnattingsrom med 6 senger ble innviet 
20.9.2009 med 100 personer til stede, det kostet kr. 300 000. 
Samtidig med «Finn Fram Dagen» 6. juni 2010 ble diplom for miljøsertifisering overrakt av 
Ann Kristin Halvorsrud fra Østfold fylkeskommune. 
Boring etter vann ned til 110 meter skjedde 9. og. 10. november 2011, og tilsig på vann er 1 
000 liter i timen. Boringen og fullføring av mindre arbeider i 2011 kostet kr. 100 000. 
I 2013 ble den gamle utedoen erstattet med bod som har to utedoer og rom som på sommeren 
kan brukes til overnatting som kostet kr 135.000. Det møtte opp 35 personer ved markeringen 
27. april 2014. Det betyr at det nå totalt er investert ca. kr 985 000. 
 
DNT Indre Østfold og Rømskog kommune samarbeider godt, men i forbindelse med det 
ønskes en vurdering av eierskapet. 
Festeavtalens punkt 11 sier: 
Rømskog kommune forplikter seg til å vedlikeholde tårnet, og alt ansvar i forbindelse med 
bruken av tårnet påhviler også kommunen. 
 
Leieavtalens punkt 11 sier: 
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Vedlikehold av tårnet skjer etter avtale med fester og leier. Bruk av tårnet er leiers ansvar. 
 
Det betyr i klartekst at vedlikeholdet av Haukenestårnet er Rømskog kommunes ansvar. Det er 
ikke avsatt midler på kommunens vedlikeholdsfond. 
 
 
VURDERING: 
DNT Indre Østfold ønsker å overta eiendomsretten og festeavtalen til Haukenestårnet. I så fall 
forutsetter dette også aksept fra grunneier Thor Håkon Ramberg.  
 
I dag plikter Rømskog kommune å vedlikeholde tårnet, og alt ansvar i forbindelse med bruken 
av tårnet påhviler også kommunen. Det har vært et godt samarbeid mellom DNT Indre 
Østfold og Rømskog kommune i alle disse årene. Vi anser DNT Indre Østfold som en seriøs 
og dyktig aktør som kan videreutvikle Haukenestårnet i større grad enn hva en kommune har 
mulighet til.  
 
 
KONKLUSJON: 
Rømskog kommune selger tårnet til DNT Indre Østfold. 
 
 
VEDLEGG: 
Brev fra DNT IØ av 3.1.2019 
 
 
UTSKRIFT SENDES:  
DNT Indre Østfold 
Revisjon 
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Innledning
I henhold til plan- og bygningslovens § 11-5 skal alle 
kommuner ha en kommuneplan. Kommuneplanen 
er kommunens overordnede styringsdokument, og gir 
rammer for utvikling av kommunesamfunnet og for-
valtningen av arealressursene. Kommunal planlegging 
skal ivareta både kommunale, regionale og nasjonale 
mål, interesser og myndigheter. Det skal legges vekt 
på langsiktige løsninger, og konsekvenser for miljø og 
samfunn skal beskrives. 


Arealdelen er juridisk bindende for disponering av 
areal- og naturressursene, og har fire hovedmål:


• Gi rammer for næringsutvikling


• Forvalte naturressursene i kommunen


• Sikre produktive og verneverdige områder


• Klarlegge arealer for framtidige behov, og fastlegge 
utbyggingsmønster


Dette dokumentet er planbeskrivelsen som følger areal-
delen i kommuneplanen for Rømskog.


Kommuneplanen består av en en samfunnsdel med 
handlingsdel og en arealdel med plankart, planbeskri-
velse og planbestemmelser med retningslinjer. Det er 
også utarbeidet en overordnet risiko- og sårbarhets- 
vurdering for Rømskog kommune i 2016, samt  
konsekvensutredning av nye byggeområder.  
Til konsekvensutredningen er det også utarbeidet et 
appendix/tillegg,


Arealdelen og samfunnsdelen henger tett sammen. 
Samfunnsdelen beskriver kommunens langsiktige mål 
og utfordringer, og hvilke strategier Rømskog kom-
mune ønsker å bruke for å løse disse utfordringene. 
Samfunnsdelen gir føringer for arealdelen, og legger 
grunnlaget for hvordan kommunen planlegger sin 
virksomhet. Denne planbeskrivelsen bør derfor leses i 
sammenheng med den vedtatte samfunnsdelen.


Del 1
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Departementenes viktigste sentrale føringer 
med relevans for kommuneplanarbeidet  
framkommer i: 
• Plan- og bygningsloven (2009)  


• Naturmangfoldloven  


• St.meld. nr. 35 (2012-2013)  


• St.meld. nr. 26 (2006-2007) Regjeringens miljøvern-
politikk og rikets miljøtilstand  


• St. meld. nr. 21 (2011-2012) Norsk klimapolitikk  


• St. meld. nr. 34 (2006-2007) Norsk klimapolitikk  


• St. meld. nr. 23 (2001-2002) Bedre miljø i byer og 
tettsteder  


• St. meld. Nr. 39 (2000-2001) Friluftsliv – Ein veg til 
høgare livskvalitet  


• St meld nr. 26 (2001-2002) Bedre kollektivtransport  


• Rikspolitiske retningslinjer for å ivareta barn og  
unges interesser i planleggingen (Temaveileder T-1513)  


• Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag  


• Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og 
transportplanlegging  


• Statlig planretningslinje for klima- og energiplanleg-
ging i kommunene  


• Nasjonal transportplan 2018-2029  


• Nasjonale forventninger til regional og kommunal 
planlegging (juni 2015)  


Regionale viktige føringer med relevans for 
kommeplanarbeidet framkommer i:  
• Regional planstrategi for Østfold 2016-2019  


• Fylkesplan for Østfold - Østfold mot 2050  


• Regional transportplan for Østfold mot 2050  
 (juni 2018)  


• Regional plan for næringsutvikling, forskning og   
 innovasjon 2017-2021


• Regional plan Vindkraft i Østfold  (2012)


• Regional plan for folkehelse i Østfold 2012-2015  


• Regionalplan Fysisk aktivitet 2018-2029  


• Kulturminneplan for Østfold 2010-2022  


Overordnede føringer
• Regionalplan kultur 2018-2029  


• Fylkesdelplan barn og unge, vedtatt 2009  


Det skal legges vekt på å oppnå gode regionale helhets-
løsninger på tvers av kommunegrensene. I tillegg skal 
tematiske planer utarbeidet av Østfold fylkeskommune 
ligge til grunn for arbeidet. 


Kommunale føringer med relevans for kom-
muneplanarbeidet framkommer i: 
• Felles kommunal planstrategi for Rømskog, Marker 
og Aremark kommuner  


• Strategisk næringsplan for indre Østfold  


• Haldenvassdraget Regionalpark - Charter  


Viktige arenaer og partnere for arbeidet med kommu-
neplanarbeidet vil være:  


• Grenserådet  


• Indre Østfold regionråd  


• Regionalpark Haldenkanalen  


• Grensekomiteen Värmland – Østfold  


Statlige planretningslinjer for samordnet  
bolig-, areal- og transportplan
Hensikten med retningslinjene er å oppnå samordning 
av bolig-, areal- og transport-planleggingen og bidra til 
mer effektive planprosesser. Retningslinjene skal bidra 
til et godt og produktivt samspill mellom kommuner, 
stat og utbyggere for å sikre god steds- og byutvikling.


Planlegging av arealbruk og transportsystem skal 
fremme samfunnsøkonomisk effektiv ressursutnyttel-
se, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. 
Planlegging skal bidra til å utvikle bærekraftige by- og 
tettsteder, legge til rette for verdiskapning og nærings-
utvikling, og fremme helse, miljø og livskvalitet.


Nasjonale forventninger til regional- og  
kommunal planlegging
Nasjonale forventninger skal legges til grunn for 
kommunenes arbeid med planstrategier og planer. De 
nasjonale forventningene samler mål, oppgaver og  
interesser regjeringen forventer at kommuner og  
fylkeskommuner legger særlig vekt på.
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I planprosessen har arbeidsutkast til kommuneplan 
for Rømskog vært fremlagt i i regionalt planforum, og 
aktuelle tilbakemeldinger er lagt til grunn.


For Rømskog kommune er de mest aktuelle temaene:


• Bærekraftig utvikling og et klimavennlig samfunn.


• Landbruk og utmarksressurser - Landbruket og 
utmarksressursene er viktige for mat- og plante- 
produksjon, bosetting og kulturlandskapet. I tillegg er 
de en viktig ressurs for nye og grønne næringer. Det er 
et nasjonalt mål å legge til rette for økt verdiskapning 
knyttet til jord- og skogbrukets ressurser, blant annet 
gjennom satsing på grønt reiseliv, mat med lokal  
identitet og utnyttelse av bioenergi. I Rømskog er 
landbruk en liten næring, mens skogbruk dominerer. 


• Tilrettelegging - Det bør legges til rette for variert 
utbygging tilpasset ulike gruppers behov, spesielt  
barnefamilier, eldre og flyktninger.


• Sykling og gange - Regjeringen oppfordrer kommu-
nene til å gjennomføre tiltak som gjør sykling og gange 
trygt og attraktivt.


• Sentrum - Kommunen skal har en aktiv og helhet-
lig sentrumspolitikk og tilrettelegger for etablering av 
både boliger, arbeidsplasser, handel og service- 
funksjoner i sentrum med fokus på møteplasser der alle 
befolkningsgrupper kan føle tilhørighet. 


• Eldreomsorg - Det skal legges til rette for at flest  
mulig eldre kan bo hjemme og klare seg selv i hver-
dagen. 


• Fysisk aktivitet – gjøre det mulig for befolkningen å 
gå og sykle mer, og gode områder får lek, idrett,  
rekreasjon og friluftsliv. 


• Barn og unge - Barn og unge har rett til å delta og ha 
innflytelse i planarbeidet, og gi viktig innspill om eget 
oppvekstmiljø. 


Fylkesplan for Østfold, mot 2050
Fylkesplanen er et strategisk dokument med langsiktig 
horisont. Den peker ut klima og folkehelse som  
hovedutfordringer for østfoldsamfunnet. Planen peker 
på tre oppfølgningsområder som skal prioriteres: 
Kompetanseutvikling, fortetting, byutvikling og vern. 
Videre har den «grenseløse Østfold» som overordnet 
visjon. Fylkesplanen inkluderer også en areal-strategi. 


For regionen Indre Østfold, som RAM-kommunene 
inngår i, legger Fylkesplanen opp til følgende strategi-
er (utarbeidet av Indre Østfold regionråd):


1. Snu pendlerstrømmen 
2. Flere arbeidsplasser 
3. Ta ut potensialet i det nye fylkeskommunekartet – 
Viken 
4. Nærhet til kompetansemiljøer som NMBU, Kjeller 
og Høgskolen i Østfold 
5. Stor befolkningsvekst 
6. Levende bygder, næring i landbruket 
7. Flerkjernet utvikling, to søskenbyer, mange tettste-
der


Grensekommunene Marker og Rømskog har hatt et 
særskilt fokus ved fordeling av statlige midler til  
kommuner med distriktsutfordringer. Det vil være 
behov for å opprettholde denne typen virkemidler.


Arealstrategi (utdrag)
Utviklingen i Indre Østfold bør bygge videre på eksis-
terende attraksjoner og kvaliteter. I distrikts- 
kommunene med lav eller negativ vekst, et spredt ut-
byggingsmønster og liten befolkning, oppfattes spredt 
utbygging som viktig for å opprettholde levende  
bygder. Så lenge en slik utbygging er tilknyttet  
infrastruktur og annen bebyggelse, og ikke kommer 
i konflikt med viktige verneinteresser, vurderes det 
som akseptabelt å tillate en større prosentandel spredt 
utbygging i Indre Østfold enn i resten av fylket. 


Rømskog, som har få arealkonflikter, liten befolk-
ning og lav vekst, unntas en prosentvis begrensning 
av spredt utbygging. Spredt utbygging skal bare skje i 
områder som er avklart i kommuneplanene gjennom 
en bred demokratisk prosess.


Kommunesenteret i Rømskog skal avgrenses som  
områdesenter gjennom en sentrumsplan.


Det betyr at kommunen legger opp til større vekst her 
enn i lokalsentre. Forslag til avgrensning i kommune- 
planens arealdel 2018 legges til grunn. Inntil  
sentrumsplanen er vedtatt anses senteret i Rømskog 
som områdesenter, med de retningslinjer og føringer 
som framkommer i fylkesplanen for slike.







6


Felles planstrategi RAM 2012-2016
Planstrategi er det første leddet i kommuneplanleggin-
gen. En planstrategi vurderer hvilke planer som skal 
utarbeides og revideres. Rømskog, Aremark og Marker 
kommune gikk sammen om å lage en felles plan- 
strategi. 


Den overordnede målsettingen i planstrategi RAM er å 
øke regionens konkurransekraft i forhold til nærings- 
utvikling, opplevelser og bosetting. 


”Gjennom engasjement og deltakelse vil vi 
arbeide for å utvikle en attraktiv region der 
folk finner seg til rette og trives, og der 
menneskene og de naturgitte ressursene er 
i sentrum.”


Planstrategien beskriver både felles utfordringer, og 
hver enkelt kommunes behov. 


Innbyggerundersøkelsen (2014) viser at Rømskog er et 
godt sted å bo og vokse opp. Dette skal profileres mer 
systematisk.


Rømskog scorer under snittet på områdene kollektiv- 
tilbud, butikktilbud, standard på veier, arbeidsmulig-
het innen rimelig avstand fra hjemmet, tilrettelegging 
for fotgjenger og syklister.


Planstrategien anbefaler at det bør utarbeides en  
sentrumsplan. Sentrumsplanens avgrensning er nå 
avsatt i kommuneplanens arealdel.


Det er laget plan for næringsutvikling i Indre Østfold. 
Det er utarbeidet hovedplan for vann og avløp.


Rømskog kommune har utarbeidet plan for folkehelse 
og frivillighet, kommunedelplan for idrett og kulturan-
legg, samt handlingsplan mot vold i nære relasjoner. 
Arbeidet med kulturminneplan er ferdig og handlings-
plan mot radikalisering og ekstremistisk vold er igang-
satt. Det er ikke utarbeidet boligsosial handlingsplan.


Planstrategien tar også opp behovet for et mer variert 
tilbud av boligtyper. Dette er tatt opp i samfunnsdelen 
og ny boligbebyggelse og klyngetun er planlagt helt 
nord i Rømsjøen, med kontakt til sentrum på Bøhaget.  


Dette er avklart med Østfold fylkeskommune etter for-
rige høring, med et fylkesutvalgsvedtak (12.04.2018), 
men Fylkesmannen i Østfold har reist innsigelse til 
dette, begrunnet med regjeringens politikk langs sjø og 
vassdrag/viktige nasjonale hensyn.


Planstrategien ble vedtatt i kommunestyret 18.04.13, 
sak 18/13.


Felles planprogram
Planprogrammet er steg to i planprosessen. Et planpro-
gram skal beskrive formålet med planarbeidet, tydelig-
gjøre behov for eventuelle utredninger, belyse opplegg 
for medvirkning, belyse hvilke planer man tar sikte på 
å revidere, hvem som deltar i arbeidet og hvilke frister 
man har. 


Rømskog, Aremark og Marker kommune samarbeidet 
også om utarbeidelsen av planprogrammet. 


I likhet med planstrategien peker planprogrammet på 
å sikre befolkningsgrunnlaget som en hovedutfordring. 
De tre kommunene ønsker å tilrettelegge for og bidra 
til at unge i etableringsfasen flytter tilbake etter endte 
studier som en mulig løsning på denne utfordringen. 


Et annet sentralt tema i planprogrammet er næringsut-
vikling, og at næringsutviklingen er en viktig faktor for 
å sikre befolkningsgrunnlaget. Planprogrammet  
anbefaler at det utredes hvilke næringer som er egnet 
for RAM-kommunen, og hvilke tiltak som bør iverk-
settes. Dette er gjort i samfunnsdelen. Utfordringene 
knyttet til å sikre befolkningsgrunnlaget oppsummeres 
i følgende tema: 


• Befolkningsgrunnlag, kompetanse, næringsutvikling 
og attraktivitet  


• Kulturliv, tjenestetilbud og tettstedsutvikling  


• Samferdsel, transport og infrastruktur  


• Oppvekst, levekår og folkehelse  


• Bærekraftig utvikling, klima og miljø  


Dette er også fulgt opp i samfunnsdelen.
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Forslag til planprogram ble behandlet i formann- 
skapet/plan- og utviklingsutvalget i sak 2/14 i møte 
den 23.01.14. Planprogrammet ble utlagt til offentlig 
ettersyn våren 2014 med frist 17.04.14.


Planprogram for felles kommuneplan for Rømskog, 
Aremark og Marker ble fastsatt av kommunestyret i sak 
37/14, i møte den 18.09.14.


Samfunnsdelen
Samfunnsdelen er det tredje steget i planprosessen. En 
samfunnsdel beskriver de langsiktige utfordringene, 
målene og strategiene til kommunen. Den er et verk-
tøy for kommunens helhetlige planlegging og legger 
grunnlaget for sektorenes planer og er styrende for 
arealdelen. 


Samfunnsdelen beskriver følgende overordnede mål 
for samfunnsutviklingen i Rømskog
• Vi vil ha fornøyde innbyggere, i alle grupper og lag 
av befolkningen.


• Vi vil opprettholde vårt lokalsamfunn uavhengig av 
hvordan kommunen er organisert i fremtiden.


• Vi vil utnytte potensialet for gode tjenester som  
ligger i at Rømskog er en liten og oversiktlig  
kommune.  


Samfunnsdelen beskriver også målene for temaene:


• Befolkningsgrunnlag, kompetanse, næringsutvikling 
og attraktivitet  


• Kulturliv, tjenestetilbud og tettstedsutvikling  


• Samferdsel, transport og infrastruktur  


• Oppvekst, levekår og folkehelse 


• Bærekraftig utvikling, klima og miljø


Utfyllende prognoser og statistikk fremgår av  
samfunnsdelen.


Arbeidet med samfunnsdelen  ble igangsatt av for-
mannskapet/planutvalget som sak 2/15 i møte den 
12.02.15. Den lå ute på høring våren 2015 med 
høringsfrist 01.05.2015. Kommunestyret vedtok sam-
funnsdelen i møte 20.06.2016 som sak 42/16.


Handlingsdel
Samfunnsdelen skal ha en handlingsdel. Handlings-
delen er, sammen med økonomiplanen, kommunens 
viktigste verktøy for å sikre god økonomisk planleg-
ging. Den viser kommunens prioriteringer og hva 
kommunen skal arbeide med i løpet av det neste fire 
budsjettår eller mer.
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Rømskog kommune ligger i Indre Østfold, i det nord-
østre hjørnet av Østfold. Med sine i underkant av 700 
innbyggere er Rømskog Østlandets minste kommune, 
og blant de minste kommunene i Norge.


Rømskog grenser til Aurskog-Høland i Akershus i vest 
og nord, Sverige i øst og syd-øst og Marker i syd.


Rømskog har barnehage, barneskole, skolefritidsord-
ning, bibliotek, kirke, helse og omsorg, lege og daglig-
vareforretning. Rømskog har over 30 lag og foreninger, 
skolemuseum og kulturhus. 


Kommunen er medlem i regionrådet Indre Østfold 
regionråd sammen med Aremark, Askim, Eidsberg, 
Hobøl, Marker, Skiptvet, Spydeberg og Trøgstad.


Bosetningen
Bebyggelsen i Rømskog består av gårdsbebyggelse, 
eneboliger og enkelte tomannsboliger.   


Det er en viss konsentrasjon av bosettingen til område-
ne omkring Rømsjøens nordre del. Skogstrekningene 
mot Sverige i nordøst, Aurskog-Høland i vest og  
Marker i sørvest har omtrent ikke bosetting. Kommu-
nen har ingen tettsteder, etter SSBs definisjon.


Det er ca 300 husstander i Rømskog. Det er fire  
byggefelt i kommunen.


Del 2


Beskrivelse av Rømskog
Det er ellers spredt bebyggelse, men med tettere kon-
sentrasjon av hus ved Skjønhaug og ved Klubbetjern. 
Byggefeltene består hovedsakelig av eneboliger. På 
Steinbyfeltet er det også 5 kjedehus, med 2 boliger i 
hvert. To av disse kjedehusene er ungdomsboliger. 


Dersom befolkningstallet i kommunen skal holdes 
stabilt i 12 årsperioden vil det være behov for å bygge 
ca. 15 boliger.  


Økte byggekostnader og offentlige krav har medført 
utfordringer for unge i etableringsfasen.  I kommunen 
er det et visst behov for billige boliger til nyetablerte og 
for familier med vanskelig økonomi. 


For øvrig satser kommunen sterkt på attraktive tomter 
for nye eneboliger, for å tiltrekke seg småbarnsfamilier 
og yrkesaktive. Også for å hindre utflytting eller å få 
tilbake utflyttet ungdom/unge voksne. 


Det vises også til samfunnsdelen vedrørende  
kommunens boligpolitikk. Det vil virke ødeleggende 
for denne strategien, dersom Fylkesmannen opprett-
holder sin varslede innsigelse til Bøhaget boligfelt.


Sysselsetting
Kommunen er den største arbeidsplassen i bygda. Den 
største bedriftene i kommunen er Normeka, en meka-
nisk bedrift med 30 ansatte.


Av de bosatte yrkesaktive i Rømskog hadde i 2014  
53 prosent arbeid utenfor kommunen, hvorav 33  
prosent i romerikskommunene, 27 prosent i  
Aurskog-Høland alene. Av yrkesaktive hadde ellers 8 
prosent arbeid i Oslo. På grunn av Rømskogs isolerte 
beliggenhet i fylket hadde bare 8 prosent yrkesaktive 
arbeid i de andre østfoldkommunene, flest i Marker. 
Nærmeste tettsted er Bjørkelangen i Aurskog-Høland 
kommune.
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Samferdsel
Fylkesvei 21 gir kommunen forbindelse nordover til 
Kongsvingerområdet og sørover til Ørje og Halden. 
Fra denne går Fylkesvei 170 fra Tangen i Setskog til 
Bjørkelangen. Fylkesvei 126 går østover på sørsiden av 
Rømsjøen til Östervallskog i Sverige.


Kollektivtrafikk
I forbindelse med skolegang blir ca 20 ungdomsskole-
elever kjørt med buss til Bjørkelangen. Innad i kom-
munen blir ca. 20 elever fraktet med buss til skolen. 
Siden 1958 har det daglig blitt transportert elever med 
buss. 


NSB og Stor-Oslo Lokaltrafikk har andre bussruter 
fra/til kommunen. Kommunen ønsker sterkere satsing 
på og bruk av fylkeskommunens Flexx-tilbud.


Historikk og kultur
Rømskog har vært bebodd siden før tidlig steinalder. 
De første gårdene ble bygget ca. 500 f.Kr., men hus-
dyrhold antas å ha vært drevet allerede for 4000-5000 
år siden. Gårdene Flaten og Bøen er trolig blant de 
eldste i bygda og mange av dagens gårder stammer fra 
vikingtiden.


Kommunen ble i 1902 skilt ut fra daværende Rødenes 
(nå Marker) som egen kommune.


Rømskog kirke er opprinnelig en stavkirke som første 
gang er nevnt i 1369. Stavkirken sto frem til 1799 da 
skipet ble erstattet av et tømret skip. Klokketårnet er 
fra 1892. Nåværende utseende er fra 1952-57 da  
kirken ble fullstendig restaurert utvendig og innvendig. 


Kommunen har en ny kulturminneplan ferdigsstilt 
2017. 


Kulturminneplanen legger vekt på å synliggjøre  
flere kulturmiljøer i bygda som har flere og egenartede 
kultur- og fornminner ved å innføre hensynssoner for 
kulturmiljø. Den vil også gi en beskrivelse av kultur-
historien fordelt over 4 geografiske områder: Nordsida, 
Østsida, Utroa og Vestsida.


Areal og topografi
Rømskog kommune har et areal på 184 km². Landska-
pet er noe høyere enn ellers i Østfold, og de tre høyeste 
toppene i fylket ligger i Rømskog. Foruten Slavasshøg-
da 336 moh. som det høyeste, er det Haukenesfjellet 
og Røvasshøgda, begge 333 moh.


Geologi 
Berggrunnen består overveiende av grunnfjell som  
danner et kupert, skogkledd åslandskap med granitt 
helt i nordvest, for øvrig gneis. Gneisen har en nord-
vest–sørøstlig strøkretning, og denne retningen har 
også de viktigste elvene og sjøene. Berggrunnen har 
bare et sparsomt dekke av  løsmasser.


Klima
Klima, det vil si gjennomsnittsværet i Rømskog, har 
vært tradisjonelt innlandsklima med kalde vintre og 
varme somre. Temperaturene har i de siste årene i gjen-
nomsnitt steget slik at en har fått mildere vintre med 
mindre snødekke. Endringene i klima har forårsaket 
at det gjennom årstidene er hyppigere variasjoner enn 
tidligere og en kan forvente mer ekstremvær. Rømskog 
ligger beskyttet i  forhold til store naturkatastrofer som 
ras og vind forårsaket av klimapåvirkninger.


Fritidsboliger
Kommunen har omkring 120 fritidsboliger. Etterspørs-
len etter fritidsboliger er økende. Kommunen har per 
idag noen ledige hyttetomter.  







10


Næring og turisme
Kommunen har en beskjeden industri bestående av 
noen ganske få bedrifter i bransjene produksjon av 
metallvarer og produksjon av trevarer.


Det er flere store entreprenører i kommunen.


Ved sjøen Vortungen vest for fylkesvei 21 ligger et 
moderne konferanse- og spahotell, Rømskog Spa & 
Resort.


Det er to campingplasser i kommunen. Kirkerud Cam-
ping på nordøst-siden av Rømsjøen like ved  
Rømskog kirke og Nord Steinby Kiosk og Camping 
like ved kommunesenteret. 


Kirkerud Camping driver kun med langtidsutleie og 
har 13 utleiehytter og ca 90 faste vognplasser. 


Nord Steinby Kiosk driver både med langtids- og  
kortidsutleie. Plassen har én utleiehytte og ca. 30  
plasser for telt, bobiler og campingvogner. Nord  
Steinby har et moderne serviceanlegg, kiosk og kafé. 


Skogen utgjør det viktigste næringsgrunnlaget i  
Rømskog. Den generelle rasjonaliseringsutviklingen i 
landbruket har ført til færre heltidsbønder, og mange 
eiere av gårdseiendommer har i dag en annen hoved- 
inntektskilde enn landbruk. Det er høy tømmer- 
avvirkning i Rømskog, og hovedvekten av dette blir 
videreforedlet i Sverige.  


Hytteutbygging har gitt grunneiere inntekter på en 
annen måte. 


Samfunnsdelens strategier:


• tilrettelegge for pendling og hjemmekontor, etablere 
kontorfellesskap for pendlere og gründere


• legge opp til økt interaksjon mellom lokale aktører


• legge til rette for foredling av lokale råvarer


• satse videre på Regionalpark Haldenkanalen


• knytte opplevelsestilbud til hotellet


• jobbe for bedre bredbånd/internettforbindelse


Varehandel- og service 
Pr. idag er det én dagligvareforretninger i kommunen, 
Tørnby Landhandleri, som også driver bensinhandel og 
post i butikk.


Andre varer må befolkningen handle utenbygds.


Offentlig virksomhet
I tillegg til landbruk er stat og kommune de største 
arbeidsgiverene i kommunen med tilsammen ca. 80 
ansatte.  Det er forventet at antall ansatte i offentlig 
virksomhet vil holde seg relativt stabilt de nærmeste 
årene. En usikkerhetsfaktor er kommunesammen- 
slåing med Aurskog-Høland, som antas å medføre 
at en del kommunale arbeidsplasser blir flyttet ut av 
Rømskog, og til Bjørkelangen.


Rømskog har et sykehjem. Sykehjemmet består i dag 
av 13 beboerrom. I nær tilknytning til sykehjemmet 
finnes 10 trygdeboliger og 6 omsorgsboliger. Trygde- 
boligene og omsorgsboligene er tilknyttet sykehjemmet 
med alarm. 


Kommunen har også barneskole med ca. 50 elever og 6 
lærere. Skolen ble bygget i 1958 og ligger i tilknytning 
til kommunehuset. I 1992 ble det bygd bibliotek som 
et tilbygg til skolen.


Rett nord for kommunehuset ligger bygdas barnehage/
sfo. Barnehagen består av et enetasjes bygg som sto 
ferdig i 1997. I 2004 ble barnehagen knyttet sammen 
med et sfo-bygg. Det er 30 barnehageplasser og 25 sfo- 
plasser. Kommunen har også kulturskole og fritids-
klubb.


Rømskog kjøper helsesøster- og jordmortjenester av 
Aurskog-Høland kommune. Helsesøster er tilstede i 
Rømskog hver uke, og har kontortid på skolen annen-
hver uke. Kommunen har også driftsavtale med fysio-
terapeut.
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Jordbruk
Rømskog har Østfolds laveste andel dyrket mark, bare 
2%. Andel skog utgjør til sammenligning 80%. 


Det sparsomme jorddekket gir bare mulighet til et be-
skjedent jordbruk som i stor grad drives i kombinasjon 
med skogbruk. Kommunen har den minste gjennom-
snittlige bruksstørrelse av kommunene i Østfold, 181 
daa i 2010 mot 298 daa i Østfold som helhet. Det 
dyrkes en del korn. Husdyrholdet er stort sett begren-
set til sauehold, men flere satser på storfe. Det har vært 
en del generasjonsskifter i jordbruket, og mange yngre 
satser innen næringen.


Skogbruk og skogområder
Av kommunens totalareal på 183 140 dekar, består 
164 191 dekar av skog og utmark. Det produktive 
skogarealet er på 137 034 dekar, og dette arealet har 
en årlig tilvekst på 77 000 kubikkk.


Det er 85 aktive eiendommer med skog i kommunen 
og gjennomsnittseiendommen er på 1930 dekar, og 
dette er over 3 ganger så høyt som landsgjennom-
snittet. De 2 største eiendommene dekker 39,5 % av 
skogarealet i kommunen og den største er den største 
skogeiendommen i privat eie i Østfold.


I de senere årene har avvirkningen, hovedsakelig 
gran, ligget på mellom 23 000 – 24 000 kubikkmeter. 
Bruttoverdien av denne avvirkningen har ligget på 8 
– 10 millioner kroner.


Skogen utgjør det viktigste næringsgrunnlaget i Røm-
skog. I 2012 ble det avvirket 23 500 m3, hovedsakelig 
gran. Om lag tredjeparten av skogen er på utenbygds-
boendes hender, resten er stort sett gårdsskog. 


Næringsmessig utnyttelse av jakt, fiske og 
friluftsliv
Rømskog har store naturområder.  Områdene egner 
seg godt for friluftsliv.  Jakt, fiske og annet friluftsliv 
kan bidra til næringsetablering. I kommunen finnes 
det noen private utleiehytter og 2 campingplasser. 


Sommerturistene skaper etterspørsel både i byggebran-
sjen og dagligvarehandelen.


Kommunen forventer at privat, kommunal- og inter-
kommunal satsing på reiseliv vil skape økt virksomhet 
og sysselsetting innen turismesektoren.      


Kommunen har over 100 sjøer og tjern med rike 
fiskemuligheter, og jaktmuligheter på blant annet elg 
og gaupe. Det er organisert fiskekortordning og flere av 
vannene kalkes.


Rømskog kommune er med i Haldenkanalen Regio-
nalpark. Haldenkanalen er et nasjonalt kulturminne.  
Langs vassdraget finnes et utall av eldre vassdragsinn-
retninger som gjennom sin tilstedeværelse beskriver 
vassdragets tekniske og kulturhistoriske utvikling.  
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Kanalen er per i dag sparsomt tilrettelagt for småbåt- 
turisme. Gjestebrygger og servicetilbud er lite utbygd 
langs kanalen. Flere prosjekt indikerer likevel en fram-
tidig satsning på turisme.


Råstoffutvinning
Det er i dag kun ett regulert masseuttak i Rømskog 
kommune – Lortbrua masseuttak. Det er tidligere på 
forskjellige steder åpnet mindre masseuttak for land-
bruksveien på egne eiendommer.


Idrettsanlegg
• Skytebane


• Fotballbane


• Sanvolleyballbane


• Ballbinge


• Grusbane


• Lysløyper


• Skiløyper


• Hoppbakke


• Trimrom


• Motorcrossbane


• Skatepark


• Frisklivssentral


• Tursti


Teknisk infrastruktur
Vegsystem
Fylkesvei 21 fra Halden til Skotterud går gjennom 
kommunen. Fra Bekkenga til svenskegrensen ved 
Trosterud går fylkesvei 126. Det er fylkesvei (B-812) 
fra krysset Fv 21 til kirken. Vegen videre forbi kirka 
er kommunal. Veien om Østkroken er også fylkesvei 
(B-813). Mindre veistrekninger øst og vest for Skjøn-
haug og på byggefeltene er kommunale. Det private 
veinettet omfatter 190 km og av dette utgjør 175,9 
km skogsbilveger. Det er skogsbilveier som fører ut av 
kommunen til Sverige ved Langebekk, til Marker etter 
gamleveien ved Fjellstua og til Aurskog Høland over 
Trandumsetra. 


Vann og avløp
Lyseren er vannkilden til Nordre Rømskog vannverk 
A/L som dekker 193 husstander samt institusjonene og 
kommunesenteret. Dette vannverket ble bygget i 1970. 
Nedslagsfeltets kapasitet er på 127 m³/t og kapasiteten 
på inntaket er på 30 m³/t. Ledningsnettet består av 8, 
6 og 4 rør av asbest, plast og støpejern.


Det ble i 2006 bygget et Dynasand sandfilteranlegg 
ved Lyseren, for rensing av drikkevannet i nordre  
Rømskog.


Husstandene i Vestre Rømskog har Ertevannet som 
vannkilde. Vannverket ble bygget i 1975 og er dimen-
sjonert for 300 p.e (personekvivalenter). Vannkilden 
har en kapasitet på 168 m³/t og vannverkets kapasitet 
er ca. 30 m³/t. Ledningsnettet består av 6" PVC-rør.


Det ble i 2004 bygget Dynasand sandfilter anlegg for 
rensing av drikkevannet i vestre Rømskog.


De 10-12 husstandene ved Trosterud dekker sin vann-
forsyning gjennom 2 borehull. 


I 1983 ble det bygget et renseanlegg i kommunen som 
har en kapasitet på 500 p.e. Det er knyttet 3 pum-
pestasjoner med nødoverløp til anlegget. Renseanlegget 
er et separatsystem, som vil si at overflatevannet ikke 
går inn i anlegget. Anlegget er avhengig av elektrisitet. 
I 2003 ble den nordre delen av Rømskog, Klubbe- 
kroken, tilsluttet renseanlegget. 


Kommunen er knyttet til DaØ, Driftsassistansen for 
Østfold, som gir konsulentbistand i forbindelse med 
avløpsspørsmål. 
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Rømskog kommune har lokale forskrifter som berører 
avløp, samt en hovedplan for vann og avløp. Hoved-
planen er styrende for prosessen og gjennomføringen 
både for spredt bebyggelse, kommunalt nett og ho-
vedrenseanlegg.


Rømskog kommune har vedtatt Forskrift om utslipp 
av avløpsvann fra mindre avløpsvanlegg i Rømskog 
kommune. Denne setter krav til tekniske løsninger 
ved nybygging, rehabilitering og vesentlig utvidelse av 
mindre avløpsanlegg i kommunen, slik at hensynet til 
resipienten og brukerinteressen ivaretas.


I tillegg foreligger der en lokal forskrift vedrørende 
slamtømming av separate avløpsanlegg. Denne skal 
sikre en forsvarlig miljøkvalitet ved private avløpsan-
legg, slik at forurensning ikke fører til helseskade eller 
helsemessig ulempe, går ut over trivsel, eller skader 
naturens evne til produksjon og selvfornyelse. Den 
skal også sikre lik behandling av alle eiendommer med 
private avløpsanlegg.


Der det ligger til rette for det, skal eiendommer kobles 
til offentlig nett, dette med hjemmel i pBL§ 27-1 og 
§27-2. For fritidsboliger som skal ha innlagt vann,  
gjelder dette også.


Rømskog kommune skal igangsette organisert opp- 
rydding av eiendommer og fritidsbebyggelse med inn-
lagt vann i 2017, i henhold til lokal forskrift. Rømskog 
kommune inngår i Glomma og Grensevassdragene og 
skal være ferdig med oppryddingen innen 2021.


EL nettet/strømforsyning.
Hafslund leverer strøm til Rømskog. Det er stråle- 
forsyning med linje fra syd.


Det ble i 2006 bygd høyspenningsforbindelse fra 
Setskog til Rømskog, slik at det nå er mulighet for 
rundkjøring av strømmen.


Nødaggregater finnes på kommunetoppen som  
forsyner bygningene med nødstrøm. 


Det finnes et privat kraftverk ved Ous som eies av An-
ders Stang. Dette har en kapasitet på 25 kva og dekker 
eget forbruk. Strøm ut over eget forbruk selges inn på 
nettet.


Vann og vassdrag 
Sentralt i kommunen ligger Rømsjøen. Kommunen 
har over 100 sjøer og tjern. Med et innsjøareal som 
utgjør 13,3% av kommunens samlede areal, har Røm-
skog den største andelen innsjøareal blant kommunene 
i Østfold. Det meste av Rømskog har har avløp sørøst-
over til Sverige (Vänern), bl.a. Oselva fra Rømsjøen. 


Det er lagt opp til at Rømskog kommunestyre, med 
hjemmel i lov av 10.juni 1977 nr. 82 om motorferd-
sel i utmark og vassdrag § 4, vil vedta følgende lokale 
forskrifter: 


§ 1. Forskriftens formål er å regulere motorferdsel på 
vassdrag i Rømskog kommune.


§ 2. All motorferdsel på vassdrag er forbudt. Unntatt 
fra forbudet er motorferdsel på Rømsjøen og  
Vortungen, med de begrensninger som følger av denne 
bestemmelsen


I tilknytning til Sandviksand og Kirkesand er  
motorisert ferdsel forbudt.


I Nordre del av Rømsjøen avgrenset i syd av en linje fra 
Kurøen – Storøya – Hagasund settes en maksfart på 5 
knop.


I Vortungen er det forbud mot bruk av motor med 
unntak av el-motor. For nyttetransport til og fra eksis-
terende hytter som må ha adkomst med båt, settes en 
grense på bensinmotor, maks 8 hk.


I Vortungen er tillatt maksfart 5 knop = 9,26 km/t.


§ 3. I henhold til lovens § 6 kan landing med fly på 
Rømsjøen foretas etter søknad.


§ 4. Denne forskrift trer i kraft straks den er kunngjort 
i samsvar med forvaltningsloven § 38. 
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Del 3


Tematisk planbeskrivelse
Nedslagsfelt drikkevann
Av hensynet til å sikre godt drikkevann i kommunen, 
er det avsatt sikringssoner rundt Ertevann (Id-nr. 
314-3284L) og Lyseren (Id-nr. 314-3238L) som også 
trekker seg inn i Aurskog-Høland. Det er ikke tillatt 
med tiltak eller inngrep i disse hensynssonene som kan 
medføre forurensning aller annen fare for drikkevanns-
forsyningen. Hjemmelsgrunnlaget er drikkevannsfor-
skriften.


Hensynssoner friluftsliv
Kjørkeodden (Id: FS00000756, 17 dekar, gnr.75, bnr. 
21) er sikret ved statlig erverv. Kurøen er sikret ved 
kommunalt erverv. 


Områder vernet etter naturmangfoldloven
Naturmangfoldloven er den mest sentrale loven innen 
naturforvaltning. Loven regulerer forvalting av arter, 
områdevern, fremmede organismer, utvalgte naturty-
per, og den tar vare på leveområder for prioriterte arter.


Lovens formål er å ta vare på naturens biologiske, 
landskapsmessige og geologiske mangfold og økologis-
ke prosesser gjennom bærekraftig bruk og vern. Loven 
skal også gi grunnlag for menneskers virksomhet, 
kultur, helse og trivsel, både nå og i framtiden.


Naturmangfoldloven omfatter all natur og alle sektorer 
som forvalter natur eller som fatter beslutninger med 
konsekvenser for naturen. Loven erstatter den tidligere 
naturvernloven og deler av viltloven og laks- og inn-
landsfiskloven.


Rømskog har to områder som er sikret, og disse er 
Hølvannet naturreservat (H720_1) som også strekker 
seg inn i Aurskog-Høland i nord, samt Bleiken na-
turreservat (H720_2) i syd. I disse områdene gjelder 
bestemmelsene som er tilknyttet vernet. 


Bleiken naturreservat
Vernet 8. mai 1992. Gnr.66, bnr.1. Reservatet dekker 
et areal på ca. 448 da, hvorav ca. 370 da er landareal.


Formålet med vernet er å bevare et lite berørt myr-
område med vegetasjon, fugleliv og annet dyreliv som 
naturlig er knyttet til området. Fuglefaunaen er repre-
sentativ for store myrer i indre og høyereliggende deler 
av fylket.


For reservatet gjelder følgende bestemmelser:


1. All vegetasjon i vann og på land er vernet mot en-
hver form for skade og ødeleggelse. Nye plantearter må 
ikke innføres. 


2. Ingen form for jakt og fangst er tillatt i perioden 
f.o.m. 1. april - t.o.m. 20. august. Hi, reir og egg er 
vernet mot enhver form for skade, ødeleggelse og 
unødig forstyrrelse. Hunder skal holdes i bånd i tiden 
f.o.m. 1. april - t.o.m. 31. oktober. Utsetting av vilt er 
ikke tillatt. 


3. Det må ikke iverksettes tiltak som kan endre de 
naturgitte forhold, som f. eks. oppføring av bygninger, 
anlegg og faste innretninger, opplag av båter, henset-
ting av campingvogner, o.l., framføring av nye luft-
ledninger, jordkabler og kloakkledninger, bygging av 
veier, drenering og annen form for tørrlegging, uttak, 
oppfylling, planering og lagring av masse, ny utføring 
av kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilførs-
ler, henleggelse av avfall, gjødsling og bruk av kjemiske 
bekjempningsmidler. Opplistingen er ikke uttømmen-
de. 
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4. Motorisert ferdsel til vanns og til lands samt lavtfly-
ging under 300 m over reservatet, er forbudt. Bruk av 
modellbåter og modellfly er forbudt. 


Camping, teltslaging og oppsetting av kamuflasje-inn-
retninger er forbudt.


Bestemmelsene er ikke til hinder for:


1. Gjennomføring av militær operativ virksomhet og 
tiltak i rednings-, ambulanse-, politi-, brannvern-, 
oppsyns-, skjøtsels- og forvaltningsøyemed. 


2. Sanking av bær og matsopp. 


3. Bruk av hund i forbindelse med utøvelse av jakt. 


4. Motorisert tømmerkjøring over myra på frossen og 
snødekket mark.


Hølvannet naturreservat
Vernet 26.09.2008. Naturreservatet berører følgende 
gnr./bnr: Rømskog kommune: 73/10, 73/11, 73/13, 
74/3 og 74/10. (Aurskog-Høland kommune: 152/1.) 
Naturreservatet dekker et totalareal på ca. 5537 dekar.


Formålet med naturreservatet er å bevare et lite påvir-
ket naturområde med sitt naturlige biologiske mang-
fold, med landskap, naturtyper, økosystemer, arter 
og naturlige økologiske prosesser, særlig barskog og 
våtmark. Området har også særskilt vitenskapelig verdi 
som referanseområde og er egenartet med forekomster 
av gammel skog, myrer og vassdrag.


For naturreservatet gjelder følgende bestemmelser:


1. Vegetasjonen, herunder døde busker og trær, er fre-
det mot skade og ødeleggelse. Det er forbudt å fjerne 
planter og sopp (inkludert lav) eller deler av disse fra 
reservatet. Planting eller såing er ikke tillatt. Nye plan-
tearter må ikke innføres. 


2. Dyrelivet, herunder reirplasser og hiområder, er 
fredet mot skade, ødeleggelse og unødig forstyrrelse. 
Utsetting av dyr er forbudt. Jakt og fangst i Hølvannet 
med øyer og på Finnemosen, er forbudt i tiden f.o.m. 
1. april t.o.m. 20. august. 


3. Det må ikke iverksettes tiltak som kan endre  
naturmiljøet, som f.eks. oppføring av bygninger, anlegg 
eller varige eller midlertidige innretninger, parkering av 
campingvogner, brakker e.l., opplag av båter, framfø-
ring av luftledninger, gjerder, jordkabler eller kloakk-
ledninger, bygging av veier, drenering eller annen form 
for tørrlegging, uttak, oppfylling eller lagring av masse, 
utføring av kloakk eller andre konsentrerte forurens-
ningstilførsler, henleggelse av avfall, gjødsling, kalking 
eller bruk av kjemiske bekjempingsmidler. Forsøpling 
er forbudt. Opplistingen er ikke uttømmende. 


4. Motorferdsel er forbudt, herunder start og landing 
med luftfartøy. Bruk av modellbåter og modellfly er 
forbudt på Hølvannet og på øyene. 


5. Bruk av naturreservatet til teltleirer, idrettsarrange-
menter eller andre større arrangementer er forbudt. 


6. Bruk av sykkel og hest og kjerre samt ridning er 
forbudt utenom eksisterende stier. 


7. Bålbrenning i reservatet er forbudt langs strandsoner 
og på øyene i Hølvannet. 


8. Camping, teltslagning og oppsetting av kamuflasje-
innretninger i Hølvannet og på øyene er forbudt. 


9. I tiden f.o.m. 15. april t.o.m. 15. juli er all ferdsel 
forbudt i Hølvannet og på øyene, med unntak for ferd-
sel i medhold av § 4 nr. 10.
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Bestemmelsene er ikke til hinder for:


1. Gjennomføring av militær operativ virksomhet og 
tiltak i forbindelse med ambulanse-, politi-, brann-
vern-, rednings- og oppsynsvirksomhet, samt gjen-
nomføring av skjøtsels- og forvaltningsoppgaver som er 
bestemt av forvaltningsmyndigheten. Dette unntaket 
omfatter ikke øvingskjøring. 


2. Nødvendig motorferdsel i forbindelse med uttrans-
port av syke og skadde bufe. Kjøring kan først skje et-
ter at det syke/skadde dyret er lokalisert. Kjøretøy som 
benyttes skal være skånsomt mot markoverflaten. Det 
skal gis melding til ansvarlig oppsyn for verneområdet 
før uttransport finner sted. 


3. Uttransport av felt elg og hjort og transport av mo-
bile jakttårn med bruk av motorbåt og lett terrenggå-
ende kjøretøy som ikke setter varige spor i terrenget. 


4. Sanking av bær og matsopp. 


5. Beiting. 


6. Vedlikehold av eksisterende bygninger. 


7. Vedlikehold av eksisterende stier. 


8. Bålbrenning på Storøya utenom i strandsonen, i 
samsvar med gjeldende regelverk i tiden f.o.m. 16. 
september t.o.m. 14. april. 


9. Bruk av tørrkvist fra bakken eller medbrakt ved til 
bålbrenning, i samsvar med gjeldende regelverk. 


10. Ferdsel, inklusive bruk av motorbåt, over Hølvan-
net korteste vei til og fra hytter, samt ferdsel på Storøya 
for brukere tilknyttet hytte på øya. 


11. Fjerning av uønsket vegetasjon og enkelttrær ved 
bygninger. 


12. Uttak av ved til bruk på hytte på Storøya i henhold 
til avtale 7. november 1994 mellom staten ved Miljø-
verndepartementet og grunneier. 


13. Jakt og fangst i samsvar med gjeldende lovverk. 
Jakt og fangst i Hølvannet med øyer og på Finnemo-
sen, er likevel forbudt i tiden f.o.m. 1. april t.o.m. 20. 
august. 


14. Oppsetting av midlertidige mobile jakttårn for 
storviltjakt i en periode fra 3 uker før jaktstart til 3 
uker etter avsluttet jakt. 


15. Fiske i samsvar med gjeldende lovverk.


Det er forøvrig også gitt spesifiserte dispensasjonsbe-
stemmelser.


Sentrumsavgrensning
Avgrensning av sentrumsområde for Rømskog er vist 
på plankartet med grønn stiplet linje. Dette er  
sammenfallende med sentrumsavgrensning ved  
utarbeidelse av sentrumsplan, som er planlagt  
utarbeidet som områderegulering.


Arealstrategi Rømskog
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Tettstedgrense
I vedtatt fylkesplan for Østfold er Rømskog kommune 
avsatt som et områdesenter under Askim og Mysen 
kommuner.


I den forbindelse er det i arealdelen for Rømskog avsatt 
en tettstedsgrense (lilla stiplet strek) som nærmere 
definerer dette områdesenteret. I henhold til fylkesut-
valgets vedtak av 12.04.2018 vedrørende kommune-
planens arealdel i Rømskog, er det gitt som forutset-
ning at dette også legges inn på fylkesplankartet som 
områdesenter Rømskog på regionalt nivå.


Nye utbyggingsområder
I de områder som i kommuneplanen er avsatt til nye/ 
fremtidige utbyggingsformål skal det utarbeides regu-
leringsplan før utbygging kan skje. Det samme gjelder 
ved større tiltak for eksisterende/ nåværende byggeom-
råder, med mindre tiltaket faller inn under unntakene i 
bestemmelsene til arealdelen.


Ved etablering av nye småbåthavner stilles det krav til 
reguleringsplan.


Det er lagt inn to nye boligefelt/ utvidelse av boligfelt, 
to nye hytteområder, og tre nye næringsområder. Vur-
deringene av disse fremgår i konsekvensutredningen 
som følger planen.


Boligfelt
Utvidelse: 73 dekar utvidelse av tidligere boligfelt B2 og 
B3 ved Strendene. Endring fra LNF-formål.  
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B-4: Boligfelt Bøhaget mellom Rømsjøen og Bøvika.


B-4a: 53,8 dekar


B4b: 44,5 dekar


Hyttefelt
Tidligere hytteområde nord for Nordlikroken på 149,4 
dekar er nå fjernet fra arealdelen (se rødskravert areal 
på kartet).
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Storlia FN-1: Anders Stang, del av 65/1 – nytt hytte-
område 271 dekar. Endring fra LNF-formål.


Engen FN-2: Hyttefelt, 125 dekar. Endring fra 
LNF-formål. 92 dekar.


Næringsområder
NN-1: Utvidelse av næringsområde Tjernmoen. 72 
dekar. Endring fra LNF-formål.


NN-2: Nytt næringsområde øst for Lortbrua massetak 
(NN-2). 36 dekar. Endring fra LNF-formål.


NN-5: Utvide næringsområdet på Vestsida (X-team). 
14 dekar. Endring fra LNF-formål.


Områder som etter vurdering i konsekvensutredningen 
ikke er lagt inn i rullert arealdel:


NN-3: Utvidelse av Rømskog næringsområde - Nor-
meka, ble ikke lagt inn på grunn av nærhet til boligbe-
byggelsen og i konflikt med samfunnsdelen.


NN-4: Nytt næringsområde ved Flaten (Svenskegren-
sen). Mangel på infrastruktur. Kikke i tråd med sam-
funnsdelen. 
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Småskala vindkraftverk
Det er nå tilrettelagt for etablering av små vindmøller/ 
enkelt-turbiner på en relativt enkel måte i Rømskog 
kommune. Dette er gjort med nye bestemmelser i 
arealdelen, som gjør at man, innenfor angitte rammer, 
kan gjennomføre dette som en byggesak, og sende inn 
byggesøknad på vanlig måte. 


Dersom man ønsker mer enn 1 turbin eller litt større 
anlegg, må det imidlertid utarbeides reguleringsplan. 
Det vil i praksis være enklest å få satt opp en turbin, 
dersom det er i tilknytning til landbruksdrift, et stykke 
unna naboer, og dersom vindmøllen ikke plasseres på 
et for visuelt utsatt sted.


Miljøvennlig oppvarming
I boligområder er det ønskelig med miljøvennlige opp-
varmingsformer, for eksempel basert på biobrensel eller 
jord- /vannvarme. 


Tilkoblingsplikt for ny fritidsbebyggelse
Rømskog kommune har med denne nye kommune-
planen innført plikt til å tilknytte nye hytter til avløp-
snett, dersom man skal ha innlagt vann. Det er en for-
utsetning at det finnes et avløpsanlegg i rimelig nærhet. 
Tilkoblingskravet har ikke tilbakevirkende kraft, og 
gjelder ved nybygging av hytter, men eksisterende hyt-
ter med innlagt vann og annen godkjent avløpsordning 
oppfordres til å koble seg frivillig til avløpsnett når det 
er eller blir etablert i rimelig nærhet, og kostnadene 
ikke blir uforholdsmessig store.


Husbåter
Kommuneplanen innfører nå bestemmelser vedrøren-
de midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg. 
Man er vant til at dette gjelder på land, i forhold til 
brakker, campingvogner eller andre mobile anlegg eller 
innretninger, men det nye nå er at reglene også er gjort 
gjeldende for vannområdene. Dette betyr at for eksem-
pel en husbåt vil være søknadspliktig. Dersom kommu-
nen anser denne/disse for å være til hinder for allmenn 
ferdsel eller friluftsliv, eller gi vesentlige ulemper for 
omkringliggende omgivelser, kan man avslå utleggelse 
eller bruk av husbåt. I dette ligger at kommunen har 
hjemmel til inngripen og avgjørelse, selv om dette så 
langt ikke har vært et problem i Rømskog.


Bevaring eksisterende bygninger og annet 
kulturmiljø
Kulturminnevern og regulering
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, samt ved større 
bygge og anleggstiltak, skal tiltakshaver på forhånd 
kontakte fylkeskonservatoren i Østfold for å avklare 
behovet for gjennomføring av kartlegging av automa-
tisk fredete kulturminner og nyere tids kulturminner.


Verneverdig bebyggelse, kulturmiljøer og kultur-
landskap
Rømskog kommune er opptatt av å bevare sin identitet 
gjennom blant annet å ta vare på steds- og tidstypiske 
bygninger og miljø. Det er derfor gitt bestemmelser 
om dette i arealdelen. Videre har kommunen  
en egen kulturminneplan under utarbeidelse. Det er 
viktig at man benytter denne, i tillegg til kommunepla-
nens bestemmelser, når man er i befatning med, eller 
skal gjennomføre tiltak på eller ved verneverdige byg-
ninger og i særpregede kulturmiljø. Det er også viktig 
at man tar kontakt med fylkeskonservatoren for råd og 
veiledning, før man starter.


Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Eksisterende boligfelt er videreført fra forrige utgave 
av kommuneplanens arealdel. De områder som var 
markert som fremtidig byggeområde er vist som eksis-
terende og er ikke konsekvensutredet, siden de allerede 
er planlagt og gjeldende/godkjent. Noen av disse er 
delvis påbegynt utbygget. Utvidelse av B2/B3 er kon-
sekvenseutredet. Det eneste faktisk nye boligområde i 
denne planperioden er Boligfelt Bøhaget i nordenden 
av Rømsjøen, mellom Bøvika og Kirken. Dette er i 
tråd med arealstrategien i samfunnsdelen (område for 
bygdeutvikling og boligfortetting langs aksen). All 
ny konsentrert boligbebyggelse er samlet om sentret i 
kommunen. 


Forøvrig er det nå også tegnet inn eksisterende 
spredtliggende eneboliger, som tidligere lå som del av 
LNF-områder. Dette har vært arbeidskrevende, men er 
gjort for å bringe arealdelskartet i tråd med faktisk og 
virkelig arealbrukssituasjon. Og ikke minst for å få mer 
treffsikre bestemmelser, da man tidligere kunne risikere 
å bli utilsiktet rammet av LNF-bestemmelser, og ikke 
bestemmelser ment for hytter eller boligbebyggelse. 
Dette vil også redusere behovet for dispensasjonssaker 
betraktelig. En fordel både for kommunens adminis-
trasjon og sektormyndighetene.
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Fritidsbebyggelse 
Tidligere avsatt hytteområde (merket 9 i forrige kom-
muneplan) på Grevlingkulåsen (71/11) er fjernet fra  
arealdelen, siden det verken er vist interesse eller fore-
ligger planer om å regulere nytt hyttefelt her. Dette er 
gjort i forståelse med grunneier.


Det er lagt inn to nye hyttefelt. Nytt hyttefelt på  
Kørråsen (i åsen mellom campingplassen og Kurøen), 
samt forslag om nytt felt Storlia helt i syd i kommu-
nen, i grenseområdet mot Marker. 


Eksisterende hyttefelt er videreført, og tilsvarende som 
for spredte eksisterende boliger er nå også spredt eksis-
terende fritidsbebyggelse lagt inn med riktig bygge- 
formål. Der det foreligger oppmålt tomt/målebrev, er 
det dette som er lagt inn i arealdelen, og der det ikke 
foreligger, er det benyttet en sirkel rundt bygningen. 
Dette gir større forutsigbarhet og ryddigere forhold 
enn tilfellet var tidligere. Det er ikke lagt inn ny  
fritidsbebyggelse på denne måten. Dette gjelder kun 
for eksisterende bygninger og faktisk arealanvendelse.


Spredt boligbebyggelse
LNF-områder der det er tillatt med spredt bolig- 
bebyggelse (Vestsiden, Nordlikroken, Østkroken,  
Sentrum – og nordover) er som før lokalisert langs 
hovedveien gjennom kommunen, og er gitt noe mer 
logisk avgrensning i forhold til topografi og eiendoms-
forhold. Men i prinsippet videreført som tidligere.


Ifølge samfunnsdelen er det tenkt at utvikling av 
stedstypiske boligtyper og/ eller klyngetun kan skje på 
Vestsiden/Haukenes rundt Spillemanntangen -  
Haukenesvika – Neverneset, i områdene SB2-6 
(spredt) og boligområdene ellers her. Omfanget vil 
avgjøre om det skal utarbeides reguleringsplan for dette 
(jf. bestemmelsens § 2.1 og § 2.3). Men det er selvsagt 
også mulig å gjøre dette andre egnede steder, så lenge 
dette ikke kommer i strid med kommuneplanens areal- 
angivelse og bestemmelser.


Offentlig eller privat tjenesteyting
Det er avsatt følgende områder for offentlig eller privat 
tjenesteyting:


Kommunesenteret, 71/75, 71/57, 71/39, 72/5 og 
72/12. Området er på 59,7 mål.


De deler av området (7,2 mål) rundt Rømskog kirke 
som ikke er grav- og urnelund (4,5 mål), eller sikret 
naturområde (13,3 mål).


Kurøen (76/4). 40,5 mål. Bygdetun.


Området på Bunes (66/6) 53,4 mål, tidligere avsatt til 
privat tjenesteyting, er nå etter ønske/råd fra Fylkes-
mannen fjernet. I stedet er eiendommen avsatt som 
LNF-spredt næringsbebyggelse.


Eidet (69/45 og 69/39). 2,8 mål. Renseanlegg.


Bedehuset (75/35). 2,8 mål. Religiøst formål.


Ved Vestby/ Struten på vestsiden. Industri.


Fritids og turistformål
• Campingplassen (C1) mellom Rømskog kirke og 
Kurøen, ca 99 mål – uregulert. Områdeavgrensning 
som forrige kommuneplan.


• Campingplass (C2) ved kommunesenteret. 16,5 + 
7,3 mål - uregulert.


• Deler av område for spa-hotellet. Områdene er regu-
lert med reguleringsplan 121200601 «Spa-hotellet med 
hyttefelt, vedtatt 15.06.2006.


• 


Råstoffutvinning
Lortbrua massetak er avsatt med område som i gjelden-
de reguleringsplan (121201001, vedtatt 15.04.2010). 
Ellers er det ikke avsatt områder for råstoffutvinning i 
kommunen.


Næringsbebyggelse
Dagligvarehandel med bensinpumper (69/10, 24), syd 
for sentrum. Uregulert.


Bergtomta, reguleringsplan 121201101, vedtatt 
16.06.2011. Tomt for dagligvarebutikk.


Reguleringsplan for Rømskog Industriområde med 
utvidelse, 121200502 vedtatt 22.09.2005, samt 
Del av Rompa, reguleringsplan 121198301, vedtatt 
08.07.1983.


Idrettsanlegg og skytebane
Idrettsbane i sentrum. Reguleringsplan 121198301, 
Del av Rompa, vedtatt 08.07.1983.


Motorsportsbane for motorsykler, reguleringsplan for 
Motorsportanlegg ved Karsby, 121201002 – vedtatt 
17.06.2010.


Skytebane øst for Østkroken. Uregulert eksisterende 
anlegg, 15,5 mål.
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Grønnstruktur og byggegrense
Grønnstrukturen er delt inn i to kommuneplanformål 
på plankartet (grønnstruktur og naturområder). Natur-
områdene er den strengeste klassen, og er benyttet som 
formål for hensynssoner for nedslagsfeltene for drikke-
vann, og hensynssoner for områder som er vernet etter 
naturmangfoldloven. Her er det strenge bestemmelser 
som er angitt i forhold til hensynssonene (§ 1.1 og  
§ 1.3).


Ellers er deler av strandsonen langs Rømsjøen og  
Vortungen, samt øyene i disse vannene/ innsjøene, 
avsatt med formål grønnstruktur, med tilhørende  
bestemmelser (etter PBL § 11-9.6.) i §2.12. 


I forhold til forrige kommuneplan, er dette en endring, 
siden det tidligere (var gitt et generelt byggeforbud i 
100m-beltet rundt Rømsjøen, men med unntak for 
stedbunden næring (landbruk). 


I forhold til tidligere er det her nå utvidet med byg-
geforbudssoner også rundt deler av Vortungen, og det 
er ikke lenger unntak for stedbunden næring. Øyer 
er også medtatt nå. Det er heller ikke slavisk benyttet 
100m avstand fra vannkant, men satt av naturlige om-
råder og soner. Men så er det også «myket opp» rundt 
Rømsjøen, ved at det ikke lenger et generelt, men 
konkret byggeforbud, etter en vurdering av områdenes 
beliggenhet, beskaffenhet, sårbarhet og landskapsverdi. 
Videre er også grøntområder i gjeldende regulerings-
planer innlagt med dette formål på plankartet (men 
her vil reguleringsplanene også fortsatt gjelde).


Etter forrige høring er det nå også fysisk tegnet inn 
byggegrenser rundt Rømsjøen (herunder Bøhaget) og 
på hyttefelt Storlia.


LNF-områder (landbruks- natur-, og frilufts-
områder)
LNF-områdene er delt i tre soner: 


• Områder (Kp5100) der nødvendige tiltak for land-
bruk og gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på 
gårdens ressursgrunnlag er tillatt. Dette utgjør største-
delen av arealene i Rømskog.


• Områder (Kp5210), der det i tillegg til landbruksbe-
byggelse også er tillatt med spredt boligbebyggelse. 


• Område (Kp5230) for spredt næringsbebyggelse 
(Bueneset).


Det er ikke lagt inn noen områder for spredt fritids 
bebyggelse.


Vannområder
Vannområdene er inndelt i 4 kategorier. I vann- 
områdene i Rømskog er det innført forbud mot  
husbåter.


• Småbåthavner (Kp6230): I områdene er det tillatt å 
legge ut flytebrygger med utliggere og fortøyningsan-
ordninger, samt landganger, festeanordninger og utstyr 
som hører til formålet.
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• Drikkevann (Kp6500): I områdene er det ikke tillat 
med ferdsel, inngrep eller utfylling. Vannet skal sikres 
som drikkevannskilde på en måte som hindrer foru-
rensning på best mulig måte.


• Naturområder (Kp6600): Områdene skal i utgangs-
punktet ligge urørt. Graving, mudring, utfylling, 
annen særlig inngripen som kan få konsekvenser for 
sjøbunn, vannflate eller vannsøyle, eller andre tiltak 
som vesentlig kan endre områdets naturverdi eller gir 
ulempe for friluftsverdien, er ikke tillatt, såfremt det 
ikke gis hjemmel i godkjent reguleringsplan. Dette 
gjelder for samtlige småvann og tjern i kommunen, 
med unntak av de største vannene som er listet opp 
under friluftsområder nedenunder.


• Friluftsområder (Kp6700): Vanlig ferdsel og fiske er 
tillatt. Eventuelle inngrep eller utfylling som kan endre 
eller true friluftsinteressene er ikke tillatt. Dette er:


Rømsjøen, Vortungen med Kumåsan og Tørnbytjenn, 
SøndreSteinstjenn, Svarttjenn, Nordre Torvehaugsund, 
Langvannet, Vestre Rømungen, Hvitsjøen, Stangebrøt 
og Storesundvannet.
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Disse er vist med restriksjonsgrense og horisontalraster på plankartet. PlanID og navn er påført hvert område.


Gjeldende reguleringsplaner
Rømskog kommune, pr. 15.06.2016


Plan navn Plan-id Vedtaksdato


Østtukken hytteområde


Hellnefeltet 


Del av Rompa 


Steinbyfeltet 


Dritarbekkvika, hytteområde


Haukenes 


Haukenesfjellet (Tårnåsen)


Rømskog Industriområde med utvidelse


Spa-hotellet med hyttefelt


Hyttefelt Vortungen 


Båtbrygge Høgebøl


Lortbrua masseuttak  


Motorsportanlegg ved Karsby 


Sandumfeltet 


Bergtomta


Tørnby østre


Skurås og deler av Steinbyfeltet


Furusund


Gangsykkelvei (Sand/Eidet – vestre Tørnby) 


121197301


121198101


121198301


121198501*


121198801


121200001


121200501


121200502


121200601


121200901


121200902


121201001


121201002


121201003


121201101


121201301


121201302


121201303


121201401


22.11.1973


05.10.1981


08.07.1983


1985


26.10.1988


14.12.2000


16.06.2005


22.09.2005


15.06.2006


16.04.2009


05.11.2009


15.04.2010


17.06.2010


17.06.2010


16.06.2011


31.03.2014


10.04.2014


11.06.2015


23.04.2015


*Denne planen er delvis erstattet av 121201302 – Skurås og deler av Steinbyfeltet
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PBL § 11-6. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel 
Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for området og er ved 
kommunestyrets vedtak bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak som 
nevnt i § 1-6. Planen gjelder fra kommunestyrets vedtak, dersom ikke saken skal avgjøres av 
departementet etter § 11-16. 
 
Tiltak etter § 1-6 må ikke være i strid med planens arealformål og generelle bestemmelser, 
samt bestemmelser knyttet til arealformål og hensynssoner. 
 
Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan, jf. § 12-1 andre ledd, skal 
kommuneplanens arealdel følges ved avgjørelse av søknad om tillatelse eller ved foreståelsen 
av tiltak etter reglene i §§ 20-2 til 20-5. 
 
PBL § 1-6. Tiltak 
Med tiltak etter loven menes oppføring, riving, endring, herunder fasadeendringer, endret 
bruk og andre tiltak knyttet til bygninger, konstruksjoner og anlegg, samt terrenginngrep og 
opprettelse og endring av eiendom, jf. § 20-1 første ledd bokstav a til m. Som tiltak regnes 
også annen virksomhet og endring av arealbruk som vil være i strid med arealformål, 
planbestemmelser og hensynssoner. 
 
Iverksetting av tiltak som omfattes av denne lov, kan bare skje dersom de ikke er i strid med 
lovens bestemmelser med tilhørende forskrifter, kommuneplanens arealdel og 
reguleringsplan, jf. kapittel 20 om søknadsplikt og tillatelse. Dette gjelder også hvis tiltaket er 
unntatt fra søknadsplikt etter §§ 20-5 og 20-6. 
 
Andre ledd kommer ikke til anvendelse for tiltak som omfattes av §§ 20-7 og 20-8 om 
skjermingsverdige objekter i medhold av sikkerhetsloven. 
 
 
Retningslinje 
Eksisterende bygninger er lagt inn i arealdelen med tilhørende bestemmelser etter hva de er 
registrert som i matrikkelen. Dersom det skulle vises seg at noen eksisterende bygninger er 
lagt inn med feil formål i arealdelen, eller ved en glipp ikke er lagt inn, skal det normalt gis 
dispensasjon etter forutgående søknad, med begrunnelse i dette. Feilregistrering loggføres, og 
inntegning rettes i så fall ved neste rullering av areadelen. 
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Utfyllende bestemmelser i henhold til Plan- og bygningslovens §§ 11-8 (hensynssoner), 11-9 
(generelle bestemmelser), samt 11-10 og 11-11 (bestemmelser til arealformål) er gitt 
nedenunder: 
 


§ 1 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER 
(PBL § 11-8) 


§ 1.1 Nedslagsfelt drikkevann (H110_1 og H_110_2)  
PBL § 11-8a) 
Innenfor hensynssoner for nedslagsfelt drikkevann er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske 
inngrep som kan medføre forurensning eller annen fare for drikkevannsforsyningen. 


§ 1.2 Hensynssoner friluftsliv (H530) 
PBL § 11-8c) 
Område H530_1 (Kirkesand) er sikret ved statlig erverv. Område H530_2 (Kurøen) er sikret 
ved kommunalt erverv. Det er ikke tillatt med inngrep eller tiltak som strider mot hensynet til 
friluftslivet. 


§ 1.3 Områder vernet etter naturmangfoldloven (H560) 
PBL § 11-8c) 
Områdene er sikret som naturområder etter naturmangfoldloven. 
I disse områdene gjelder bestemmelsene tilknyttet vernet.  


§ 1.4 Område for bevaring av kulturmiljø (H570) 
PBL § 11-8c) 
Området med en diameter på 50m er sikringssone rundt fornminne som er sikret etter 
kulturminneloven (H730). Alle inngrep eller tiltak er forbudt i sikringssonen, som skal ligge 
urørt som en buffer rundt forminneområdet. Ved omfattende veivedlikehold, grøftearbeider, 
eller utvidelse av tilliggende kjøreveg skal fylkeskonservatoren på forhånd kontaktes. 


§ 1.5 Områder båndlagt for regulering etter plan- og bygningsloven (H710) 
PBL § 11-8c) 
Byggeområdene B4 (Bøhaget), B2/3 med utvidelse, og FN-1 og -2 (hytteområder) er båndlagt 
i påvente av utarbeidelse av reguleringsplan. Dette betyr at § 2.3 ikke gjelder for disse 
byggeområdene. Bøhaget skal være gjenstand for en samlet planlegging av område B4a og 
B4b. 


§ 1.6 Område båndlagt etter lov om kulturminner (H730) 
PBL § 11-8c) 
Området med en diameter på 30m omfatter et registrert fornminne som er sikret etter 
kulturminneloven. Alle inngrep eller tiltak er forbudt, og forminnet skal ligge urørt. Ved 
omfattende veivedlikehold, grøftearbeider, eller utvidelse av tilliggende kjøreveg skal 
fylkeskonservatoren på forhånd kontaktes. 
 
§ 1.7 Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde uendret (H910)  
PBL § 11-8f) 
Følgende reguleringsplaner er angitt med områdeavgrensning og skravur, samt Plan_ID 
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og navn på plankartet. Disse skal fortsatt gjelde inntil de eventuelt oppheves, eller helt eller 
delvis overlappes av nyere reguleringsplan, og så lenge det ikke er motstrid mellom den eldre 
reguleringsplanen og kommuneplanens arealdel. 
Ved eventuell motstrid, vil bestemmelsen i kommuneplanen gjelde, med mindre den nye 
kommuneplanen sier noe annet, jf. pbl. § 1-5 annet ledd. Der det ikke er motstrid mellom 
eldre reguleringsplan og nyere kommuneplan, vil planene utfylle hverandre.  
 


Navn      Plan-ID  Vedtaksdato 
 Østtukken hytteområde    121197301  22.11.1973 
 Hellnefeltet     121198101  05.10.1981 
 Del av Rompa     121198301  08.07.1983 
 Steinbyfeltet (Delvis erstattet)   121198501   21.12.1984 
 Dritarbekkvika, hytteområde   121198801  26.10.1988 
 Haukenes     121200001  14.12.2000 
 Haukenesfjellet (Tårnåsen)   121200501  16.06.2005 
 Rømskog Industriområde med utvidelse 121200502  22.09.2005 
 Spa-hotellet med hyttefelt   121200601  15.06.2006 
 Hyttefelt Vortungen    121200901  16.04.2009 
 Båtbrygge Høgebøl    121200902  05.11.2009 
 Lortbrua masseuttak     121201001  15.04.2010 
 Motorsportanlegg ved Karsby  121201002  17.06.2010 
 Sandumfeltet     121201003  17.06.2010 
 Bergtomta     121201101  16.06.2011 
 Tørnby østre     121201301  31.03.2014 
 Skurås og deler av Steinbyfeltet  121201302  10.04.2014 
 Gangsykkelvei (Sand/Eidet – vestre Tørnby) 121201401  23.04.2015 
 Furusund     121201303  11.06.2015 


 
 


§ 2 UTFYLLENDE BESTEMMELSER 
(PBL § 11-9 til -11) 


§ 2.0 Sentrumsområde og tettstedsgrense 
Avgrensning av for Rømskog sentrum er vist på plankartet med grønn stiplet strek og grønt 
raster. For dette området skal det utarbeides sentrumsplan i form av en områderegulering etter 
Plan- og bygningslovens § 12-2. 
Et større område rundt sentrum er vist med lilla stiplet avgrensning, avsatt som 
tettstedsgrense. Dette definerer kommunesenteret i Rømskog, og benyttes som dette i 
fylkesplan for Østfold, Østfold mot 2050. 
 


§ 2.1 Krav om utarbeidelse av reguleringsplan  
PBL § 11-9 nr. 1 
2.1.1 Utbyggingsområder 
I de områder som i kommuneplanen er avsatt til nye/ fremtidige utbyggingsformål skal det 
utarbeides reguleringsplan før utbygging kan skje. Det samme gjelder for eksisterende/ 
nåværende byggeområder, med mindre tiltaket faller inn under unntakene i § 2.3. 







RØMSKOG KOMMUNE     


Utfyllende bestemmelser – kommuneplanens arealdel 2018 – 2030 


5 


Ved etablering av nye småbåthavner stilles det krav til reguleringsplan. Det skal gjøres 
nødvendige flomvurderinger i forbindelse med reguleringsarbeid for aktuelle områder. 
 
2.1.2 Småskala vindkraftverk 
Ved etablering av småskala vindkraftverk innenfor rammen av §2.5, stilles det krav til 
utarbeidelse av reguleringsplan ved etablering av mer enn 1 vindturbin/ enkeltturbin.  
 


§ 2.2 Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid 
PBL § 11-9, nr. 8 
Estetikk, arkitektur og landskapstilpasning, samt naturtyper, grønnstruktur og biologisk 
mangfold skal omtales som egne tema i alle reguleringsplaners planbeskrivelser. 
Ved utforming av ny bebyggelse skal det legges vekt på tilpasning til stedets karakter med 
hensyn på volum, materialvalg, farger og bygningstypologi. Ny bebyggelse skal ikke blokkere 
viktige siktlinjer og skal tilpasses viktige landskapstrekk. 
Det skal benyttes miljøvennlige materialer. Farger skal være avdempet og i størst mulig grad 
tilpasses omkringliggende bebyggelse. Bruken av reflekterende materialer på tak og fasade 
skal unngås. 
Ved gjennomføring av omfattende reguleringsplaner, samt større bygge- og anleggstiltak skal 
det vurderes utarbeidet en stedsanalyse eller landskapsanalyse. 
 


§ 2.3 Unntak fra krav om utarbeidelse av reguleringsplan 
PBL §§ 11-10 nr. 1 
I uregulerte områder avsatt som nåværende bebyggelse og anlegg kan omfattende tiltak etter 
Plan- og bygningsloven jf. PBL § 1-6, ikke gjennomføres uten reguleringsplan. Plankravet 
gjelder ikke for følgende tiltak: 
 Tiltak som kan behandles etter plan- og bygningsloven §§ 20-2, 20-3 og 20-4. 


 Følgende tiltak som kan behandles etter plan- og bygningsloven § 20-1: 


a) Oppføring av inntil 3 boenheter, tilbygg/påbygg/underbygging av bygning. Gjelder fra 
kommuneplanens vedtaksdato. 


b) Vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av tiltak som nevnt under PBL § 20-1, 
bokstav a.  


c) Fasadeendring. 


d) Bruksendring som maksimalt medfører etablering av inntil 4 nye boenheter. 


e) Riving av tiltak som nevnt i PBL § 20-1, bokstav a. 


f) Oppføring, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner. 


g) Oppdeling av bruksenheter i bolig for etablering av inntil 4 nye bruksenheter, 
sammenføyning av bruksenheter i boliger, samt annen ombygging som medfører 
fravikelse av bolig. 


h) Oppføring av innhegning mot veg. 


i) Plassering av skilt, reklameinnretninger og lignende. 


j) Plassering av midlertidige bygninger konstruksjoner eller anlegg. 


k) Opprettelse av inntil 3 nye grunneiendommer for bolig.  


l) Vesentlig terrenginngrep. 
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m) Bruksendring som ikke medfører vesentlig konsekvenser for omkringliggende 
bebyggelse. 


n) Oppføring av driftsbygning under 2.000 m2 til landbruksformål. 


 


§ 2.4 Krav til VVA-løsninger og energibruk 
PBL § 11-9 nr.3 
2.4.1 Miljøvennlig oppvarming 
Ved utarbeidelse av reguleringsplan der boligbebyggelse inngår, skal det være vurdert, og om 
mulig tilrettelagt for miljøvennlige oppvarmingsformer. Egne bestemmelser for dette tas inn i 
reguleringsplan der det er aktuelt.  
 
2.4.2 Tilkoblingsplikt for ny fritidsbebyggelse 
Ny fritidsbebyggelse, som skal ha innlagt vann, skal med hjemmel i plan- og bygningslovens 
§§ 30-6 og 11-9.3, jf også §§ 18-1, 27-1 og 27-2 tilkobles offentlig avløpsnett, når dette går 
over eiendommen, i tilstøtende vei, eller over nærliggende areal, dersom dette ikke innebærer 
en uforholdsmessig stor kostnad. Dersom det ikke søkes om innlagt vann, gjelder ikke dette 
kravet for fritidsbebyggelsen. 
 


§ 2.5 Etablering av småskala vindkraftverk  
2.5.1 Virkeområde 
Bestemmelsen gjelder for småskala vindkraftproduksjon på inntil 1 MW samlet installert 
effekt i anlegget. I tillegg er det satt en begrensning på fem vindturbiner innenfor hvert 
prosjekt. Eier av vindkraftanlegg uten konsesjonsplikt skal rapportere til NVE når anlegget 
har fått endelig tillatelse etter plan- og bygningsloven. Planlegges flere tiltak i noe som 
naturlig må regnes som ett planområde, må dette behandles som ett prosjekt. Dette gjelder 
uavhengig av om det er forskjellige eiere av de enkelte installasjonene.  
 
2.5.2 Søknadsplikt 
Enkeltturbiner og mindre vindkraftanlegg er søknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-1, og skal 
oppføres i tråd med gjeldende planer og plan- og bygningsloven med tilhørende forskrifter. 
Dette innebærer at den som skal føre opp anlegget (tiltakshaver) må sende søknad til 
kommunen og få byggetillatelse før det bygges. 
 
2.5.3 Vedtak 
Kommunen treffer vedtak i byggesaken, og har et ansvar for å ivareta både lokale og 
nasjonale hensyn og at tiltaket er i samsvar med plan. I byggesaksbehandlingen avklares også 
forholdet til andre sektormyndigheter. Dersom anlegget er å anse som et større bygge- og 
anleggstiltak, vil det også være krav til utarbeidelse av reguleringsplan, jf. plan- og 
bygningsloven § 12-1, samt bestemmelsen §2.1.2 over. 
 
2.5.4 Turbin tilknyttet landbruksdrift i LNF a-områder (Kp5100) 
For enkeltturbiner og mindre vindkraftanlegg som faller inn under landbruksbegrepet i 
landbruks-, natur- og friluftsformål (pbl. § 11-7 nr. 5 bokstav a) vil de enklere reglene for 
landbrukstiltak komme til anvendelse. Forutsetningen er at anlegget benyttes i etablert 
landbruksdrift og at anlegget i det vesentlige forsyner gården med egen energi, og ikke er til 
utilbørlig sjenanse for naboer.  
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2.5.5 Plassering av enkeltturbin-anlegg 
Enkelturbin kan enten ligge på landbrukseiendom i LNF-områder (Kp5100), eller som 
integrert del av reguleringsplan for planlagt nytt boligfelt/ -område (Kp1110), eller planlagt 
ny næringsbebyggelse (Kp1300). Forholdet til sikkerhet, miljø og støy skal i så fall inngå som 
del at utredningen/ planbeskrivelsen til reguleringsplanen. 
 
2.5.6 Anlegg med 2-5 turbiner 
Småskala vindkraftverk med 2-5 turbiner kan ikke etableres innenfor de avsatte eksisterende 
byggeområder, LNF-områder for spred boligbebyggelse (Kp5210), grønnstruktur (pbl § 11-
7.3), eller avsatte hensynssoner (H-områder) på plankartet (pbl § 11-8). Disse må plasseres 
innenfor et LNF-område (Kp5100), og med minimumsavstand 3km fra nærmeste bolig- eller 
fritidsboligbebyggelse, Rømsjøen og Vortungen. 
 


§ 2.6 Innholdet i utbyggingsavtaler 
§ 11-9 nr. 2, jf PBL § 17-2 
Kommunen, grunneiere og utbyggere kan forhandle og inngå utbyggingsavtale når partene 
har gjensidig nytte av avtaleinngåelsen. Utbyggingsavtalen har grunnlag i kommunalt vedtak 
av Rømskog kommunestyre 14. februar 2008 (sak 10/08). Utbyggingsavtalen kan 
omfatteforhold og tiltak som er påkrevd for en gjennomføring av et planvedtak. 
Fremforhandlet forslag til utbyggingsavtalen skal foreligge i forkant av 
førstegangsbehandlingen til reguleringsplanen, og legges ut samtidig med reguleringsplanen 
til offentlig ettersyn. 
Det kan inngås utbyggingsavtale om følgende forhold: 


a) Avtalens geografiske innhold 
b) Forankring i vedtatte arealplaner 
c) Framdriftsplan for gjennomføring av reguleringsplan 
d) Planlegging og opparbeidelse av ekstern og intern teknisk infrastruktur (vei, parkering, 


vann, avløp og energi) og grønn infrastruktur (grønnstruktur, felles byrom, gang- og 
sykkelveier, turveier/ -stier, skiløyper m.m.) 


e) Framtidig vedlikehold av teknisk og grønn infrastruktur 
f) Grunnerverv/ avståelser 
g) Refusjon 
h) Miljø- og kulturtiltak og organisatoriske tiltak 
i) Ansvarsforhold 
j) Sikkerhetsstillelse ved eventuell forskuttering 
k) Oppmålingsarbeider 
l) Disponering av tomter (om kommunen skal ha tildelingsrett) 
m) Utbyggingstakt 
n) Konsesjon 
o) Skjøteformular 
p) Tvist/ verneting 
q) Mislighold av avtalen 


§ 2.7 Rekkefølgekrav 
PBL § 11-9 nr. 4 
Krav til nærmere angitte løsninger for teknisk infrastruktur: 
I områder avsatt til arealformål bebyggelse og anlegg med underformål, kan utbygging ikke 
finne sted før vann, avløp, energiforsyning og adkomst er etablert tilfredsstillende.  
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§ 2.8 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav 
PBL § 11-9 nr. 5 
a) Byggegrenser langs riks- og fylkesveger 
Byggeavstand fra fylkesvei 21 og 126 skal minimum være 25 meter og for øvrige fylkesveier 
15 meter målt fra senterlinje veg. Adkomst til ny bebyggelse skal som hovedregel legges 
utenfor dyrket mark. Byggetiltak for nye avkjørsler som berører fylkesveier skal på forhånd 
forelegges og godkjennes av Østfold Fylkeskommune v./ Statens Vegvesen. 
 
b) Byggegrenser i byggeområder rundt Rømsjøen og Vortungen, samt byggeområder ved 
vann og tjern 
Byggegrense rundt Rømsjøen er avsatt med stiplet grå linje, Kp1101.  
Byggegrense for avsatte byggeområder rundt Vortungen og Stangebrøt er 10m fra vannlinjen. 
Der eksisterende bygning ligger nærmere enn 10m kan denne vedlikeholdes, men 10m-
grensen vil gjelde for tilbygg. 
Rundt vann og tjern forøvrig med vannflate over 10 dekar er byggegrensen for avsatte 
byggeområder 25m. Der eksisterende bygning ligger nærmere enn 25m kan denne 
vedlikeholdes, men 25m-grensen vil gjelde for tilbygg. 
For småtjern med vannflate mindre enn 10 dekar, er byggegrensen for avsatte byggeområder 
5m. 
 
c) Krav til universell utforming (funksjonskrav): 
I plan- og byggesaksbehandlingen skal det redegjøres for hvordan universell utforming er løst. 
Universell utforming skal legges til grunn for utforming av alle leke- og oppholdsarealer. 
Gangveier og adkomst skal utformes med overflate som gir tilgjengelighet for alle. All ny 
offentlig tilgjengelig bebyggelse skal tilrettelegges etter prinsippene om universell utforming. 
Universell utforming skal tillegges særlig oppmerksomhet gjennom detaljert utforming av 
utbyggingsområder. 
 
d) Krav til utomhusplan 
Ved større bygge- eller anleggstiltak stilles det krav til innsendt utomhusplan som skal vise; 
bruk og overflate for alt ubebygd areal, grøntstruktur, tekniske forhold som avrenning og 
håndtering av overflatevann, terrengforhold, avgrensning av planen, adkomst, parkering, samt 
trafikkforhold med kjøreveier og interne gangveier. 
Det skal ved utforming av utomhusplan, spesielt legges vekt på å sikre gode felles 
uteoppholds- /og lekearealer slik at møteplasser og lekeområder innbyr alle beboerne til å 
benytte disse. 
 


§ 2.9 Miljøkvalitet, estetikk, natur, landskap og grønnstruktur, herunder 
midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg 
 Pbl § 11-9 nr. 6 
a) Midlertidige bygg og flyttbare konstruksjoner 
Midlertidige og flyttbare konstruksjoner kan ikke plasseres uten søknad og godkjennelse i hht. 
PBL § 20-1 bokstav j. Midlertidige bygg og flyttbare konstruksjoner må ikke være til hinder 
for allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller gi vesentlige ulemper for omkringliggende 
omgivelser jf. PBL § 30-5. Bestemmelsen gjelder for både land- og vannområder. 
 
b) Reklame og skilt (PBL § 30-3) 
Søknad om oppføring av reklameskilt/reklameinnretninger og lignende skal behandles i 
henhold til Plan- og bygningsloven § 30-3 og Vegloven § 33. Tillatelsen gis for en periode på 
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5 år. Ut over dette kan kommunen kreve reklameskilt/ reklameinnretninger fjernet i henhold 
til Plan- og bygningsloven § 30-3 og Vegloven § 33. Det kreves ikke søknad for 
reklameskilt/reklameinnretninger som er mindre enn 0,6 m², montert flatt på vegg. 
Reklameskilt skal ha størrelse, farge og utforming som ikke er skjemmende. Reklameskilt 
skal tilpasses eksisterende bebyggelse og omgivelser i størst mulig grad. Det er ikke tillatt 
med blinkende eller bevegelige reklameskilt/reklameinnretninger. 
I områder med bevaringsverdig bygningsmiljø, eller annen vernet bebyggelse skal det ved 
utforming av skilt etter søknad utvises særlig hensyn til eksisterende bebyggelse. 


c) Støy 
Ved regulering og byggesak, skal støynivået ikke overstige departementets retningslinje for 
behandling av støy i arealplanlegging T-1442/2016 med henvisning til de anbefalte 
grenseverdiene i tabell 3, eller til enhver tid gjeldende retningslinjer. 
 


§ 2.10 Bevaring eksisterende bygninger og annet kulturmiljø 
PBL § 11-9 nr. 7 
2.10.1 Kulturminnevern og regulering 
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, samt større bygge og anleggstiltak, skal tiltakshaver 
selv kontakte kulturminnemyndighetene for å avklare behovet for gjennomføring av 
kartlegging av automatisk fredete kulturminner og nyere tids kulturminner, jf. Lov om 
Kulturminner §§ 4,8, 9 og 10. 
Kulturminnerapport skal innsendes som vedlegg til planforslaget, undersøkelsesplikten skal 
være oppfylt før planforslaget fremmes til 2.gangs politisk behandling. 
Kulturminneforvaltningen skal forespørres før eventuelle dispensasjonssaker kan innvilges i 
kommunen. 
 
2.10.2 Verneverdig bebyggelse, kulturmiljø og kulturlandskap  
For eksisterende bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmiljø, har historisk, 
arkitektonisk, eller annen kulturell verdi, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse 
verdier ved endring av bestående bygning eller oppussing av fasade. I bevaringsøyemed kan 
kommunen kreve at husets originale uttrykk og karakter bevares, opprettholdes eller 
tilbakeføres. Det kan utarbeides en verneplan for ivaretakelse av disse hensynene. (Jf. PBL § 
11-9 nr. 7). 
Når det fremmes søknad som berører en bygning med verneverdi eller omkringliggende 
arealer, kan kommunen kreve at bygningen dokumenteres med oppmåling, faglig vurdering, 
skisser eller ved bruk av foto. Fasader, vinduer og dører, takflater samt byggets 
hovedkonstruksjon skal i størst mulig grad bevares. 
Ved behov for gjennomføring av nødvendig vedlikehold skal byggets opprinnelige utforming 
tilstrebes. Ny bebyggelse må i størst mulig grad tilpasses den eksisterende bebyggelsens 
volum, form og uttrykk. 
I områder med kulturmiljøer og i sammenhengende områder med kulturmiljøer/ 
kulturlandskap skal det ved gjennomføring av tiltak legges særlig vekt på bevaringshensyn. 
Kommunen kan kreve at eksisterende kulturmiljøer sikres i plan. 
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§ 2.11 Bestemmelser til arealformål: Bebyggelse og anlegg 
PBL § 11-10, nr.2 
 
2.11.1 Boligbebyggelse (Kp1110)  
a) Eksisterende boligbebyggelse som er angitt med sirkel rundt bygning er ikke eksakt 
angivelse av eiendom. Ved søknad om tiltak må det det her fremlegges dokumentasjon på at 
tiltaket er innenfor egen eiendom/ festet areal. Bolig skal være tilkoblet godkjent 
avløpsløsning.  
Øvre totale arealbegrensning er 450m2 BYA per eiendom. Garasjer og uthus kan ikke 
overstige 100 m2 BYA. 
Møne- og gesimshøyde skal ikke overstige henholdsvis 9m og 8m.  
Utforming av tilbygg og ny bebyggelse skal være i harmoni med eksisterende bebyggelse.  
Bebyggelsen ikke plasseres nærmere veikant enn 4m. Bebyggelse herunder garasjer og 
støttemurer, må ikke plasseres nærmere offentlig vann- eller avløpsledning enn 4 meter.  
For eksisterende boliger tillates tilbygg, påbygg uthus, garasjer og lignende som er en naturlig 
del av en bolig.   
Nye fradelte tomter for eneboliger eller tomannsboliger skal ikke være større enn 3daa, og det 
skal være maksimalt én boligbygning pr. tomt. For feltutbygging (tun-løsninger etc.) vurderes 
feltets størrelse og boligenes størrelse i hvert enkelt tilfelle av kommunen. For oppføring av 
flere enn 3 boenheter i uregulert område gjelder kravet om utarbeidelse av reguleringsplan gitt 
i § 2.3. 
 
b) For Bøhaget (B4) skal byggegrense mot Rømsjøen være minimum 50m målt fra 
strandlinjen ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan etter Plan- og bygningslovens § 12-3.  
I reguleringsarbeidet er det viktig å avsette gang- og sykkelveiforbindelse mellom feltet, opp 
til hovedveien for påkobling til eksisterende gang- og sykkelvei, slik at trygg skolevei blir 
sikret. I reguleringsplanen skal det i tillegg til gangadkomst midt i Bøhaget, sikres 
gangadkomst fra bedehuset i nord og ned til strandsonen, og fra fylkesveien til 
«Wienerbrødberget». Videre er det en forutsetning at det i reguleringsplanen tas særlige 
hensyn til strandsoneområdet, med god tilgjengelighet for allmennheten samt for beboere i 
boligfeltet til dette. Det er kun fellesanlegg som felles strand og brygge som er tillatt utenfor 
50m byggegrense mot Rømsjøen. Alle nye boliger i B4 må ligge minimum 50m fra 
strandlinjen. Det gjøres nødvendige flomvurderinger i forbindelse med reguleringsarbeidet. 
 
c) Det er ikke tillatt med nedbygging av dyrket mark, med mindre dette er vurdert gjennom 
utarbeidelse av reguleringsplan. 
 
2.11.2 Leke- og uteoppholdsarealer  
a) Generelle krav 
Alle lek- og uteoppholdsarealer skal planlegges i samsvar med gjeldende Statlige 
planretningslinjer (Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge). Uteopphold og lekearealer 
skal være ferdigstilt i forkant av kommunens utstedelse av brukstillatelse for nye boliger. 
b) Lokalisering og utbyggingsvolum 
Det stilles krav til uteopphold og lekearealer på minimum 50 m² pr. boenhet.  
For ny boligbebyggelse med mer enn 6 boenheter skal det i tillegg etableres lekeplass på 
minimum 150 m², og for ny boligbebyggelse med mer enn 25 boenheter skal det i tillegg 
etableres kvartalslekeplass på minimum 1,5 daa. 
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c) Kvalitetskrav 
Nye lekeplasser skal opparbeides med materialer av høy kvalitet, tilpasses barn i alle 
aldersgrupper og inneholde oppholdssone for voksne. Ved plassering av nye leke- og 
uteoppholdsarealer skal det tas særlige hensyn til støy, sol og skyggeforhold, luftforurensning 
og topografi. Arealer med en støybelastning på over 55 Lden dB medregnes ikke. 
 
2.11.3 Fritidsbebyggelse (Kp1120) 
a) Det tillates maksimalt 150 m2 bruksareal (T-BRA) innenfor samme bruksenhet/tomt for 
hytter. Anneks må ikke overstige 25 m² BRA. Det er kun tillatt med 1 hytte pr. hyttetomt. 
Det tillates ikke bygninger med mønehøyde over 5,5 meter over gjennomsnittlig planert 
terreng. Terrengtilpasning skal vektlegges. 
For hytter som ligger spredt i 100m-beltet (utenfor hytteområder) tillates bruksareal (T-BRA) 
inntil totalt 70 m2. Frittliggende uthus/ anneks etc eller vesentlige terrenginngrep tillates ikke 
for hytter som ligger i 100m-beltet. 
Det er ikke tillatt med innlagt vann med mindre utslippet kobles til godkjent avløpsløsning. 
 
b) For område FN-1 (Storlia) skal det ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan etter Plan- og 
bygningslovens § 12-3 være minimum 50m byggegrense for nye hytter mot Langvannet (øst). 
For nord-østre del av området kan det etableres fellesanlegg nærmere enn 50m fra 
Langvannet, og dette skal vurderes og fastlegges endelig ved utarbeidelse av reguleringsplan. 
Det skal legges inn en buffersone mot det bratte partiet mot vest. Avstanden mellom ny 
hyttebebyggelse og det bratte partiet skal sikre at allmennheten kan ferdes og oppholde seg 
nær vannet uten å være til utilbørlig fortrengsel for eierne/ brukerne av hyttene. 


§ 2.12 Grønnstruktur 
PBL § 11-9, nr.6, jf § 11-8 
2.12.1 Grønnstruktur (Kp3001) 
Områdene skal holdes byggefrie, også i forhold til stedbunden næring. Tiltak eller 
innretninger for allmennheten og i friluftøyemed kan vurderes tillatt. 
 
2.12.2 Naturområder (Kp3020) 
I områdene er det byggeforbud, herunder også for midlertidige og flyttbare konstruksjoner og 
anlegg. Forbudet gjelder også for stedbunden næring. 
I områdene der det er aktuelt gjelder også bestemmelsene for hensynssoner for nedslagsfelt 
for drikkevann (§ 1.1), og hensynssoner for områdene som er vernet etter 
naturmangfoldloven. 
 


§ 2.13 LNF-områder (landbruks- natur-, og friluftsområder) 
PBL § 11-11, nr.2 
2.13.1 LNF-områder (landbruks- natur-, og friluftsområder) Kp5100  
I områdene er nødvendige tiltak for landbruk og gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på 
gårdens ressursgrunnlag tillatt. 
 
2.13.2 LNF-områder med adgang til spredt boligbebyggelse Kp5210  
I områdene er det tillatt med spredt bebyggelse. Bestemmelsene i § 2.3 a) og k), samt § 2.11.1 
gjelder tilsvarende. Det kan innenfor planperioden (2018-2030) oppføres inntil 12 boliger 
totalt. Det er ikke tillatt med nedbygging av dyrket mark, med mindre dette er vurdert 
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan. 
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Øvre totale arealbegrensning er 450m2 BYA per eiendom.  Garasjer og uthus kan ikke 
overstige 100 m2 BYA. Møne- og gesimshøyde skal ikke overstige henholdsvis 9m og 8m.  
Utforming av tilbygg og ny bebyggelse skal være i harmoni med eksisterende bebyggelse.  
Bebyggelsen ikke plasseres nærmere veikant enn 4m. Bebyggelse herunder garasjer og 
støttemurer, må ikke plasseres nærmere offentlig vann- eller avløpsledning enn 4 meter.  
For eksisterende boliger tillates tilbygg, påbygg uthus, garasjer og lignende som er en naturlig 
del av en bolig.   
Nye fradelte tomter skal ikke være større enn 3daa, og det skal være maksimalt én 
boligbygning pr. tomt (enebolig eller tomannsbolig). 
Nye tomter bør legges med kantsone/ buffersone mot dyrket mark (min 15m) 
For å ivareta kantsoner og randsoner i kulturlandskapet bør nye tomter ha en slik størrelse, 
utforming og plassering som minimaliserer konflikten mellom sikt- og lysforhold og 
vegetasjon på tilliggende areal. 
Adkomst til nye enheter bør ikke gå gjennom eksisterende gårdstun. 
Når plassering av nye spredte boliger vurderes i forhold til eksisterende landbruksproduksjon 
må nye enheter plassers i en slik avstand fra driftsbygninger i landbruket at konflikter i 
forhold til lukt, støy og lignende blir minimale. 
 
2.13.3 LNF-område med adgang til spredt næringsbebyggelse Kp5230  
I området er det tillatt med spredt næringsbebyggelse, herunder offentlig eller privat 
tjenesteyting. Eksisterende virksomhet på Bunes kan fortsette, og utvikles videre. 
Det er ikke tillatt med nedbygging av dyrket mark, med mindre dette er vurdert gjennom 
utarbeidelse av reguleringsplan.  
Øvre totale arealbegrensning for ny bebyggelse på eiendommen er 1.000 m2 BYA. Det tillates 
én ny bygning på inntil 500 m2 BYA. Det kan oppføres flere mindre bygninger innenfor en 
totalramme på 500 m2 BYA. 
Møne- og gesimshøyde skal ikke overstige henholdsvis 9m og 8m.  
Utforming av tilbygg eller ny bebyggelse skal være i harmoni med eksisterende bebyggelse.  
Bebyggelsen ikke plasseres nærmere tomtegrense enn 4m. Bebyggelse herunder garasjer og 
støttemurer, må ikke plasseres nærmere offentlig vann- eller avløpsledning enn 4 meter. 
 
2.13.4 Flomvannstand rundt Rømsjøen  
For bygninger lavere enn kote 143 inntil Rømsjøen skal det gjøres flomvurderinger. 
 
§ 2.14 Bruk og vern av vannflate 
PBL § 11-11, nr.3 
2.14.1 Småbåthavner (Kp6230):  
I områdene er det tillatt å legge ut flytebrygger med utliggere og fortøyningsanordninger, 
samt landganger, festeanordninger og utstyr som hører til formålet. 
 
2.14.2 Drikkevann (Kp6500):  
I vannområdet er det ikke tillat med ferdsel, inngrep eller utfylling. Vannet skal sikres som 
drikkevannskilde på en måte som hindrer forurensning på best mulig måte. 
 
2.14.3 Naturområder (Kp6600):  
Områdene skal i utgangspunktet ligge urørt. Graving, mudring, utfylling, annen særlig 
inngripen som kan få konsekvenser for sjøbunn, vannflate eller vannsøyle, eller andre tiltak 
som vesentlig kan endre områdets naturverdi eller gir ulempe for friluftsverdien, er ikke tillatt, 
såfremt det ikke gis hjemmel i godkjent reguleringsplan. 
Husbåter, jfr PBL § 20-1j) og §30-5, er ikke tillatt. 
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2.14.4 Friluftsområder (Kp6700):  
Vanlig ferdsel og fiske er tillatt. Eventuelle inngrep eller utfylling som kan endre eller true 
friluftsinteressene er ikke tillatt. Husbåter, jfr PBL § 20-1j) og §30-5, er ikke tillatt. 


Disse friluftsområdene (vannflate) er: Rømsjøen, Vortungen med Kumåsen og Tørbytjenn, 
Søndre Steinstjenn, Nordre Torvehaugsund, Langvannet, Vestre Rømungen, Hvitsjøen, 
Stangebrøt og Storesundvannet.  
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Konsekvensutredning av enkeltområder 
Vedlegg  til  planbeskrivelsen,  kommuneplanens  arealdel  for  Rømskog  2018‐2030 


Innledning 
I henhold til Plan‐ og bygningslovens § 4‐2 (Planbeskrivelse og konsekvensutredning), annet ledd, skal 


det i planbeskrivelsen til kommuneplaner med retningslinjer eller rammer for framtidig utbygging 


som kan få vesentlige virkninger for miljø og samfunn, gis en særskilt vurdering og beskrivelse ‐ 


konsekvensutredning ‐ av planens virkninger for miljø og samfunn. 


Etter konsekvensutredningsforskriftens § 2 skal kommuneplanens arealdel alltid behandles etter 


forskriften. 


Formålet med bestemmelsene om konsekvensutredninger (KU) er å sikre at hensynet til miljø og 


samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsen av planer, og når det tas stilling til om, og på 


hvilke vilkår, planer kan gjennomføres.  


Konsekvensutredningen av arealdelen skal beskrive virkninger for miljø og samfunn av nye 


utbyggingsområder eller vesentlig endret arealbruk i eksisterende byggeområder. Omfang og nivå på 


utredning av enkeltområder må tilpasses områdets størrelse, utbyggingens omfang og antatte 


konfliktgrad. Det skal også gis en vurdering av virkningene av de samlede arealbruksendringene for 


miljø og samfunn. Der planen kun inneholder strategier for fremtidig arealbruk, skal det gis en 


vurdering av hvordan disse vil påvirke miljø og samfunn. 


Det skal i konsekvensutredningen av arealdelen redegjøres for hvilke forhold som skal avklares og 


belyses nærmere i tilknytning til senere regulering av områdene, jf. plan‐ og bygningsloven § 11‐9 nr. 


8. 


Metode 
Analysen av hvert område/tiltak omfatter en kort presentasjon av faktagrunnlag med kartfesting av 


det aktuelle nye tiltaket, samt en kort beskrivelse basert på forslagsstillers materiale/ ønsker. 


Deretter vurderes konsekvensene av en mulig arealdisponering for de ulike temaene, spesielt vurdert 


opp mot den nylig vedtatte samfunnsdelens føringer.  


I vurderingen av konsekvenser benyttes en tredelt skala illustrert med +, 0 og – med tilhørende 


farger grønt, gult og rødt. 


+ ingen/ positiv konsekvens 


0 liten/ mindre vesentlig konsekvens 


‐ Negativ/ vesentlig konsekvens 


 


Konsekvensutredning av kommuneplanens arealdel skal så langt som mulig basere verdivurderingene 


på kjent kunnskap. Datasett fra Miljødirektoratets naturbase, kommunens kartleggingsarbeid av ulike 


tema, samt temakartlegging i forbindelse med utarbeiding av Fylkesplanen for Østfold mot 2050 er 


hovedkilder for denne konsekvensutredningen. De ulike faggrupper i kommuneadministrasjonen har 


bidratt med lokalkunnskap i områdene. Det kan forekomme mangler og usikkerhetsmomenter i 


datagrunnlaget. 


Grunnlagsmaterialet er ikke uttømmende for alle tema som kan gi konsekvenser som følge av 


arealdisponeringen, men det er vurdert som dekkende for hva som er beslutningsrelevant på 
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kommuneplan‐nivå. Sentralt i forhold til relevans for kommuneplanens arealdel er spørsmålet om et 


utbyggingsområde bør inngå i kommuneplanen eller ikke, eventuelt under hvilke forutsetninger.  


Av listen under fremgår hvilke tema som er konsekvensutredet for hvert enkeltområde.  


Konsekvenser av nye områder er vurdert i forhold til følgende tema: 


 Rekreasjon, friluftsliv og grønnstruktur 


 Natur‐ og landskapsverdier, biologisk mangfold, vernede områder 


 Vassdrag og vannområder 


 Landbruk: Dyrket mark og skogbruk 


 Kulturminner, kulturmiljø og kulturlandskap 


 Støy og forurensning 


 Fareområder samfunnssikkerhet og beredskap: Ras/ skred, flom, høyspenningsanlegg, 


brann‐/ eksplosjonsfare, skytebane 


 Tilgjengelighet til transportsystemet (hovedveier, kollektivtransport, gang‐/sykkelveier) 


ATP‐prinsippene. Teknisk infrastruktur (vei, vann, avløp og nett‐tilgang). 


 Sosial infrastruktur (barnehage, barneskole, idrettsanlegg, lokalt service‐tilbud), 


oppvekstvilkår og folkehelse 


 Vedtatt samfunnsdel; Føringer og hensyn, arealstrategi 


Datagrunnlag og kriterier 
Det er viktig at vurderingen av hvert arealinnspill sees i sammenheng med nedenstående matrise, da 


det er denne som setter kriteriene for hvordan de ulike temaene er vektet og vurdert på i de 


påfølgende sidene. 


TEMA 
Datagrunnlag/ kilde 


+ Ingen/ positiv 
konsekvens  


0 Liten/mindre 
vesentlig konsekvens 


‐ Negativ/ vesentlig 
konsekvens 


REKREASJON, 
FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR  


 Lokalt viktige 
områder 


 Fylkesplan Østfold 
mot 2050: Temakart 
regionalt viktige 
natur‐ og 
friluftsområder 


 Sikrede/ båndlagte 
områder 


Berører verken 
nasjonale, regionale 
eller lokale viktige 
eller verdifulle 
rekreasjonsområder, 
friluftsområder, 
turterreng, turdrag 
eller stier/ lysløyper. 


Berører i noen grad 
nasjonale, regionale 
eller lokale viktige 
eller verdifulle 
rekreasjonsområder, 
friluftsområder, 
turterreng, turdrag 
eller stier/ lysløyper. 
Avbøtende tiltak er 
mulig å iverksette. 


Berører i vesentlig 
grad nasjonale, 
regionale eller lokale 
viktige eller verdifulle 
rekreasjonsområder, 
friluftsområder, 
turterreng, turdrag 
eller stier/ lysløyper. 
Avbøtende tiltak vil få 
liten/ ingen effekt. 


NATUR‐ OG 
LANDSKAPSVERDIER 
OG BIOLOGISK 
MANGFOLD 


 Vernede eller sikrede 
områder 


 Forskrift om utvalgte 
naturtyper etter 
naturmangfoldloven 


Berører ikke viktige 
eller vernede/sikrede 
naturområder, 
utvalgte naturtyper 
etter forskrift om 
utvalgte naturtyper 
etter naturmangfold‐
loven, eller 
rødlistearter eller 
arter av stor eller 
særlig stor nasjonal 


Berører i noen grad 
viktige eller vernede/ 
sikrede naturområder, 
utvalgte naturtyper 
etter forskrift om 
utvalgte naturtyper 
etter naturmangfold‐
loven, eller 
rødlistearter eller 
arter av stor eller 
særlig stor nasjonal 


Berører i vesentlig 
grad viktige eller 
vernede/ sikrede 
naturområder, 
utvalgte naturtyper 
etter forskrift om 
utvalgte naturtyper 
etter naturmangfold‐
loven, eller 
rødlistearter eller 
arter av stor eller 
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 Miljødirektoratets 
naturbase 


forvaltningsinteresse i 
naturbasen. 


forvaltningsinteresse i 
naturbasen. 
Avbøtende tiltak er 
mulig å iverksette. 


særlig stor nasjonal 
forvaltningsinteresse i 
naturbasen.  
Avbøtende tiltak vil få 
liten/ ingen effekt. 


VANN OG VASSDRAG 


 Verneplan I for 
vassdrag 6.april 1973 


 RPR Vernede 
vassdrag 10.11.1994 


Berører ikke vernet 
vassdrag. 


Berører vernet 
vassdrag i noen grad. 
Avbøtende tiltak er 
mulig å iverksette. 


Berører vernet 
vassdrag i vesentlig 
grad. 
Avbøtende tiltak vil få 
liten/ ingen effekt. 


LANDBRUK 


 Dyrket mark 


 Skog 


Berører ikke dyrket 
mark. Ingen vesentlig 
betydning for 
skogbruket. 


Berører dyrket mark 
eller skogbruksdrift i 
noen grad. 
 


Berører dyrket mark/ 
jordvern eller 
skogbruksdrift i 
vesentlig grad. 


KULTURMINNER/ ‐
MILJØ OG 
KULTURLANDSKAP 


 Miljødirektoratets 
base for helhetlige 
kulturlandskap. 


 Fylkeskonservatorens 
registreringer av 
fornminner eller 
SEFRAK‐registrerte 
bygninger 


 Lokale registreringer 


Berører ikke 
registrerte fornminner 
eller vernede eller 
fredete bygninger 
eller miljø.  
Berører ikke i 
vesentlig grad viktige 
kulturmiljø eller 
kulturlandskap. 


Berører vernede eller 
fredete bygninger 
eller miljø, eller 
registrerte fornminner 
i noen/ liten grad. 
Berører viktige 
kulturmiljø eller 
kulturlandskap i noen 
grad.  
Avbøtende tiltak er 
mulig å iverksette. 


Berører vernede eller 
fredete bygninger 
eller miljø, registrerte 
fornminner eller 
viktige kulturmiljø 
eller kulturlandskap i 
vesentlig grad.  
Avbøtende tiltak vil få 
liten/ ingen effekt. 


STØY OG 
FORURENSNING 


 Støy fra hovedveg, 
virksomhet eller 
skytebane 


 Luftforurensning fra 
virksomhet 


 Forurenset grunn 


Området er ikke utsatt 
for forurensning. 


Området er i noen 
grad utsatt for 
forurensning. 
Avbøtende tiltak er 
mulig å iverksette. 


Området er i vesentlig 
grad utsatt for 
forurensning. 
Avbøtende tiltak vil ha 
liten/ ingen effekt. 


SAMFUNNSSIKKERHET 
OG BEREDSKAP 
FAREOMRÅDER 


 Ras/ skred 
 Flom 


 høyspenningsanlegg 
 brann‐/ 
eksplosjonsfare 


 skytebane 


Området berøres ikke 
av fareområder. 


Området influeres i 
noen grad av 
fareområder. 
Avbøtende tiltak er 
mulig å iverksette. 


Området influeres i 
vesentlig grad av 
fareområder. 
Avbøtende tiltak vil ha 
begrenset/ liten 
effekt. 


TILGJENGELIGHET OG 
ATP‐PRINSIPPER 
 


Området har god 
tilgjengelighet og 
infrastruktur. 
Etter forholdene 
akseptabel 
kollektivdekning, og 
trafikksikker tilkomst 


Området har 
akseptabel 
tilgjengelighet, og kan 
uten for store 
kostnader tilknyttes 
eksisterende 
infrastruktur. 


Området har dårlig 
tilgjengelighet, og 
mangler nærhet til 
eksisterende 
infrastruktur. 
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for gående og 
syklende. 


SOSIAL 
INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG 
FOLKEHELSE 


Området har rimelig 
nærhet til barnehage, 
barneskole, og et 
enkelt lokalt service‐
tilbud. 


Området har 
akseptabel nærhet til 
barneskole, og 
friluftsområder. 


Området mangler 
nærhet til barnehage, 
barneskole, og et 
enkelt lokalt service‐
tilbud. 


SAMFUNNSDELEN 


 Arealstrategi 
 Føringer 


Området/ tiltaket er i 
tråd med 
samfunnsdelens 
arealstrategi og 
føringer. 


Området/ tiltaket er 
til en viss grad i 
samsvar med 
samfunnsdelens 
arealstrategi og 
føringer. 
Forutsetninger/ tiltak 
for måloppnåelse på 
sikt er til stede. 


Området/ tiltaket er 
ikke i samsvar med 
samfunnsdelens 
arealstrategi og 
føringer. 


 


 


APPENDIX 


Etter krav/ ønske fra fylkesmannen er det i ettertid også blitt utarbeidet et tillegg til denne 


konsekvensutredningen (Appendix 09.10.2018) med utredning og oversikt over LNF‐spredt 


bebyggelse, og vurdering av nye og eksisterende boliger og hytter i Rømskog kommune. 


Dette følger nå konsekvensutredningen og kommuneplanens arealdel som vedlegg. 
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Innspillene 
Det har kommet inn 2 private forslag i forbindelse med rulleringen av arealdelen i Rømskog. Videre 


har kommuneplanutvalget fremmet 10 endringsforslag til rulleringen i sin planprosess. 


Kommuneplanutvalgets forslag: 


1. Utvidelse av tidligere boligfelt B2 og B3 ved Strendene. 


2. Justering av LNF‐spredt‐sonen (Mauertangen) nord på Vestsiden: Mindre utvidelse i 


nordenden av SB‐3. 


3. Smal LNF‐spredt‐sone (SB‐9) Bunes til Strand. 


4. Nytt hyttefelt (FN‐2). 


5. Utvidelse av næringsområde Tjernmoen (NN‐1). 


6. Nytt næringsområde øst for Lortbrua massetak (NN‐2). 


7. Utvidelse av Rømskog næringsområde ‐ Normeka (NN‐3). 


8. Nytt næringsområde ved Flaten (Svenskegrensen) (NN‐4). 


9. Utvide næringsområdet på Vestsida (X‐team) (NN‐5). 


10. Boligfelt Bøhaget mellom Rømsjøen og Bøvika (B4). 


Private innspill: 


11. Anders Stang, del av 65/1 – nytt hytteområde 


12. Nils Nilsen, 76/46 – ønsker flere enn 5 tomter på eiendommen ved Vortungen 


Rådmannen og kommunens fagadministrasjon har foretatt en vurdering av forslag og innspill, 


spesielt opp mot nylig vedtatt samfunnsdel for Rømskog. Det viser seg at innspill nr 12 allerede er 


oppfylt innfor gjeldende arealstatus (benevnt område 11 i den gamle kommuneplanens arealdel 


2007‐2018). Nytt/ rullert arealdelskart er oppdatert og korrigert i forhold til gjeldende 


reguleringsplaner i området, samt justert i forhold til eiendomsgrenser og topografi. 


     


Innspill 12: Gjeldende kommuneplankart 2008 for Vortungen, og forslag til rullering til høyre 
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Siden utfyllende bestemmelser også revideres (tidligere § 2.5 er erstattet av nye bestemmelser), vil 


det være mulig med flere enn 5 tomter slik Nilsen ønsker, så lenge man forøvrig forholder seg til 


rullert plankart med tilhørende nye bestemmelser. 


Boligområdene B2 og B3 ble lagt inn i forrige kommuneplan. Disse er derfor vist som eksisterende 


boligfelt, og ikke som nye som skal konsekvensutredes. Imidlertid er utvidelsen av disse mot vest 


(forslag nr.1) nytt byggeområde, og skal derfor utredes. 


Justering av LNF‐spredt og ny stripe med LNF‐spredt (SB‐9) er ikke nye byggområder, med LNF‐soner 


som inngår i «spredt‐kvoten» på 12 boliger i perioden (Jf bestemmelsenes § 2.13.2). Disse (forslag 2 


og 3) er derfor ikke konsekvensutredet. 


Nytt hyttefelt FN‐2 (forslag nr.4) og forslagene til nye eller utvidede næringsarealer (forslagene 5‐9) 


er utredet. 


Boligområde B‐4 ble i gjeldene kommuneplan unntatt stadfesting. Dette er nå inne igjen som 


regulært boligområde, samt også utvidet på østsiden av veien (Bøhaget). 


Privat forslag om nytt hyttefelt (FN‐1, Storlia) er også utredet. 


Samlet vurdering fremkommer nederst på hvert vurderings‐skjema for hvert enkelt område. 


Her er det også i henhold til lovens krav redegjort for hvilke forhold som skal avklares og belyses 


nærmere i tilknytning til senere regulering av områdene. I kommuneplanens arealdels utfyllende 


bestemmelser er det et ufravikelig krav at alle nye utbyggingsområder må reguleres før utbygging 


kan skje. 
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VANNSTAND OG FLOM RØMSJØEN 
Rømskog kommunes planutvalg vedtok i møte 24.oktober 2017, som sak 30/17, forslag til ny arealdel 


utlagt til høring – herunder denne konsekvensutredningen. Rullert forslag til kommuneplanens 


arealdel ble i tråd med dette utlagt til offentlig ettersyn med høringsfrist 11.desember 2017. 


I forbindelse med høringen, kom det inn uttalelse fra NVE, som ba om en nærmere vurdering av 


områdene NN1, NN2, B4, FN‐1 og FN‐2b. 


Det ble tatt kontakt med NVEs saksbehandler 15.februar 2018, og gjort en gjennomgang av hvordan 


NVEs aktsomhetskart skulle benyttes, samt hva kommunen burde sjekke nærmere selv. 


 


Over vises et utsnitt av NVEs aktsomhetskart for flom. Lilla strek midt i Rømsjøen indikerer en 


vannstandsstigning på 6‐7m. Blått raster viser aktsomhetsområde for flom. Det finnes i kommunen 


ingen erfaringsdata eller kunnskap om at Rømsjøen noensinne skal ha steget 6‐7m, eller noe i 


nærheten av dette. NVE opplyser at dette er en beregningsmodell, og at det ikke er lagt inn 


parametere for utløpet av sjøen. Dette er således en teoretisk beregning, gjort på svært overordnet 


nivå, for å få en oversikt over hvor man bør sjekke nærmere. Nedenstående er gjort i samråd med 


NVEs saksbehandler. 
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Høyden (normalvannstand) på Rømsjøen er noe over 137m. 


 


Høydedata‐ DOM høydeplott i Rømsjøen ved Bøhaget. 


Utløpet for Rømsjøen er Oselva (i 


syd, og inn i Sverige). Her er 


maksimal vannstigning lagt på +2m. 


Her ligger et lite kraftverk, eiet av 


Anders Stang. Siden oppdemmingen 


kun er på 70 cm, ble dette nylig 


fritatt for konsekvensutredning.  


 


NVE anbefalte at kommunen tok 


kontakt med eier for mer info. Dette 


er gjort, og Stang opplyser at det 


aldri har rent over demningen på 70 


cm. Altså at det aldri har vært flom i 


området – noe som tyder på at 


utløpet syd i Rømsjøen, til Sverige, er 


tilstrekkelig i forhold til nedbørsfeltet 


rundt Rømsjøen. Og skulle det 


komme mye vann ned Oselva 


(teoretisk 6‐7m) ville dette uten 


problemer renne over den 70cm 


høye dammen ved det lille 


kraftverket. 
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Tilsvarende er vannivå over dammen/ kraftverket naturlig nok på noe over 137m som for Rømsjøen 


forøvrig. 


På nedsiden av dammen (før det renner inn i Sverige) er vannivået på rundt 124m – altså et bra fall 


etter dammen. 
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Det teoretiske flomsonekartet til NVE legger til grunn en vannstigning på 6‐7m (lilla strek). 


 Ifølge grunneier Stang har det aldri vært flom i dette området, og anser det som fysisk umulig med 


en stigning på 6‐7m som følge av tilsvarende stigning i Rømsjøen, som dermed også anses som fysisk 


umulig. 


 


Det viktigste ved NVEs aktsomhetskart blir dermed side‐elvene/ ‐bekkene inn til Rømsjøen, 


eksempelvis her ved Lortbrua (NN2). Her vises det en stigning på mellom 2‐4m. 


 


Konsekvensutredningen blir dermed supplert med vurdering i forhold til bekker/ elver for de 


områdene NVE har pekt på. 
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Område nr.1: Utvidelse av B‐2 og B‐3 (Grinneberga) 
Dagens formål  LNF 


Foreslått formål  Boligbebyggelse 


Områdets areal  73 dekar 


Forslagsstiller  Kommuneplanutvalget i Rømskog 


 
Kart over området – forslaget markert 


 


 
Oversiktskart – forslaget vist med skravur 


Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller: 


 Utvidelse av boligfelt med gang‐ og sykkelveiforbindelse til sentrum, skole og barnehage. 


 Sentralt område med fin utsikt over Rømsjøen. 


 God anledning til båtliv, fisking og bading i Rømsjøen. 


 Nærhet til infrastruktur: El, vei, vann og avløp. 


 Nærhet til kommunesenter og servicetilbud. 


 Sikrer kommunen utvidelse av attraktive nye tomter, som vil styrke bosettingen i 
sentrumsområdet. 
 


TEMA  konsekvens Kommentar 


REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR 


+  Arealet er en utvidelse av boligfelt, og 
beslaglegger verken strandsone eller særlig 
verdifulle områder for rekreasjon og friluftsliv. 
I reguleringsplan forutsettes avsatt 
grøntkorridorer som sikrer forbindelser mellom 
nye boliger og naturterrenget inntil (bak) 
boligfeltet. 


NATUR‐ OG LANDSKAPSVERDIER 
OG BIOLOGISK MANGFOLD 


+  Ingen kjente arter ihht Artskart eller Naturbasen. 
Nærmere kartlegging gjennomføres før 
regulering. Like nord for området er det to funn 
av Solblom som er i kategorien «sårbar». 


VANN OG VASSDRAG 
 


+  Berører ikke vernet vassdrag. 


LANDBRUK  +  Berører ikke landbruksinteresser. 


KULTURMINNER/ ‐MILJØ OG 
KULTURLANDSKAP 


+  Berører ikke registrerte fornminner eller 
vernede eller fredete bygninger eller miljø.  
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Berører ikke viktige kulturmiljø eller 
kulturlandskap.  
Eventuelle nærmere undersøkelse kan 
gjennomføres på reguleringsnivå. 


STØY OG FORURENSNING 
 


+  Området er ikke utsatt for forurensning. 
Avstanden til hovedveien er såpass stor at det 
ligger utenfor støysone langs kjøreveg. 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 
BEREDSKAP 


+  Området er ikke flom‐ eller rasutsatt. I henhold 
til kommunens overordnede risiko‐ og 
sårbarhetsvurdering er hendelse 10 (ras) 
klassifisert som både lite sannsynlig og med 
svært liten konsekvens – altså lavest mulig i 
grønn sone.  
Området berøres heller ikke av fareområder 
forøvrig. 


TILGJENGELIGHET OG ATP‐
PRINSIPPER 


  +  Området har god tilgjengelighet med bil, siden 
det ligger inntil hovedveien gjennom Rømskog. 
Det foreligger plan for utbygging av trykkavløp i 
området som vil kunne inkludere dette området. 
Det vil bli stilt krav om tilkobling i 
reguleringsplan som må utarbeides før videre 
utbygging. 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG FOLKEHELSE 


+  Området har god nærhet til barnehage, 
barneskole, og lokalt service‐tilbud. 


SAMFUNNSDELEN 
 


+  Områdets nordlige del er i tråd med i 
arealstrategien for Rømskog. Det er naturlig 
også å regne med sydlig del, siden dette grenser 
inntil allerede vedtatt utbygging av B2 og B3 
med tilhørende gang‐ og sykkelvei. 


 
 


Samlet vurdering 
Det er ikke funnet vesentlige konsekvenser eller hensyn som skulle tilsi at man ikke kan 
utvide boligfeltet. Beliggenheten er i tråd med arealstrategien i samfunnsdelen.  
Tiltaket bidrar til å oppfylle hovedmålsettingen i samfunnsdelen: Sikre befolkningsgrunnlag 
i lokalsamfunnet, samt opprettholdelse av et visst handels‐ og servicetilbud. 
I det påfølgende reguleringsarbeidet blir gang‐ og sykkelveiforbindelse mellom området og 
sentrum viktig, slik at trygg skolevei blir sikret (utbyggingsrekkefølge i reguleringsplan). 
Deler av området er også relativt bratt, og her bør det gjøres nærmere vurderinger av 
hvorvidt dette skal legges inn som naturområde som del av den interne grønnstrukturen i 
boligfeltet. Det vil bli stilt krav om tilkobling til offentlig vann og avløp i reguleringsplan 
som må utarbeides før videre utbygging. 
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Område nr.4: Hyttefelt Engen (FN‐2) 
Dagens formål  LNF 


Foreslått formål  Fritidsbebyggelse 


Områdets areal  125 dekar 


Forslagsstiller  Kommuneplanutvalget i Rømskog 


 
Kart over området – forslaget markert 


Oversiktskart – forslaget vist med skravur 


 
Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller: 


 Naboskap til eksisterende campingplass, samt festivalområde. 


 Sentralt område med flott utsikt over Rømsjøen. 


 God anledning til båtliv, fisking og bading i Rømsjøen. 


 Nærhet til infrastruktur: El og vei, og plan foreligger for vann og avløp. 


 Nærhet til kommunesenter og servicetilbud. 


 Sikrer kommunen attraktive nye hyttetomter, som vil styrke næringsgrunnlaget i 
sentrumsområdet – spesielt i sommerhalvåret. 


TEMA  konsekvens Kommentar 


REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR 


0  Hytteområde i skrånende terreng vil gi innsyn fra 
Rømsjøen og endre landskapskarakteren rundt 
Kurøen som er et viktig rekreasjons‐ og 
friluftlivsområde.  
En eventuell utbygging tilpasses 1814‐stien. 


NATUR‐ OG LANDSKAPSVERDIER 
OG BIOLOGISK MANGFOLD 


0  Ingen kjente arter ihht Artskart eller Naturbasen 
innen avsatt område foruten langs hovedveien 
som har naturtypen «artsrik veikant». Nærmere 
kartlegging gjennomføres før regulering. I 
tilknytning til området ligger område med 
naturtypen Slåttemark med verneverdi A «svært 
viktig». Registrert sterkt truet og nær truet arter 
i slåttemarka. 


VANN OG VASSDRAG 
 


+  Berører ikke vernet vassdrag. 


LANDBRUK 
 


+  Berører ikke landbruksinteresser. 


KULTURMINNER/ ‐MILJØ OG 
KULTURLANDSKAP 


0  Berører et registrert fornminne (inntil veien), 
men ellers ikke vernede eller fredete bygninger 
eller miljø.  
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Eventuelle nærmere undersøkelser 
gjennomføres på reguleringsnivå. 
Berører ikke direkte viktige kulturmiljø eller 
kulturlandskap, men ligger i nærheten av et 
kulturmiljøområde beskrevet i kommunedel‐
planen for kulturminner. 
Syd for området (på den andre siden av veien) 
ligger også H530_2 Kurøen, som i tillegg et sikret 
friluftsliv‐område. 
 Kurøen blir et pre/ attraksjon for hytteområdet, 
samtidig som det skal tas tilbørlige hensyn 
områdene imellom. 
Fylkesutvalget fremmet innsigelse til forslaget 
med henvisning til 100m‐beltet, samt det 
registrerte kulturminnet. Etter forhandlingsmøte 
sløyfes den sjønære delen av området 


STØY OG FORURENSNING 
 


+  Området er ikke utsatt for forurensning eller 
nevneverdig vegtrafikkstøy. 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 
BEREDSKAP 


+  Området er ikke flom‐ eller rasutsatt. I henhold 
til kommunens overordnede risiko‐ og 
sårbarhetsvurdering er hendelse 10 (ras) 
klassifisert som både lite sannsynlig og med 
svært liten konsekvens – altså lavest mulig i 
grønn sone.  
Området berøres heller ikke av fareområder 
forøvrig. 


TILGJENGELIGHET OG ATP‐
PRINSIPPER 


  +  Hytteområdet vil bli liggende innenfor 
akseptabel avstand til sentrumsområdet, samt 
inntil lokalvei. 
Det foreligger plan for utbygging av trykkavløp 
fram til campingplassen som området knytter 
seg til. Ellers må det foreligge plan for felles 
løsning for innlagt vann og avløp. 
Det vil i reguleringsplan som må utarbeides før 
utbygging bli stilt krav om tilkobling til godkjent 
avløpssystem dersom hyttene skal ha innlagt 
vann (jf kommuneplanens bestemmelse § 2.4.2). 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG FOLKEHELSE 


+  Hytteområdet blir liggende innenfor akseptabel 
avstand til sentrumsområdet, slik at de 
ferierende vil kunne benytte seg av service‐ og 
sentrumstilbudet i Rømskog. Herunder også 
støtte opp under driften av nærbutikken. 
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SAMFUNNSDELEN 
 


+  Området er i tråd med i arealstrategien for Rømskog. 


 
Ved en inkurie har den blå sirkelen på arealstrategikartet 
(hytteområde) falt ut i vedtatt samfunnsdel (illustrasjon 
2, side 27). 


Samlet vurdering 
Etter reduksjonene som resultat av forhandlingsmøte med Østfold fylkeskommune (se 
revidert kat neste side) det er ikke funnet vesentlige konsekvenser eller hensyn som skulle 
tilsi at man ikke kan etablere et nytt hyttefelt her. Beliggenheten er i tråd med 
arealstrategien i samfunnsdelen. Hyttefeltet vil (spesielt sommerstid) bidra til å støtte opp 
under sentrumstilbudet og nærbutikken i Rømskog, samt aktivitetene på Kurøen. 
I det påfølgende reguleringsarbeidet blir det viktig å sikre at hytter med innlagt vann blir 
tilkoblet godkjent avløpssystem, og at det tas tilbørlige hensyn til nærheten til området 
Kurøen. I forhold til opprinnelig forslag er derfor områdets utstrekning endret noe, slik at det 
blir større fysisk avstand mellom festivalområdet og hytteområdet. 
 


NVEs aktsomhetskart viser at området ligger såpass høyt over Rømsjøen at flom ikke blir en 
utfordring. 
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MERKNAD:  
Etter innsigelser fra fylkesmannen og fylkeskommunen ligger FN‐2 etter 1. høring kun inne i 
arealdelen med et område nord for veien og 15m fra høyspentlinjen (tidligere FN‐2b er 
fjernet). Det registrerte fornminnet i veikanten ligger nå godt utenfor byggeområdet, og 
hyttefeltet ligger over 100m fra sjøen, og godt over aktsomhetssonen i NVEs 
aktsomhetskart. 
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Område nr.5: Utvidelse av næringsområde Tjernmoen (NN‐1) 
Dagens formål  LNF 


Foreslått formål  Næringsbebyggelse 


Områdets areal  72 dekar 


Forslagsstiller  Kommuneplanutvalget i Rømskog 


 
Kart over området – forslaget markert med lys 
lilla – NN1 (Sydlig utvidelse i forrige 
kommuneplan vist med rødt 5‐tall.) 


 
Oversiktskart – forslaget vist med rød skravur 


 
Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller: 


 Behov for mer næringsareal. 


 Utvidelse av eksisterende næringsområde fremfor nytt annet sted. 


 Nærhet til infrastruktur: El, vei, vann og avløp. 


 Rimelig nærhet til kommunesenter og servicetilbud. 


 Sikrer kommunen nye næringsarealer, som kan styrke sysselsettingen i kommunen. 
 


TEMA  konsekvens  Kommentar 


REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR 


0  Det forutsettes lagt hensynsone langs elva i 
forhold til tilgjengelighet og grønnstruktur. 
Tukuelva kultursti går langs elva. 


NATUR‐ OG LANDSKAPSVERDIER 
OG BIOLOGISK MANGFOLD 


‐  Området ligger innenfor naturtypen intakt 
lavlandsmyr med verneverdi B (viktig). Nærmere 
kartlegging bør gjennomføres. 
Våtmarksområdet er unikt og preget av dyreliv: 
bever, elg og rådyr. Orreleik og hekkende traner i 
nærheten av saga. 


VANN OG VASSDRAG 
 


+  Berører ikke vernet vassdrag. 


LANDBRUK 
 


+  Berører ikke landbruksinteresser. 


KULTURMINNER/ ‐MILJØ OG 
KULTURLANDSKAP 


+  Berører ikke registrerte fornminner eller vernede 
eller fredete bygninger eller miljø.  
I det påfølgende reguleringsarbeidet vil det tas 
hensyn til kulturminneverninteressene beskrevet i 
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kommunedelplan for kulturminner, slik at disse 
ikke påvirkes negativt av utvidelsen av 
næringsområdet. 


STØY OG FORURENSNING 
 


0  I området som er avsatt til næring i dag har det 
vært sagbruksdrift og omlastning/sortering av 
rivingsmaterialer. Det er kommet klager grunnet 
mulig miljøskadelig tilsig fra boibrensel‐anlegg, 
samt generende lukt. 
Tilsig fra en eventuell forurensning pga 
virksomhetene i eksisterende næringsområde bør 
kartlegges.  
Miljørettet helsevern for Østfold har mottatt 
klager på sjenerende støy fra området. 
Eventuell ny virksomhet må tilpasses i forhold til 
støy for bebyggelsen rundt. 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 
BEREDSKAP 


‐  Området kan i henhold til NVEs aktsomhetskart 
være flomutsatt. I henhold til kommunens 
overordnede risiko‐ og sårbarhetsvurdering er 
hendelse 10 (ras) klassifisert som både lite 
sannsynlig og med svært liten konsekvens – altså 
lavest mulig i grønn sone.  
Området berøres heller ikke av fareområder 
forøvrig. 
Deler av Tukuelva står under vann hvert år. 
Sagtomta var oversvømmet og ikke tilgjengelig for 
drøye 15 år siden. Man bør derfor vise aktsomhet i 
forhold til videre utbygging her. 


TILGJENGELIGHET OG ATP‐
PRINSIPPER 


  +  Området har god tilgjengelighet med bil, siden det 
ligger inntil hovedveien gjennom Rømskog. 
Det foreligger plan for utbygging av trykkavløp i 
området som vil kunne inkludere dette området. 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG FOLKEHELSE 


+  Området har god nærhet til lokalt service‐tilbud. 
Temaet anses ikke som avgjørende i forhold til 
formålet. 


SAMFUNNSDELEN 
 


+  Området er i tråd med i arealstrategien for 
Rømskog.  


 
 


Samlet vurdering
Plasseringen av næringsområdet er i tråd med samfunnsdelen, og vil sikre Rømskog 
ytterligere næringsområder nord i bygda. Dette kan være en fordel og i «riktig retning» i 
forhold til forestående kommunesammenslutning og innlemming i nabofylket i nord. 
Hensynet til kulturminneinteressene skal ivaretas i tråd med vedtatt kulturminneplan. 
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NVEs aktsomhetskart viser at det eksisterende (og bebygde) området Rømskog sag ligger i 
aktsomhetssonen rundt Tukuelva, som har tatt utgangspunkt i at elva kan stige 5‐6m. 
Imidlertid ligge de vesentligste dele av utvidelsesområdet NN‐1 utenfor den rastrerte 
faresonen. 
Ved eventuell utvidelse av Tjernmoen, må det tas utgangspunkt i de eventuelle 
flomproblemer man har hatt i forhold til Tukuelva og sagbruket. Erfaringene herfra må 
benyttes for plassering av nye bygg eller innretninger, samt adkomstvei. NVE anbefaler 
generelt en sone på 20m til hver side av bekker, og 50‐100m på hver side av elver (på flate 
elvesletter vil flom kunne ha større utstrekning).  


Utsnitt av NVEs aktsomhetskart.  
 
De største registrerte utfordringene (flom, forurensning/ støy og dyreliv) ligger i forhold til 
eksisterende område og virksomhet. Det anbefales en samlet regulering for både 
eksisterende og fremtidig utvidelse, slik at sikkerhet, adkomst og vernehensyn ivaretas på en 
forsvarlig måte. Dette kan medføre en innskrenking av det eksisterende området i forhold til 
næringsformål og aktuell tillatt bruk i forhold til støy og forurensning. 







Konsekvensutredning til kommuneplanens arealdel Rømskog  side 21 
 


Område nr.6: Næringsområde øst for Lortbrua massetak (NN‐2) 
Dagens formål  LNF 


Foreslått formål  Næringsbebyggelse 


Områdets areal  36 dekar 


Forslagsstiller  Kommuneplanutvalget i Rømskog 


 


Kart over området – forslaget markert med lys 
lilla – NN2 


 


 
Oversiktskart – forslaget vist med rød skravur 


 
Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller: 


 Behov for mer næringsareal. 


 Det er allerede et knuseri i området (Lortbrua massetak – regulert område). 


 Nærhet til infrastruktur: El, vei, vann og avløp. 


 Rimelig nærhet til kommunesenter og servicetilbud. 


 Sikrer kommunen nye næringsarealer, som kan styrke sysselsettingen i kommunen. 
 


TEMA  konsekvens Kommentar 


REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR 


+  Ingen kjente områder for rekreasjon og friluftsliv. 


NATUR‐ OG LANDSKAPSVERDIER 
OG BIOLOGISK MANGFOLD 


+  Ingen kjente arter ihht Artskart eller Naturbasen. 
Nærmere kartlegging gjennomføres før regulering. 


VANN OG VASSDRAG 
 


+  Berører ikke vernet vassdrag. 


LANDBRUK 
 


+  Berører ikke landbruksinteresser. 


KULTURMINNER/ ‐MILJØ OG 
KULTURLANDSKAP 


+  Berører ikke registrerte fornminner eller vernede 
eller fredete bygninger eller miljø.  
Hensynssone i kulturmiljøplanen ligger nord for 
dette foreslåtte næringsområdet, og berøres 
dermed ikke. 


STØY OG FORURENSNING 
 


0  Mulig noe støypåvirkning av nabobebyggelse, men 
antagelig er det tilstrekkelig avstand. Avklares i 
reguleringsarbeidet. 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 
BEREDSKAP 


+  Området er ikke flom‐ eller rasutsatt. I henhold til 
kommunens overordnede risiko‐ og 
sårbarhetsvurdering er hendelse 10 (ras) klassifisert 
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som både lite sannsynlig og med svært liten 
konsekvens – altså lavest mulig i grønn sone.  
Området berøres heller ikke av fareområder 
forøvrig. 


TILGJENGELIGHET OG ATP‐
PRINSIPPER 


  +  Området har god tilgjengelighet med bil, siden det 
ligger inntil hovedveien gjennom Rømskog. 
Boliger i området er allerede tilkoblet VA‐ 
trykkavløp. 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG FOLKEHELSE 


+  Området har god nærhet til lokalt service‐tilbud. 
Temaet anses ikke som avgjørende i forhold til 
formålet. 


SAMFUNNSDELEN 
 


0 


Det er i samfunnsdelen påpekt at det bør vurderes 
å anlegge vegetasjonsskjerm og gjøres forskjønning 
mellom det eksisterende anleggsområdet og 
hovedveien. (Det er kun selve «SPA‐krysset» som er 
regulert.) Dette anses som viktig i forhold til 
innkjøringen til hotellet og hytteområdene, samt 
besøkendes førsteinntrykk av Rømskog. 
 


Samlet vurdering
Det bør kunne etableres nytt næringsområde 
som foreslått, under forutsetning av at det 
utarbeides en helhetlig reguleringsplan, som 
også tar med seg kryssområdet, og sørger 
etablering av skjermbelte mellom det 
eksisterende skjemmende anleggsområdet og 
hovedveien og kryssområdet. 
Det bør foretas en opprydding og antagelig 
flytting av deler av anleggsområdet til det nye 
næringsområdet som ligger lenger vekk fra 
hovedveien. 
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Utsnitt av NVEs aktsomhetskart for område NN‐2 viser et rastrert område vil stå under vann 
dersom bekken stiger 2‐3m. Den nordligste delen av NN‐2 vil i så fall bli berørt av dette. 
Eventuell flomfare i forhold til bekken vurderes nærmere i forbindelse med utarbeidelse av 
reguleringsplan. Planen utformes slik at det unngås å plassere nye bygg eller innretninger der 
det er potensiell flomfare. 
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Område nr.7: Utvidelse av Rømskog næringsområde ‐ Normeka (NN‐3) 
Dagens formål  LNF 


Foreslått formål  Næringsbebyggelse 


Områdets areal  18 dekar 


Forslagsstiller  Kommuneplanutvalget i Rømskog 


 


 
Kart over området – forslaget markert med 
lys lilla – NN3 


 


 
Oversiktskart – forslaget vist med rød skravur 


 
Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller: 


 Behov for mer næringsareal. 


 Det er utvidelse av eksisterende næringsområde. 


 Nærhet til infrastruktur: El, vei, vann og avløp. 


 Ligger i kommunesenteret. 


 Sikrer kommunen nye næringsarealer, som kan styrke sysselsettingen i kommunen. 
 


TEMA  konsekvens Kommentar 


REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR 


‐  Nytt næringsområde her vil kunne påvirke både 
idrettsbane, samt eksisterende boligbebyggelse på 
Østkroken på en negativ måte. 
Også noe problematisk i forhold til at området rundt 
er lagt ut som spredt boligbebyggelse (SB‐8). 


NATUR‐ OG 
LANDSKAPSVERDIER OG 
BIOLOGISK MANGFOLD 


+  Ingen kjente arter ihht Artskart eller Naturbasen. 
Nærmere kartlegging kan gjennomføres før 
regulering. 


VANN OG VASSDRAG 
 


+  Berører ikke vernet vassdrag. 


LANDBRUK 
 


+  Berører ikke landbruksinteresser. 


KULTURMINNER/ ‐MILJØ OG 
KULTURLANDSKAP 


+  Berører ikke registrerte fornminner eller vernede 
eller fredete bygninger eller miljø.  


STØY OG FORURENSNING 
 


0  Fare for ytterligere støypåvirkning av 
nabobebyggelse. Men dette er avhengig av type 
virksomhet. Det kan eventuelt legges begrensninger 
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på dette i reguleringsplan – for eksempel at det ikke 
vil bli tillatt med industri, men isteden annen 
næringsvirksomhet som ikke har utslipp eller støyer. 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 
BEREDSKAP 


+  Området er ikke flom‐ eller rasutsatt. I henhold til 
kommunens overordnede risiko‐ og 
sårbarhetsvurdering er hendelse 10 (ras) klassifisert 
som både lite sannsynlig og med svært liten 
konsekvens – altså lavest mulig i grønn sone.  
Området berøres heller ikke av fareområder forøvrig. 


TILGJENGELIGHET OG ATP‐
PRINSIPPER 


  +  Området har god tilgjengelighet med bil, siden det 
ligger i sentrumsområdet i Rømskog. 
Området allerede tilkoblet godkjent VA, som også vil 
tåle utvidelse. 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG FOLKEHELSE 


+  Området har god nærhet til lokalt service‐tilbud. 
Temaet anses ikke som avgjørende i forhold til 
formålet. 


SAMFUNNSDELEN 
 


‐  I samfunnsdelenes kapittel 6 Arealstrategi heter det 
at kommunens industriområde er i konflikt med 
omkringliggende boligområder på grunn av støy, og 
det foreslås at støyende virksomhet i fremtiden 
lokaliseres annensteds. 
 


 
 


Samlet vurdering
Utvidelsen er ikke i tråd med anbefalingene i nylig vedtatt samfunnsdel. Det eksisterende 
industriområdet er allerede i konflikt 
med omkringliggende boligbebyggelse. 
Utvidelsen av industriområdet tilrås 
derfor ikke lagt inn i rullert arealdel for 
Rømskog kommune. 
Støyende virksomheter anbefales i 
fremtiden lokalisert annensteds. 
Dette kan for eksempel være de nye 
foreslåtte områdene NN‐1 eller NN‐2. 


Eksisterende regulert næringsområde – formål Industri og lager
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Område nr.8: Næringsområde Klovebrumosen ved Flaten  
(Svenskegrensen syd‐øst) (NN‐4) 
Dagens formål  LNF 


Foreslått formål  Næringsbebyggelse 


Områdets areal  61 dekar 


Forslagsstiller  Kommuneplanutvalget i Rømskog 


 
Kart over området – forslaget markert med lys 
lilla – NN4 


 
Oversiktskart – forslaget vist med rød skravur 


 
Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller: 


 Behov for mer næringsareal. 


 Ønske om næringsområder i begge ender av bygda. 


 Sikrer kommunen nye næringsarealer, som kan styrke sysselsettingen i kommunen. 
 


TEMA  konsekvens Kommentar 


REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR 


+  Ingen kjente områder for rekreasjon og friluftsliv 


NATUR‐ OG LANDSKAPSVERDIER 
OG BIOLOGISK MANGFOLD 


+  Ingen kjente arter ihht Artskart eller Naturbasen 
innen avsatt område foruten langs hovedveien 
som har naturtypen «artsrik veikant». Nærmere 
kartlegging gjennomføres før regulering. 


VANN OG VASSDRAG  +  Berører ikke vernet vassdrag. 


LANDBRUK 
 


+  Berører ikke landbruksinteresser. 


KULTURMINNER/ ‐MILJØ OG 
KULTURLANDSKAP 


+  Berører ikke registrerte fornminner eller vernede 
eller fredete bygninger eller miljø.  


STØY OG FORURENSNING 
 


+  Området ligger ikke i umiddelbar nærhet av øvrig 
bebyggelse. Formålet (næring) er ikke 
støyømfintlig i forhold til vegtrafikkstøy. 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 
BEREDSKAP 


+  Området er ikke flom‐ eller rasutsatt. I henhold til 
kommunens overordnede risiko‐ og 
sårbarhetsvurdering er hendelse 10 (ras) 
klassifisert som både lite sannsynlig og med svært 
liten konsekvens – altså lavest mulig i grønn sone.  
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Området berøres heller ikke av fareområder 
forøvrig. 


TILGJENGELIGHET OG ATP‐
PRINSIPPER 


  ‐  Området har grei tilgjengelighet med bil, men 
mangler forøvrig nærhet til øvrig grunnleggende 
infrastruktur som: El, vann og avløp.  
Mangler også nærhet til kommunesenter og 
servicetilbud.Dersom det etableres felles lokal 
renseløsning på Troserud må de knytte seg til 
dette ellers må det etableres egen VA‐løsning ihht 
gjeldende krav. 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG FOLKEHELSE 


+  Temaet anses ikke som aktuelt i forhold til 
formålet og beliggenheten. 


SAMFUNNSDELEN 
 


0 


 
Det er i samfunnsdelens arealstrategi vist en grov 
avgrensning av områder som skal skjermes. 
Næringsområde NN‐4 ligger slik sett utenfor det 
sentrale område av Rømskog der man mener nye 
tiltak skal prioriteres. 


Samlet vurdering 
Det store ankepunktet for et nytt næringsområde som foreslått syd i bygda er mangelen på 
viktig infrastruktur som vann, avløp og strøm. Det kan være problematisk å se for seg hva 
slags næringsvirksomhet som kan kunne klare seg uten dette.  
Området anbefales derfor ikke lagt inn i arealdelen for Rømskog kommune. 
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Område nr.9: Utvide næringsområde på Vestsida (X‐team) (NN‐5) 
Dagens formål  LNF 


Foreslått formål  Næringsbebyggelse 


Områdets areal  14 dekar 


Forslagsstiller  Kommuneplanutvalget i Rømskog 


 


Kart over området – forslaget markert med lys 
lilla – NN5 


 


 
Oversiktskart – forslaget vist med rød skravur 


 
Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller: 


 Behov for mer næringsareal. 


 Utvidelse av eksisterende virksomhet på Vestsiden. 


 Sikrer kommunen nye næringsarealer, som kan styrke sysselsettingen i kommunen. 
 


TEMA  konsekvens Kommentar 


REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR 


+  Dette er nærområde til bebyggelsen i området. 
Viktig med godt utemiljø i tilknytning til 
boligområde. 


NATUR‐ OG LANDSKAPSVERDIER 
OG BIOLOGISK MANGFOLD 


+  Ingen kjente arter ihht Artskart eller 
Naturbasen. 


VANN OG VASSDRAG  +  Berører ikke vernet vassdrag. 


LANDBRUK 
 


+  Berører ikke landbruksinteresser. 


KULTURMINNER/ ‐MILJØ OG 
KULTURLANDSKAP 


+  Berører ikke registrerte fornminner eller 
vernede eller fredete bygninger eller miljø.  


STØY OG FORURENSNING 
 


0  Området ligger i nærhet av øvrig bebyggelse, 
herunder også boliger. Området rundt er avsatt 
til spredt boligbebyggelse (SB‐3 og SB‐4). Det 
bør settes begrensninger på type 
næringsvirksomhet i forhold til dette. 
Formålet (næring) er ikke støyømfintlig i forhold 
til vegtrafikkstøy. 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 
BEREDSKAP 


+  Området er ikke flom‐ eller rasutsatt. I henhold 
til kommunens overordnede risiko‐ og 
sårbarhetsvurdering er hendelse 10 (ras) 
klassifisert som både lite sannsynlig og med 
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svært liten konsekvens – altså lavest mulig i 
grønn sone.  
Området berøres heller ikke av fareområder 
forøvrig. 


TILGJENGELIGHET OG ATP‐
PRINSIPPER 


  0  Området har god tilgjengelighet med bil. 
Det foreligger plan for utbygging av trykkavløp i 
området som vil kunne inkludere dette 
området. 
Det vil bli stilt krav om tilkobling til vann‐ og 
avløpssystem i reguleringsplan som må 
utarbeides før videre utbygging. 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG FOLKEHELSE 


+  Temaet anses ikke som avgjørende i forhold til 
formålet, men avstanden til sentrumsområdet 
er akseptabel. 


SAMFUNNSDELEN 
 


+ 


 
Det er i samfunnsdelens arealstrategi vist en 
grov avgrensning av områder som skal 
skjermes. Næringsområde NN‐5 ligger innenfor 
det sentrale område av Rømskog der man 
mener nye tiltak bør lokaliseres. 
Forøvrig er det også viktig hvordan tilreisende 
og trafikanter forøvrig opplever Rømskog sett 
fra hovedveien. Estetikk og avskjerming bør 
derfor inngå som del av reguleringsplan, som 
forutsettes å omfatte både eksisterende og nytt 
areal for næringsvirksomhet. 


Samlet vurdering 
Utvidelsen anses å være i tråd med samfunnsdelen. Det stilles som vilkår at både 
eksisterende og nytt areal for næringsvirksomhet skal inngå i reguleringsplan, og at det 
der settes vilkår om estetikk og avskjerming mot hovedveien. Videre skal det stilles krav 
om at det ikke skal etableres støyende virksomheter eller tiltak som medfører øvrige 
utslipp, sett i forhold til mulig konflikt med det omkringliggende boligmiljø. 
Det vil også bli stilt krav om godkjent vann‐ og avløpsløsning. 
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Område nr.10: BØHAGET, del av gnr 75, bnr 5 
Dagens formål  Unntatt fra stadfesting og LNF 


Foreslått formål  Boligbebyggelse 


Områdets areal  55,5 + 44,5 = 100 dekar 


Forslagsstiller  Kommuneplanutvalget i Rømskog 


 
Kart over området – forslaget markert 


 


 
Oversiktskart – forslaget vist med skravur 


Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller: 


 Vestvendt område med ettermiddagssol og fin utsikt over Rømsjøen. 


 God anledning til båtliv, fisking og bading i Rømsjøen. 


 Nærhet til infrastruktur: El, vei, vann og avløp. 


 Nærhet til kommunesenter og servicetilbud. 


 Sikrer kommunen attraktive nye tomter, som vil styrke bosettingen i sentrumsområdet. 
 


TEMA  konsekvens  Kommentar 


REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR 


0  Bøhaget er et sentrumsnært område som gjør 
Rømsjøens nordlige del tilgjengelig for 
allmennheten. Det er viktig og en forutsetning at 
denne tilgjengeligheten ikke avskjæres av nye 
boligtomter. 
Det er avsatt strandsoner (grønt), og også 
området på midten må holdes allment åpent/ 
tilgjengelig fra forutsatt gang‐/ sykkelvei til 
sentrum.  
Det må i reguleringsplan sikres god 
tilgjengelighet til strandsonen for alle – ikke bare 
de nye beboerne. Det vurderes et fellesanlegg 
på midten. 
Endelig utforming avklares gjennom 
utarbeidelse av reguleringsplan. 


NATUR‐ OG LANDSKAPSVERDIER 
OG BIOLOGISK MANGFOLD 


0  Beholde en ubebygd strandlinje om vist på 
kartet som landskapselement. 
I henhold til artskart er det funn av solblom ved 
bedehuset (sårbar art), ellers ikke andre funn. 
Veien har fått naturtype «artsrik veikant. En 
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boligutbygging kan forringe artsrikdommen 
langs veien. Avbøtende tiltak i reguleringsplan 
blir å avsette tilstrekkelig bredt grøfteareal. 


VANN OG VASSDRAG 
 


+  Berører ikke vernet vassdrag. 


LANDBRUK 
 


+  Det er begrenset med dyrket mark, i underkant 
av 3 daa. Når det gjelder skogsmarken i området 
er det stort sett lav og middels bonitet. Noe 
uproduktiv skogsmark og litt høybonitetsmark. I 
sum har det liten betydning for landbruket. 


KULTURMINNER/ ‐MILJØ OG 
KULTURLANDSKAP 


+  Berører ikke registrerte fornminner eller 
vernede eller fredete bygninger eller miljø.  
Berører ikke viktige kulturmiljø eller 
kulturlandskap. Interessant kulturmiljøområde i 
kulturminneplanen ligger syd for området, og 
berøres ikke. 
Eventuelle nærmere undersøkelse kan 
gjennomføres på reguleringsnivå. 


STØY OG FORURENSNING 
 


+  Området er ikke utsatt for forurensning. 
 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 
BEREDSKAP 


+  Området er ikke flom‐ eller rasutsatt. I henhold 
til kommunens overordnede risiko‐ og 
sårbarhetsvurdering er hendelse 10 (ras) 
klassifisert som både lite sannsynlig og med 
svært liten konsekvens – altså lavest mulig i 
grønn sone.  
Området berøres heller ikke av fareområder 
forøvrig. 


TILGJENGELIGHET OG ATP‐
PRINSIPPER 


  +  Området har god tilgjengelighet med bil, siden 
det ligger inntil hovedveien gjennom Rømskog. 
Det foreligger plan for utbygging av trykkavløp i 
området som vil kunne inkludere dette området. 
Det vil bli stilt krav om tilkobling i 
reguleringsplan som må utarbeides før 
utbygging. 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG FOLKEHELSE 


+  Området har god nærhet til barnehage, 
barneskole, og lokalt service‐tilbud. 


SAMFUNNSDELEN 
 


+  Området er i tråd med i arealstrategien for 
Rømskog.  
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Samlet vurdering 
Det er ikke funnet vesentlige konsekvenser eller hensyn som skulle tilsi at man ikke kan 
utvikle et nytt boligfelt på Bøhaget. Lokalisering er i tråd med arealstrategien i 
samfunnsdelen.  
Tiltaket er et av de viktigste enkelttiltak i arealdelen for å oppfylle hovedmålsettingen i 
samfunnsdelen: Sikre befolkningsgrunnlag i lokalsamfunnet. 
I det påfølgende reguleringsarbeidet blir det viktig å sikre etablering av vist gang‐ og 
sykkelveiforbindelse mellom feltet, opp til hovedveien for påkobling til eksisterende gang‐ 
og sykkelvei, slik at trygg skolevei blir sikret. 
Videre er det en forutsetning at det i planen tas særlige hensyn til strandsoneområdet, med 
god tilgjengelighet for allmennheten til dette.  
Utsnitt fra NVEs aktsomhetskart for flom. 
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Høydeprofilkart Bøhaget. Høyden (normalvannstand) på Rømsjøen er noe over 137m. 


 
Det er satt av buffersone langs vannkanten, med unntak av en sone på midten, avsatt for 
felles strand/ brygge/ friområde. Det er ikke lagt opp til at ny boligbebyggelse skal plasseres i 
vannkanten. Det legges inn en 50m byggegrense mot Rømsjøen for nye boliger. 
Eventuell flomfare vurderes nærmere ved utarbeidelse av reguleringsplan. 


 
MERKNAD:  
Kartutsnittet viser Bøhaget slik det ble akseptert av 
Østfold fylkeskommune. 
Det foreligger fortsatt innsigelse fra fylkesmannen. 
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Område nr.11: STORLIA, del av gnr 65, bnr 1 


Dagens formål  LNF‐område 


Foreslått formål  Fritidsbebyggelse 


Områdets areal  271 dekar 


Forslagsstiller  Anders Stang 


 


Kart over området – forslaget markert 


 


Oversiktskart – forslaget vist med skravur 


Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller: 


 Vestvendt område med ettermiddagssol og fin utsikt. 


 God anledning til fisking og bading i Langvannet. 


 Bratt ned mot Langvannet, passe kupert med ulike nivå over Langvannet. 


 Høyspentlinjen passerer det nordvestre hjørnet av området, slik at det er enkel tilgang til 


strøm. 


 Eksisterende skogsbilvei fra Nessetra til Bjørndalen kan enkelt knytte tomtene til veien. 


 Store flotte turområder i Langvasshøgda. 


 Vil ikke sjenere eksisterende bebyggelse eller boliger. 


 Mye av området består av lavbonitets furuskog (F8). 


TEMA  konsekvens  Kommentar 


REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 


GRØNNSTRUKTUR 


0  Området er i mindre grad benyttet til 


rekreasjon og friluftsliv, men har en verdi i 


forhold til at det er en del av et relativt uberørt 


område. 


Avbøtende tiltak er mulig å iverksette i 


reguleringsplan. 


NATUR‐ OG LANDSKAPSVERDIER 


OG BIOLOGISK MANGFOLD 


0  Området er en del av et større 


sammenhengende landskap uten større 


inngrep og utbygging. Ingen kjente truede arter 


ihht Artskart. Avbøtende tiltak kan være å 


beholde en ubebygget strandsone på utsatte 
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steder. Dette vurderes nærmere i 


reguleringsplan. 


VANN OG VASSDRAG  +  Berører ikke vernet vassdrag. 


 


LANDBRUK 


 


+  Berører ikke dyrket mark. Ingen vesentlig 


betydning for skogbruket, da området består av 


lavbonitets furuskog. 


KULTURMINNER/ ‐MILJØ OG 


KULTURLANDSKAP 


+  Berører ikke registrerte fornminner eller 


vernede eller fredete bygninger eller miljø.  


Berører ikke viktige kulturmiljø eller 


kulturlandskap. Eventuelle nærmere 


undersøkelse kan gjennomføres på 


reguleringsnivå. 


STØY OG FORURENSNING  +  Området er ikke utsatt for forurensning. 


 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 


BEREDSKAP 


+  Området berøres ikke av fareområder. 


TILGJENGELIGHET OG ATP‐


PRINSIPPER 


  0  Området har god tilgjengelighet med bil, siden 


det ligger inntil hovedveien gjennom Rømskog. 


Forøvrig ligger området langt unna 


sentrumsfunksjoner både i forhold til 


kommunesenteret og Ørje i nabokommunen. 


Forsvarlig vann‐ og avløpsløsning må løses 


lokalt, siden det ikke ligger offentlig nett i 


nærheten. Det må foreligge plan for felles 


løsning for innlagt vann og avløp. Det vil bli stilt 


krav om dette i reguleringsplan som må 


utarbeides før utbygging. 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 


OPPVEKST OG FOLKEHELSE 


0  Området mangler nærhet til service‐ og helse‐


tilbud. Imidlertid er dette ikke så vesentlig for 


fritidsbebyggelse som det ville ha vært for 


boligbebyggelse. Området har akseptabel 


beredskapsmessig tilkomst, siden det ligger 


inntil hovedveien gjennom kommunen. 


SAMFUNNSDELEN 


 


+  Området er i tråd med i arealstrategien for 


Rømskog. Det er ønske om å vurdere et nytt 


hyttefelt helt syd i kommunen ved Langvannet, 


som kan benytte seg av de store 


friluftsområdene der. 


Samsvarer med kommunens generelle ønske 


om mer hyttebebyggelse. 
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Samlet vurdering 


Det er ikke funnet vesentlige konsekvenser eller hensyn som skulle tilsi at man ikke kan 


utvikle et nytt sydlig hyttefelt. Lokalisering er i tråd med arealstrategien i samfunnsdelen. 


Viktigste hensyn blir å forhindre eventuelle utslipp til Langvannet, og det er en forutsetning 


at det legges inn krav om lokal løsning i reguleringsplan som må utarbeides før utbygging. 


NVEs aktsomhetskart viser at hyttefeltet ligger så høyt over Langvannet, at flom ikke er 


tema. Det eneste må være helt i nord‐øst: Passe på å ikke legge eventuelle sårbare 


fellesanlegg eller annet helt i vannkanten. 


Det legges inn byggegrense mot Langvannet på plankartet. 
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GJELDENDE KOMMUNEPLAN FOR RØMSKOG 2007 – 2018, Vedtatt 25.09.2008 
 
Kartet viser LNF-spredt boligbebyggelse (tilsvarende Kp 5210) i gjeldende arealdel fra 2008 
for Rømskog kommune. 
Til sammen 4.845 dekar utlagt til spredt bolig-bebyggelse i gammel arealplan. 
Arealdelen hadde den gang kun 2 nivå på LNF-områdene:  
 LNF (5100) 
 LNF spredt boligbebyggelse (5210) 


Denne enkle todelingen ble videreført i rullert kommuneplan. Man benyttet dermed ikke 
arealkategoriene LNF spredt (5200), LNF hytter (5220) eller LNF spredt nærings-bebyggelse 
(5230). 
Imidlertid har det i møter etter innsigelse fra Fylkesmannen i Østfold fremkommet ønske/ råd 
om at kommunen legger inn institusjonen på Buneset som LNF spredt nærings-bebyggelse, 
og det er nå gjort etter hørings-runden. Videre ble også område SB9 fjernet etter ønske fra 
Fylkesmannen. 
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Kp 5210 Spredt boligbebyggelse 2018 – totalt 5.082 dekar 


 
 
Kommunedel Areal 2008 Areal 2018 Differanse 
Utroa 167 167 0 
Nordlikroken 421 579 158 
Vestsiden 1.697 1887 190 
Nordsiden 630 633 3 
Østkroken og Klubbekroken 1.930 1816 -114 
SUM 4.845 5.082 237 
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Utsnittet viser område 
SN-1 som er 
eiendommen for 
igangværende 
institusjon på Buneset. 
Tomten er endret til 
LNF spredt nærings-
bebyggelse Kp5230 
etter ønske fra 
Fylkesmannen i 
Østfold.  
Eiendommen/ arealet er 
på 120 dekar. 
 
Et noe mindre område 
var opprinnelig lagt inn 
som byggeområde for 
offentlig eller privat 
tjenesteyting (Kp1160). 
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Grafisk sammenstilling LNF spredte boligområder 2018 (grønt), med tidligere spredt-
områder (lilla) fra 2008. 


 
Kartet illustrerer endring før (lilla) og nå (grønt). 
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I nylig vedtatt fylkesplan for Østfold, er Rømskog kommune lagt inn som et «områdesenter» 
under Askim og Mysen. 
I fylkesplanens retningslinjer for spredt utbygging står det blant annet: 
1.13.2 Spredt utbygging skal skje i tilknytning til grender definert i kommuneplanens arealdel. 
1.13.3 Spredt utbygging bør skje i tilknytning til eksisterende bebyggelse med tilgang til 


skoleskyss og annen aktuell infrastruktur. 
1.13.4 Spredt utbygging skal ikke skje på dyrka mark.  
1.13.7 Spredt utbygging kan bare skje under forutsetning av at den ikke kommer i konflikt med 


trafikksikkerhetshensyn, regionale friluftsinteresser, miljøverninteresser, verdifulle 
kulturminner eller kulturmiljøer og -landskap. 


1.13.8 Ved lokalisering av spredt boligbebyggelse skal det legges avgjørende vekt på trygg 
skolevei. 


Men det er ikke gitt omfangsbegrensninger for Rømskog (og Aremark) slik det er for fylkets 
øvrige kommuner. 
 
Fylkesplanens regionale strategier har ikke så mye konkret i forhold til Rømskog, men det 
som står, er følgende: 
Kommunene i Indre Østfold samarbeider gjennom Indre Østfold Regionråd. 
Grensekommunene Aremark, Rømskog og Marker er distriktskommuner som lenge har 
samarbeidet om utviklingen langs Haldenkanalen. Rømskog vil fra 1. januar 2020 være 
sammenslått med Aurskog-Høland.  
Grensekommunene Marker og Rømskog hatt et særskilt fokus ved fordeling av statlige 
midler til kommuner med distriktsutfordringer. Det vil være behov for å opprettholde denne 
typen virkemidler. 
 
Det virker ikke som Rømskog inngår i arealregnskapet for Indre Østfold (arealpott 7,9 m2.) 
Ellers heter det at:  
Utviklingen i Indre Østfold bør bygge videre på eksisterende attraksjoner og kvaliteter. I 
distriktskommunene med lav eller negativ vekst, et spredt utbyggingsmønster og liten 
befolkning, oppfattes spredt utbygging som viktig for å opprettholde levende bygder. Så lenge 
en slik utbygging er tilknyttet infrastruktur og annen bebyggelse, og ikke kommer i konflikt 
med viktige verneinteresser, vurderes det som akseptabelt å tillate en større prosentandel 
spredt utbygging i Indre Østfold enn i resten av fylket. Rømskog, som har få arealkonflikter, 
liten befolkning og lav vekst, unntas en prosentvis begrensning av spredt utbygging. 
Spredt utbygging skal bare skje i områder som er avklart i kommuneplanene gjennom en bred 
demokratisk prosess. 
Kommunesenteret i Rømskog skal avgrenses som områdesenter gjennom en sentrumsplan. 
Det betyr at kommunen legger opp til større vekst her enn i lokalsentre. Forslag til 
avgrensning i kommuneplanens arealdel 2017 legges til grunn. Inntil sentrumsplanen er 
vedtatt anses senteret i Rømskog som områdesenter, med de retningslinjer og føringer som 
framkommer i fylkesplanen for slike. 
 
Selv om det ikke er fastsatt omfangsbegrensninger for spredt boligbygging i Rømskog, har 
kommunen allikevel videreført begrensningen på inntil 12 boliger i 12-årsperioden (snitt 1 
bolig pr år) – jf § 2.13.2. Både videreføringen, og de marginale justeringer av LNF-spredt-
sonene er vurdert opp mot fylkesplanens retningslinjer gjengitt over. Det er ingen motstrid 
eller konflikt her. 
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Konsekvensutredningen her er gjort samlet for spredt-områdene, og det er FORSKJELLEN 
mellom gammel og ny plan som utredes. Altså om konsekvensene miljø og samfunn blir verre 
eller bedre ved rulleringen. 
 
LNF spredt-områder 
Dagens områder (gjeldende k-plan 2008) LNF-spredtområder i rullert forslag 2018


Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget: 
Prinsippene for spredt boligbebyggelse er videreført i rullert arealdel. Disse områdene er 
fortsatt lokalisert til Utroa, Nordlikroken, Vestsiden, Nordsiden og 
Østkroken/Klubbekroken. Det er kun marginale tilpasninger/ justeringer som er foretatt i 
rulleringen. Kommunens spredt-politikk er i tråd med ATP-prinsippene og videreføres. 
 
TEMA konsekvens Kommentar 
REKREASJON, 
FRILUFTSLIV OG 
GRØNNSTRUKTUR


+ Ingen endring. 
 


NATUR- OG 
LANDSKAPSVERDIER OG 
BIOLOGISK MANGFOLD 


+ Ingen endring. 


VANN OG VASSDRAG 
 


+ Marginal endring. 


LANDBRUK 
 


+ Ingen endring. 


KULTURMINNER/ -MILJØ 
OG KULTURLANDSKAP 


+ Ingen endring. 


STØY OG FORURENSNING 
 


+ Ingen endring. 


SAMFUNNSSIKKERHET OG 
BEREDSKAP 


+ Ingen endring. 


TILGJENGELIGHET OG 
ATP-PRINSIPPER 


+ Ingen endring. 


SOSIAL INFRASTRUKTUR, 
OPPVEKST OG 


+ Ingen endring. 
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FOLKEHELSE 
SAMFUNNSDELEN 
 


+ De mindre justeringer er i tråd med vedtatt 
samfunnsdel, og måloppnåelsen er noe 
forbedret. 


Samlet vurdering 
 Endingene er så marginale, at det ikke blir noen særlige eller nevneverdige 


konsekvenser i forhold til nasjonale mål, fylkesplanen og kommunens egen 
samfunnsdel. Områdene er noe bedre avgrenset i forhold til topografi, egnethet og 
eiendomsgrenser. 
 
Det bør utarbeides bestemmelser til LNF spredt-områdene for hvilke undersøkelser/ 
avklaringer som skal foretas i forhold til behandling av konkret byggesøknad. 
Dette gjelder sårbarhet/ vernehensyn og landbruksmessige hensyn (jordvern). 
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VURDERING AV NY OG EKSISTERENDE BOLIGBEBYGGELSE I RØMSKOG 
 


 
Temakartet viser eksisterende og planlagte boliger i Rømskog. Kartet fines i A0-format 
(1:20.000) som PDF-fil som kan printes eller studeres nærmere på skjerm. 
 
Boligområder  Dekar
 1, Utvidelse boligfelt B2 og B3, Grinneberga 73
 10, Bøhaget (a 55,5 + b 44,5) 100
SUM 173 
 
Tabellen over viser de to områdene som er lagt som planlagte boligområder. Fylkesmannen i 
Østfold har varslet innsigelse mot boligfelt Bøhaget. I henhold til kommuneplanens 
samfunnsdel (vedtatt) og arealdelens planbeskrivelse, er dette det sentrale arealpolitiske 
grepet i arealdelen, for å oppfylle målet om satsing på attraktive tomter, for å tiltrekke seg 
småbarnsfamilier og yrkesaktive. Også for å hindre utflytting, eller å få tilbake utflyttet 
ungdom/ unge voksne. 
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Tabellen viser hvordan bestemmelsene vedrørende antall og størrelse på boligbebyggelse er i 
de gamle arealdelene, og forslag til nye er i kolonnen lengst til høyre. 
 
Bolig-
størrelser 


Aremark Marker Rømskog Aurskog-
Høland 


FELLES 
forslag 


Boligområder Ikke angitt. 
Stedstilpasning 


Ikke angitt Ikke angitt Ikke angitt Ikke angitt * 


LNF-spredt 
boligbygging 
 


1,25 pr år (15). 3,33 pr år 
(25+15) 


1 pr år 
(12). 


5 stk pr år 
(kårboliger 
regnes ikke 
med). Maks 
2daa tomt, 
20% BYA 


1 pr år (12) i 
Rømskog. 


LNF  Mindre 
byggearbeid 
eller tilbygg på 
eksisterende 
bolig er tillatt. 


Utvidelse, 
bod og 
garasje til 
eksisterende 
bolig er 
tillatt.


Ikke tillatt. Tilbygg, 
garasjer, 
boder til 
eksisterende 
bygninger 
kan tillates. 


Ikke tillatt. 


* I forslag til nye bestemmelser er det stilt kvalitetskrav til leke- og uteoppholdsarealer, og 
avløpsordning. 
 
Dette viser at det er ingen endring i forhold til antall spredte boliger som kan oppføres 
innenfor de avsatte LNF-spredt-områdene. Siden sist har også Østfold fylkeskommune rullert 
og vedtatt ny fylkesplan, og der er det for Rømskog (og Aremark) ikke angitt noe øvre tak i så 
måte, slik det er gjort for de øvrige kommunene i fylket. 
Som det fremgår av gjennomgangen over er lokalisering og utbredelse av LNF-spredt-sonene 
(Kp5210) i det store og hele videreført, med kun marginale endringer som ikke er av vesentlig 
betydning i denne sammenheng. 
 
Eksisterende boligbebyggelse ligger langs kommunens trafikale hoved-strenger: Vestsiden, 
Nordlikroken, Bøvika, Kommune-toppen, Sandvika, Utroa, Østkroken og Nordsiden. 
Ut over dette er det kun eksisterende 3 boliger: En ved Ringsbyneset (over 500m øst for 
Rømsjøen, og 2 (Mellomsaga og Sørsaga) i km vest for Rømsjøen. 
Resterende bygninger er for det meste driftsbygninger eller våningshus tilknyttet stedbunden 
næring, samt hytter. 
 
Dette betyr: Det er disse eksisterende boligene som fremgår av temakartet som eventuelt kan 
tilbygges eller endres etter forutgående søknad og godkjenning. Videre kan det eventuelt bli 
inntil 12 boliger i perioden (1 pr år) innenfor de sonene som er vist på kartet på side 2. Det 
kan også bli nye boliger på de to nye boligfeltene (jf tabell over): Utvidelse boligfelt B2 og 
B3, Grinneberga og Bøhaget. Imidlertid må det først utarbeides reguleringsplan for disse to 
avsatte fremtidige byggeområdene (jf også KU, der de allerede er vurdert). 
Det betyr videre at det ikke vil komme spredte boliger på kommunens areal forøvrig (LNF), 
siden dette ikke er tillatt. Kommunen har med et slikt system full kontroll og oversikt over 
hvor det kan bygges boliger. 
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VURDERING AV NY OG EKSISTERENDE FRITIDSBEBYGGELSE I RØMSKOG 


 
Temakartet viser eksisterende fritidsboliger, samt planlagt fritidsbebyggelse i Rømskog. 
Kommunen har ca 120 hytter, vesentlig lokalisert rundt Vortungen. Kartet fines i A0-format 
(1:20.000) som PDF-fil som kan printes eller studeres nærmere på skjerm. 
 
Hytteområder (fritidsboliger) Dekar
 FN2, Engen  92
 FN1, Storlia 271
SUM 363
 
Tabellen viser de to områdene som er lagt som planlagte byggeområder for fritidsboliger.  
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Tabell med oversikt over gjeldende bestemmelser i forhold til størrelser på hytter. Til høyre 
forslag til felles bestemmelser i rullerte arealplaner. 
 
Hyttestørrelser Aremark Marker Rømskog Aurskog-


Høland 
FELLES 
forslag 


Byggeområder 95 m2 BRA 
(uthus 15 m2) 


150 m2 


BRA
120 m2 BRA 150 m2 


BRA
145 m2 BRA 
110 m2 BRA*


LNF-områder 
(langs 
Haldenvass-
draget, Store Lee 
eller Rømsjøen) 


Ikke tillatt, 
men for 
landbruksbygg 
er det 6m 
byggegrense 


95 m2 


BRA 
Tillatt for 
landbruksbygg, 
ellers ikke. 


60 m2 
BRA i 
sone 50-
100m 


0 m2 


Øvrige vann  95 m2 BRA, 
6m bygge-
grense 


150 m2 


BRA 
120 m2 BRA 25m 


bygge-
grense 


* Se 
bestemmelser 
under 


 
* 110 m2 i 100m-beltet langs sjø og vassdrag, ellers 145 m2 BRA. 
** Byggegrense rundt vassdragene og Rømsjøen er avsatt med stiplet grå linje, Kp1101.  
Byggegrense for avsatte byggeområder rundt angitte vann (i Rømskog Vortungen og 
Stangebrøt) er 10m fra vannlinjen. Der eksisterende bygning ligger nærmere enn 10m kan 
denne vedlikeholdes, men 10m-grensen vil gjelde for tilbygg. 
Rundt vann og tjern forøvrig med vannflate over 10 dekar er byggegrensen for avsatte 
byggeområder 25m. Der eksisterende bygning ligger nærmere enn 25m kan denne 
vedlikeholdes, men 25m-grensen vil gjelde for tilbygg. 
For småtjern med vannflate mindre enn 10 dekar, er byggegrensen for avsatte byggeområder 
5m. 
 
Som temakartet viser, ligger det ingen hytter rundt Rømsjøen syd, og ganske få rundt 
Rømsjøen nord. Hyttebebyggelsen er lokalisert rundt Vortungen, og her er også områdene 
videreført fra forrige arealdel (konsistent arealpolitikk). I ny plan er det lansert to nye 
områder: Engen og Storlia (jf tabell forrige side). 
Istedenfor en generell bestemmelse om en 100m-byggegrense rundt Rømsjøen, er denne nå 
erstattet av en konkret inntegnet byggegrense på plankartet rundt Rømsjøen, jf Plan- og 
bygningslovens § 1-8. I tillegg er dette også gjort ved Langvannet (i forbindelse med nytt 
hyttefelt Storlia). Det må også tas med i betraktning at kommunen har fjernet et avsatt 
hytteområde (9) på 149,4 dekar nord for Nordlikroken. Her er isteden den ene eksisterende 
hytten lagt inn (ligger over 1 km fra Rømsjøen). Til sammenligning er Engen hyttefelt på 95 
dekar. 
 
Temakartet på neste side viser Rømsjøen med inntegnet byggegrense, hytter, naturområder og 
grønnstruktur (med tilhørende bestemmelse om totalt byggeforbud – herunder også for 
stedbunden næring). 
Alle eksisterende hytter ligger utenfor byggegrensen, og det er ikke lagt inn nye hytter 
innenfor byggegrensen (jf. PBL § 1-8). 
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GJENNOMGANG 
I syd ligger en hytte (Kudalen) 200m fra Rømsjøen. I Rømsjøen ligger det en hytte på Store-
Tjuven (byggegrense inntegnet). På østsiden ligger det to bygninger på Ringsbysetra (60-80m 
fra Rømsjøen). 
I Vesle Sandvika ligger 3 bygninger (25, 45, 65m) og en innerst i Sandvika (125m). På 
Kurøen ligger 4 hytter innenfor et begrenset område, og 1 nord-vest for kirken. 
Ved Nordlikroken ligger 1 hytte ved Torkildsbråten, samt noen bygninger på Odden nord for 
Nord-Ramberg, og 1 ved Sør-Ramberg. 
Forøvrig ligger det 4 hytter i området rundt Stangebrøt, 12 ved Sundvannene, 1 ved 
Gjesstjenn, 13 i områdene utenfor/ ved sentrum, 2 mot Aurskog-Høland, 2 mot øst (vestre 
Hestetjenn), 1 ved Langvannet (Galgebakken), 1 ved Slavann, og 4 ved Østre og vestre 
Rømungen. 
 
Oppsummert har ikke Rømskog kommune særlig mye eksisterende hytter spredt utover 
kommunens områder. Det er først og fremst rundt Vortungen hyttene i kommunen er plassert. 
Ellers er det noen rundt Sundvannene og Stangebrøt. 
Det er heller ikke lagt inn soner/ områder i arealdelen hvor spredt hyttebebyggelse er tillatt 
(Kp 5220), og dermed er situasjonen for både eksisterende og fremtidig hyttebebygglse under 
fullstendig kontroll i kommunen. Det ligger ingen «løse slengere» innen LNF-områdene. 
 
Kommunen har nå gått inn og sett på disse hyttene, spesielt i forhold til beliggenhet ved vann, 
tjern og naturområder. Også i hvilken grad størrelsen på hyttene har betydning for dette (jf 
referat fra dialogmøte II med Fylkesmannen 24.august 2018). Etter råd og ønske fra 
Fylkesmannen i siste møte 8.oktober 2018, er nå hyttestørrelsen i 100m-beltet langs sjø og 
vassdrag redusert til 110 m2 BRA. Dermed er det innført gradert størrelse i forhold til nærhet 
til sjø og vassdrag. 
 
Det ligger ingen eksisterende hytter innenfor avsatt nedslagsfelt for drikkevann (Hensynssone 
H-110 og naturområde). Det ligger ingen hytter innfor avsatte hensynssoner for friluftsliv 
(Kurøen og Rømskog kirke), men det ligger noen eksisterende hytter i nærheten. Områdene 
mellom disse hyttene og hensynssoner for friluftsliv er avsatt som grønnstruktur (totalt 
byggeforbud). 
Det ligger ingen hytter i eller i nærheten av de to naturreservatene Hølvannet og Bleiken. 
Områdene rundt Stangebrød og ved spa-hotellet er såpass utbygget med hytter at dette samlet 
sett ikke fremstår som et urørt naturområde, men snarere et område hvor hytteliv og 
fritidsaktiviteter er fremherskende. Det er ikke hit man søker for skogens ro og urørt natur, 
men isteden nyte friluftslivets gleder. 
 
Størrelsen på hyttene som ligger utenfor hytteområdene (svært få) har mindre betydning 
visuelt sett. Det er plasseringen i terrenget som er mest avgjørende, og den er allerede foretatt. 
Igjen bemerkes at det ikke vil komme noen nye hytter i LNF-områdene. 
 
Siste punkt å vurdere, er Fylkesmannens påpekning av at jo større en hytte er, jo flere 
mennesker vil kunne være på hytta samtidig, og dermed påvirke naturområdene i større grad, 
enn når det er få på hytta. Igjen gjelder at «spredte» hytter i kommunen er svært få, og at 
dermed en mulig/ eventuell økning av antall mennesker somtidig, ikke vil være registrerbar i 
forhold til slitasje på naturen.  
Imidlertid vil eventuelt flere mennesker på rekreativt opphold på hytte, og med eventuelle 
turer i skog og mark, ha positiv effekt i forhold til folkehelsen. Flere mennesker som rekreerer 
i Rømskog er også i tråd med målene i vedtatt samfunnsdel til kommuneplanen. 






































 


Kulturminneseksjonen  
Postadresse: Postboks 220, 1702 Sarpsborg   E-post: postmottak@ostfoldfk.no 
Kontoradresse: Oscar Pedersensvei 39, Sarpsborg            Internett: www.ostfoldfk.no 
Telefon: 69 11 70 00   Org.nr.: 842 952 972 


 


 


 


Fylkeskonservatorens uttalelse - gbnr. 75/39 - Kirkerud - Rømskog 
kommune - ny fritidsbolig 
Vi viser til overnevnte sak. 
 
Fylkeskonservatoren har ingen merknader. 
 
Vi ønsker imidlertid å gjøre oppmerksom på at dersom det under arbeid med tilrettelegging av 
området treffes på automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, 
keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc, skal arbeidet stanses og 
fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (Kulturminneloven) § 8, 
annet ledd. Fylkeskonservatoren lover rask tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold. 
 


 


Med hilsen 
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Dette dokumentet er elektronisk signert av 
Per Erik Gjesvold 
konservator/arkeolog 
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Rømskog kommune - Gbnr 75/39 - Søknad om dispensasjonssak for oppføring av 
fritidsbolig  


Uttalelse 
 
Vi viser til deres brev datert 12.10.2018 med oversendelse av søknad om dispensasjon for 
oppføring av fritidsbolig på tidligere fradelt tomt. 
 
Miljøvernavdelingen vil ikke ha noen innvendinger til en eventuell dispensasjon forutsatt at 
det settes vilkår vedrørende de elementer som er nevnt i vår vurdering. Vi vil likevel anbefale 
at tomten i stedet vurderes sammen med foreslått utbyggingsområde for hytter. 
 
Vi ber om å få tilsendt vedtaket i saken. 
 
Det søkes om dispensasjon for oppføring av fritidsbolig på tidligere fradelt tomt. Det søkes 
om oppføring av en hytte på 30 m2 og en bod på 8 m2. Tiltaket vil ligge ca. 130 meter fra 
Rømsjøen, i et område som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-område. 
 
Dispensasjonssøknaden begrunnes blant annet med at tiltaket ikke til hinder for gårds og 
skogddrift. 
 
Roller i saken 
Kommunen skal vurdere søknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19, 
og fatte vedtak. Fylkesmannens miljøvernavdelings uttalelse skal inngå i kommunens 
vurdering, for å foreta den interesseavveining som en dispensasjonssøknad krever. 
 
Fylkesmannens miljøvernavdeling skal følge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mål og 
retningslinjer i fylket, herunder strandsonepolitikken. Dette skjer ved at vi avgir uttalelse før 
kommunen fatter vedtak. Vi har også klagerett på kommunens vedtak. 
 
For ordens skyld gjør vi oppmerksom på at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som 
behandler eventuelle klager på kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannens 
miljøvernavdeling klager på et kommunalt dispensasjonsvedtak, vil det være Fylkesmannens 
juridiske avdeling i et annet fylke som behandler klagen. 
 
 
 


Rømskog kommune 
Att. Finn Lindblad 
Postboks 114 
1950  RØMSKOG 
 


Miljøvernavdelingen 


Deres ref.: 18/471 


Vår ref.: 2018/7114 421.3 OMA  


Vår dato: 18.10.2018 
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Miljøvernavdelingens vurdering 
Miljøvernavdelingen er av den oppfatning at dersom det skal gis dispensasjon for byggetiltak 
i strandsonen må det føre til en forbedring av allmennhetens interesser som skal prioriteres 
her. 
 
I pågående kommuneplanrullering er det i området øst for omsøkte tomt planlagt et større 
byggeområde for hytter, med krav om reguleringsplan før utbygging. Omsøkte tomt vil grense 
opp til dette, og bør fortrinnsvis vurderes inn i den fremtidige reguleringsplanen.  
 
Tomta ligger på nordøstsiden av fylkesvei 812, og en eventuell utbyggbygging vil dermed i 
liten grad berøre grøntbelte som ligger mellom Rømsjøen og fylkesvei 812. Med bakgrunn i at 
tiltaket i liten grad vil medføre ulemper for allmenn ferdsel og bruk av strandsonen omkring 
Rømsjøen, at tomta er tidligere fradelt i 1992 og at det trolig blir annen utbygging i 
nærområdet, vil ikke vi ha innvendinger til en eventuell dispensasjon.   
 
Vi vil imidlertid anbefale at det ved en eventuell dispensasjon settes vilkår vedrørende 
terrengarbeider, materialbruk, bygningsmessige arbeider og fargevalg slik at bebyggelsen på 
tomta ikke blir liggende unødig eksponert i landskapsbildet.  
 
Med hilsen 
 
 
Carl Henrik Jensen e.f. Ole Martinsen 
seniorrådgiver  rådgiver 
  
  
Dokumentet er elektronisk godkjent 
 
 
 
 
 
 
 
 
 










Fra:                                              Rømskog Kommune
Sendt:                                        mandag 25. februar 2019 15:16
Til:                                               Lill Anette Malnes
Emne:                                        VS: vedr nabovarsel
 
 
 
Med hilsen
RØMSKOG KOMMUNE


Tone H. Bergquist
sekretær
 
Telefon: 982 67645, mailto:tone.bergquist@romskog.kommune.no
cid:image003.jpg@01CC8281.E0D1CE20


Vi gjør oppmerksom på at dette ikke er en privat e-postadresse, både inngående og utgående e-post blir vurdert for ev. journalføring i Rømskog
kommunes saksbehandslingssystem.


 


Fra: Nina Kind Johannessen <niajohan@online.no> 
Sendt: 22. februar 2019 12:21
Til: bodilkindjohannessen@gmail.com
Kopi: Rømskog Kommune <post@romskog.kommune.no>
Emne: vedr nabovarsel
 
Viser til nabovarsel mottatt 8/2‐19.
Som eier av gnr 75 bnr 4, har jeg ingen merknader/innvendinger til at det gis dispensasjon til oppføring av
fritidsbolig på Gnr 75 bnr 39.
 
Mh
Nina Kind Johannessen
 


Virusfri. www.avast.com
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Uttalelse - gbnr. 67/83 - Eikestadveien 51 - Rømskog - søknad om 
dispensasjon fra arealdelen av kommuneplanen - kjørevei til 
fritidsbolig 
Vi viser til deres brev datert 01.02.2019. 


Det er verken kjent automatisk fredete kulturminner innenfor eller i nærheten av omsøkt 
område, og tiltaket berører et begrenset areal. Fylkeskonservatoren har derfor ingen 
merknader til søknaden.  


Vi ber likevel om at tiltakshaver gjøres oppmerksom på meldeplikten ved opparbeiding av 
arealet: 


Dersom det under arbeid med tilrettelegging av området treffes på automatisk fredete 
kulturminner, eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med 
trekull og/eller brent stein etc, skal arbeidet stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov av 
9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 8, annet ledd. Fylkeskonservatoren 
lover rask tilbakemelding og avklaring ved denne type forhold. 


 


Med hilsen 


Dette dokumentet er elektronisk signert av 


Tryggve Csisar 
Arkeolog 
 
Østfold fylkeskommune, Fylkeskonservatoren 
Tlf. 69 11 75 40 / 99 24 06 21 Internett: ostfoldfk.no 
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E-postadresse: 
fmovpost@fylkesmannen.no 
Sikker melding: 
www.fylkesmannen.no/melding 


 Postadresse: 
Pb 325  
1502 Moss 


 Besøksadresse: 
Moss: Vogts gate 17 
Drammen: Grønland 32 
Oslo: Tordenskiolds gate 12 


 Telefon: 69 24 70 00 
www.fylkesmannen.no/ov 
 
Org.nr. 974 761 319 


  Vår dato:  Vår ref: 


  19.02.2019  2019/12853 
     


  Deres dato:  Deres ref: 


  01.02.2019  19/00074 
   


 Saksbehandler, innvalgstelefon 


 Ole Martinsen 
  
 
 
  


Aurskog-Høland kommune 
Rådhusveien 3 
1940 BJØRKELANGEN 
 
 


  
 


Rømskog kommune - Gbnr 67/83 - Søknad om dispensasjon for etablering 
av vei til hytte  


Uttalelse 


Vi viser til deres brev datert 01.02.2019 vedrørende søknad om dispensasjon for etablering av vei til 
hytte.  
 
Fylkesmannen vil med henvisning til vår vurdering fraråde en dispensasjon. 
 
Vi ber om å få tilsendt vedtaket i saken. 
 
Planlagte vei vil ha en lengde på ca. 180 meter, det vil også etableres en parkeringsplass på 12 x 12 
meter i enden av veien. Veien vil ligge i et område som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-
område. 
 
Søknaden blir blant annet begrunnet med at den gamle skogsmaskinveien/traktorveien til hytta ble 
sommeren 2018 brukt for frakt av byggematerialer og utkjøring av byggeavfall fra rehabilitering av 
hytta og det nybygde annekset. Traktorveien har ikke medført endringer på terrenget fra tidligere 
etablert situasjon og det er derfor ønskelig å kunne bruke denne som varig atkomstvei til hytta på 
eiendommen. 
 
Roller i saken 
Kommunen vurderer søknaden etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven kapittel 19, og fatter 
vedtak. Fylkesmannens uttalelse i saken inngår i kommunens grunnlag for å foreta den 
interesseavveining som en dispensasjonssøknad krever. 
 
Fylkesmannen skal påse at dispensasjoner ikke gis i strid med nasjonale og viktige regionale 
interesser innen miljøvern, landbruk, samfunnssikkerhet, folkehelse og barn og unges interesser. Vi 
skal følge opp Stortingets og regjeringens vedtak, mål og retningslinjer i fylket. Dette skjer ved at vi 
avgir uttalelser i saken før kommunen fatter vedtak. Vi har da også klagerett på kommunens vedtak. 
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For ordens skyld gjør vi oppmerksom på at det er Fylkesmannens juridiske avdeling som behandler 
eventuelle klager på kommunens vedtak. Dersom Fylkesmannen i Oslo og Viken klager på et 
kommunalt dispensasjonsvedtak vil det være Fylkesmannens juridiske avdeling i et annet fylke som 
behandler klagen. 
  
Vurdering 
Omsøkte vei vil ligge i et område som i kommuneplanens arealdel er avsatt til LNF-område. Innenfor 
slike områder er det ikke tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har direkte 
tilknytning til stedbunden næring. Tiltaket er dermed avhengig av en dispensasjon. 
 
Tiltaket berører delvis areal som ligger nærmere innsjøen Vortungen enn 100 meter. Gjeldende 
arealdel av kommuneplan fastsetter ikke noe byggeforbudssone i dette området, men plan- og 
bygningsloven § 1-8, første ledd, fastsetter at det i slike områder skal «tas særlig hensyn til natur- og 
kulturmiljø, friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser». 
 
Etablering av omsøkte vei vil medføre et betydelig teknisk inngrep i landskapsbildet. Søker skriver at 
det tidligere har vært en gammel skogsmaskinvei/traktorveien som har blitt brukt til frakt av 
byggematerialer og utkjøring av byggeavfall fra hytta. Dette er imidlertid en type vei som på sikt vil 
tilbakeføres til naturlig tilstand. Det søkes nå om etablering av en fast adkomstvei samt 
parkeringsplass. 
 
Selv om det ikke er kartlagt noen spesielle naturverdier på stedet, vil omsøkte tiltak medføre et 
betydelig inngrep som vil kunne endre naturverdiene på stedet. Veien vil medføre en økt 
fragmentering av landskapet samtidig som etablering og bruk av parkeringsplassen vil medføre en 
økt nedbygging og privatisering av området omkring hytta.  
 
Vi ser det som viktig at kommunene sikrer en bærekraftig politikk for fritidsboliger, jf. Meld. St. 18 
Friluftsliv (2015-2016). I tillegg til selve hyttene er det mange steder ønsker om standardheving i form 
av veiutbygging, strømforsyning, vann- og avløpstilknytning m.m. Dette medfører tekniske inngrep i 
naturen som kan redusere natur- og landskapsverdier samt opplevelsen av naturområdene. 
Hvorvidt det skal tillates veier til hytter, og ev. til hvilke er et stort planspørsmål og bør ikke tillates 
gjennom dispensasjonsbehandling. 
 
I Rømskog kommune er det flere hytter som ligger i LNF-områder uten godkjent kjørbar vei helt frem 
til hytta. Begrunnelsen som er fremlagt i denne saken er av en generell kvalitet, som kan fremlegges 
av mange hytteeiere. En eventuell dispensasjon kan dermed medføre en vanskelig håndterbar 
presedens. Vi vil dermed fraråde en dispensasjon. 
 
 
Med hilsen 
 
Carl Henrik Jensen (e.f.) 
seniorrådgiver  


  
 
Ole Martinsen 
rådgiver 


 
Dokumentet er elektronisk godkjent 
 
Kopi til: 
Østfold fylkeskommune Postboks 220 1702 SARPSBORG 
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