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Saksnr.: Utvalg Mgtedato
19/16 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 03.11.2016
24/16 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 22.11.2016
8/17 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 27.04.2017
16/17 Utvalg for Utvikling og Planutvalg 21.06.2017

RADMANNENS INNSTILLING:
Planutvalget gir felgende innspill til kommuneplanens arealdel for implementering i
hgringsutkastet:

SAKENS FAKTA:
Kommuneplanens arealdel er under revidering. | utvalgsmgte 27.4.17 Planutvalget at det
skulle avholdes et arbeidsmate for videre behandling av planarbeidet.

VURDERING:

Den nye arealplanen vil veere den siste for Remskog kommune som egen kommune. Da dette
er den planen kommunen skal ta med seg inn den nye kommunen er det viktig at den har et
innhold som gagner Remskog i fremtiden.

KONKLUSJON:
Arbeidsmegte avholdes og Planutvalget kommer med innspill til kommuneplanens arealdel.

VEDLEGG:

1. Kart

2. Konsekvensutredning

3. Planbeskrivelse

4. Utfyllende bestemmelser

UTSKRIFT SENDES:
Tjenesteleder utvikling
Halden arkitektkontor AS
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Konsekvensutredning av enkeltomrader

Vedlegg til planbeskrivelsen, kommuneplanens arealdel for Roemskog 2016-2028

Innledning

| henhold til Plan- og bygningslovens § 4-2 (Planbeskrivelse og konsekvensutredning), annet ledd, skal
det i planbeskrivelsen til kommuneplaner med retningslinjer eller rammer for framtidig utbygging
som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, gis en seaerskilt vurdering og beskrivelse -
konsekvensutredning - av planens virkninger for miljg og samfunn.

Etter konsekvensutredningsforskriftens § 2 skal kommuneplanens arealdel alltid behandles etter
forskriften.

Formalet med bestemmelsene om konsekvensutredninger (KU) er a sikre at hensynet til miljg og
samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsen av planer, og nar det tas stilling til om, og pa
hvilke vilkar, planer kan gjennomfgres.

Konsekvensutredningen av arealdelen skal beskrive virkninger for miljg og samfunn av nye
utbyggingsomrader eller vesentlig endret arealbruk i eksisterende byggeomrader. Omfang og niva pa
utredning av enkeltomrader ma tilpasses omradets stgrrelse, utbyggingens omfang og antatte
konfliktgrad. Det skal ogsa gis en vurdering av virkningene av de samlede arealbruksendringene for
milj@ og samfunn. Der planen kun inneholder strategier for fremtidig arealbruk, skal det gis en
vurdering av hvordan disse vil pavirke miljg og samfunn.

Det skal i konsekvensutredningen av arealdelen redegjgres for hvilke forhold som skal avklares og
belyses neermere i tilknytning til senere regulering av omradene, jf. plan- og bygningsloven § 11-9 nr.
8.

Metode

Analysen av hvert omrade/tiltak omfatter en kort presentasjon av faktagrunnlag med kartfesting av
det aktuelle nye tiltaket, samt en kort beskrivelse basert pa forslagsstillers materiale/ gnsker.
Deretter vurderes konsekvensene av en mulig arealdisponering for de ulike temaene, spesielt vurdert
opp mot den nylig vedtatte samfunnsdelens fgringer.

| vurderingen av konsekvenser benyttes en tredelt skala illustrert med +, 0 og — med tilhgrende
farger gront, gult og rgdt.

+ ingen/ positiv konsekvens
0 liten/ mindre vesentlig konsekvens

Konsekvensutredning av kommuneplanens arealdel skal sa langt som mulig basere verdivurderingene
pa kjent kunnskap. Datasett fra Miljgdirektoratets naturbase, kommunens kartleggingsarbeid av ulike
tema, samt temakartlegging i forbindelse med utarbeiding av Fylkesplanen for @stfold mot 2050 er
hovedkilder for denne konsekvensutredningen. De ulike faggrupper i kommuneadministrasjonen har
bidratt med lokalkunnskap i omradene. Det kan forekomme mangler og usikkerhetsmomenter i
datagrunnlaget.

Grunnlagsmaterialet er ikke uttammende for alle tema som kan gi konsekvenser som fglge av
arealdisponeringen, men det er vurdert som dekkende for hva som er beslutningsrelevant pa
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kommuneplan-niva. Sentralt i forhold til relevans for kommuneplanens arealdel er spgrsmalet om et
utbyggingsomrade bgr innga i kommuneplanen eller ikke, eventuelt under hvilke forutsetninger.

Av listen under fremgar hvilke tema som er konsekvensutredet for hvert enkeltomrade.
Konsekvenser av nye omrader er vurdert i forhold til fglgende tema:

e Rekreasjon, friluftsliv og grgnnstruktur

e Natur- og landskapsverdier, biologisk mangfold, vernede omrader

e Vassdrag og vannomrader

e Landbruk: Dyrket mark og skogbruk

e  Kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap

e St@y og forurensning

e Fareomradder samfunnssikkerhet og beredskap: Ras/ skred, flom, hgyspenningsanlegg,
brann-/ eksplosjonsfare, skytebane

e Tilgjengelighet til transportsystemet (hovedveier, kollektivtransport, gang-/sykkelveier)
ATP-prinsippene. Teknisk infrastruktur (vei, vann, avlgp og nett-tilgang).

e Sosial infrastruktur (barnehage, barneskole, idrettsanlegg, lokalt service-tilbud),
oppvekstvilkar og folkehelse

e Vedtatt samfunnsdel; Fgringer og hensyn, arealstrategi

Datagrunnlag og kriterier
Det er viktig at vurderingen av hvert arealinnspill sees i sammenheng med nedenstaende matrise, da

det er denne som setter kriteriene for hvordan de ulike temaene er vektet og vurdert pd i de

pafglgende sidene.

TEMA + Ingen/ positiv 0 Liten/mindre

Datagrunnlag/ kilde konsekvens vesentlig konsekvens

REKREASJON, Bergrer verken Bergrer i noen grad

FRILUFTSLIV OG nasjonale, regionale nasjonale, regionale

GR@NNSTRUKTUR eller lokale viktige eller lokale viktige

o Lokalt viktige eller verdifulle eller verdifulle
omrader rekreasjonsomrader, rekreasjonsomrader,

e Fylkesplan @stfold
mot 2050: Temakart
regionalt viktige
natur- og
friluftsomrader

e Sikrede/ bandlagte
omrader

friluftsomrader,
turterreng, turdrag
eller stier/ lyslgyper.

friluftsomrader,
turterreng, turdrag
eller stier/ lyslgyper.
Avbgtende tiltak er
mulig a iverksette.

NATUR- OG

LANDSKAPSVERDIER

OG BIOLOGISK

MANGFOLD

e Vernede eller sikrede
omrader

e Forskrift om utvalgte
naturtyper etter
naturmangfoldloven

Bergrer ikke viktige
eller vernede/sikrede
naturomrader,
utvalgte naturtyper
etter forskrift om
utvalgte naturtyper
etter naturmangfold-
loven, eller
rgdlistearter eller
arter av stor eller
seerlig stor nasjonal

Bergrer i noen grad
viktige eller vernede/
sikrede naturomrader,
utvalgte naturtyper
etter forskrift om
utvalgte naturtyper
etter naturmangfold-
loven, eller
rgdlistearter eller
arter av stor eller
seerlig stor nasjonal
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¢ Miljgdirektoratets
naturbase

forvaltningsinteresse i
naturbasen.

forvaltningsinteresse i
naturbasen.
Avbgtende tiltak er
mulig a iverksette.

VANN OG VASSDRAG

e Verneplan | for
vassdrag 6.april 1973

® RPR Vernede
vassdrag 10.11.1994

Bergrer ikke vernet
vassdrag.

Bergrer vernet
vassdrag i noen grad.
Avbgtende tiltak er
mulig a iverksette.

LANDBRUK
e Dyrket mark
e Skog

Bergrer ikke dyrket
mark. Ingen vesentlig
betydning for
skogbruket.

Bergrer dyrket mark
eller skogbruksdrift i
noen grad.

KULTURMINNER/ -
MILI@ OG
KULTURLANDSKAP

® Miljgdirektoratets
base for helhetlige
kulturlandskap.

e Fylkeskonservatorens
registreringer av
fornminner eller
SEFRAK-registrerte

Bergrer ikke
registrerte fornminner
eller vernede eller
fredete bygninger
eller miljg.

Bergrer ikke i
vesentlig grad viktige
kulturmiljg eller
kulturlandskap.

Bergrer vernede eller
fredete bygninger
eller miljg, eller
registrerte fornminner
i noen/ liten grad.
Bergrer viktige
kulturmiljg eller
kulturlandskap i noen
grad.

Avbgtende tiltak er

FORURENSNING

o Stgy fra hovedveg,
virksomhet eller
skytebane

e Luftforurensning fra
virksomhet

e Forurenset grunn

for forurensning.

bygninger mulig a iverksette.
® Lokale registreringer
ST@Y OG Omradet er ikke utsatt | Omradet er i noen

grad utsatt for
forurensning.
Avbgtende tiltak er
mulig a iverksette.

SAMFUNNSSIKKERHET

OG BEREDSKAP

FAREOMRADER

e Ras/ skred

e Flom

e hgyspenningsanlegg

e brann-/
eksplosjonsfare

e skytebane

Omradet bergres ikke
av fareomrader.

Omradet influeres i
noen grad av
fareomrader.
Avbgtende tiltak er
mulig a iverksette.

TILGJENGELIGHET OG
ATP-PRINSIPPER

Omradet har god
tilgjengelighet og
infrastruktur.

Etter forholdene
akseptabel
kollektivdekning, og
trafikksikker tilkomst

Omradet har
akseptabel
tilgjengelighet, og kan
uten for store
kostnader tilknyttes
eksisterende
infrastruktur.
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SOSIAL
INFRASTRUKTUR,
OPPVEKST OG
FOLKEHELSE

SAMFUNNSDELEN
o Arealstrategi
e Fgringer
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Innspillene

Det har kommet inn 3 forslag i forbindelse med rulleringen av arealdelen i Remskog.

1. Anders Stang, del av 65/1 — nytt hytteomrade
2. Kommuneplanutvalget i Remskog — boligfelt Bshaget mellom Rgmsjgen og Bgvika
3. Nils Nilsen, 76/46 — gnsker flere enn 5 tomter pa eiendommen ved Vortungen

Radmannen og kommunens fagadministrasjon har foretatt en vurdering av forslag og innspill,
spesielt opp mot nylig vedtatt samfunnsdel for Remskog. Det viser seg at innspill nr 3 allerede er
oppfylt innfor gjeldende arealstatus (omrade 11 i kommuneplanens arealdel 2007-2018). Nytt/
rullert arealdelskart er oppdatert og korrigert i forhold til gjeldende reguleringsplaner i omradet,
samt justert i forhold til eiendomsgrenser og topografi.

Innspill 3: Gjeldende kommuneplankart 2008 for Vortungen, og forslag til rullering til hgyre

Siden utfyllende bestemmelser ogsa revideres (tidligere § 2.5 erstattet av nye bestemmelser), vil det
veere mulig med flere enn 5 tomter slik Nilsen gnsker, sa lenge man forholder seg til rullert plankart
med tilhgrende bestemmelser.

Pa denne bakgrunn er det kun 2 nye omrader som konsekvensutredes pa kommuneplan-niva i
Re#mskog.

Omrader som er vist som fremtidige i gjeldende arealplan vedtatt 2008 og enda ikke er ferdig
utbygget, er viderefgrt i rullert plan, men disse konsekvensutredes ikke.

Samlet vurdering fremkommer nederst pa hvert vurderings-skjema.

Her er det ogsa i henhold til lovens krav redegjort for hvilke forhold som skal avklares og belyses
naermere i tilknytning til senere regulering av omradene. | kommuneplanens arealdels utfyllende
bestemmelser er det et ufravikelig krav at alle nye utbyggingsomrader ma reguleres fgr utbygging
kan skje.
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Omrade nr.1: STORLIA, del av gnr 65, bnr 1

Dagens formal

LNF-omrade

Foreslatt formal

Fritidsbebyggelse

Omradets areal

271 dekar

Forslagsstille

Anders Stan

&
A

Mo |

FN-1
-Storlia

T 7|
g -
| i

Kart over omradet — forslaget markert

Oversiktskart — forslaget vist med skravur

Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller:

e Vestvendt omrade med ettermiddagssol og fin utsikt.

e God anledning til fisking og bading i Langvannet.

e Bratt ned mot Langvannet, passe kupert med ulike niva over Langvannet.

e Hgyspentlinjen passerer det nordvestre hjgrnet av omradet, slik at det er enkel tilgang til

strom.

e Eksisterende skogsbilvei fra Nessetra til Bjgrndalen kan enkelt knytte tomtene til veien.

e Store flotte turomrader i Langvasshggda.

e Vil ikke sjenere eksisterende bebyggelse eller boliger.
e Mye av omradet bestar av lavbonitets furuskog (F8).

TEMA konsekvens | Kommentar

REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 0 Omradet er i mindre grad benyttet til

GRONNSTRUKTUR rekreasjon og friluftsliv, men har en verdi i
forhold til at det er en del av et relativt ubergrt
omrade.

Avbgtende tiltak er mulig a iverksette i
reguleringsplan.

NATUR- OG LANDSKAPSVERDIER 0 Omradet er en del av et st@rre

OG BIOLOGISK MANGFOLD sammenhengende landskap uten stgrre inngrep
og utbygging. Ingen kjente truede arter ihht
Artskart. Avbgtende tiltak kan vaere 3 beholde
en ubebygget strandsone pa utsatte steder.
Dette vurderes naermere i reguleringsplan.

VANN OG VASSDRAG + Bergrer ikke vernet vassdrag.

LANDBRUK + Bergrer ikke dyrket mark. Ingen vesentlig
betydning for skogbruket, da omradet bestar av
lavbonitets furuskog.

KULTURMINNER/ -MILI@ OG + Bergrer ikke registrerte fornminner eller

KULTURLANDSKAP vernede eller fredete bygninger eller miljg.
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Bergrer ikke viktige kulturmiljg eller
kulturlandskap. Eventuelle naermere
undersgkelse kan gjennomfgres pa
reguleringsniva.

ST@Y OG FORURENSNING

Omradet er ikke utsatt for forurensning.

SAMFUNNSSIKKERHET OG
BEREDSKAP

Omradet bergres ikke av fareomrader.

TILGJENGELIGHET OG ATP-
PRINSIPPER

Omradet har god tilgjengelighet med bil, siden
det ligger inntil hovedveien gjennom Rgmskog.
Forgvrig ligger omradet langt unna
sentrumsfunksjoner bade i forhold til
kommunesenteret og @rje i nabokommunen.
Forsvarlig vann- og avlgpslgsning ma Igses
lokalt, siden det ikke ligger offentlig nett i
narheten. Det ma foreligge plan for felles
Igsning for innlagt vann og avlgp.

Det vil bli stilt krav om dette i reguleringsplan
som ma utarbeides fgr utbygging.

SOSIAL INFRASTRUKTUR,
OPPVEKST OG FOLKEHELSE

Omradet mangler naerhet til service- og helse-
tilbud. Imidlertid er dette ikke sa vesentlig for
fritidsbebyggelse som det ville ha veert for
boligbebyggelse. Omradet har akseptabel
beredskapsmessig tilkomst, siden det ligger
inntil hovedveien gjennom kommunen.

SAMFUNNSDELEN

Omradet er i trad med i arealstrategien for
Remskog. Det er gnske om a vurdere et nytt
hyttefelt helt syd i kommunen ved Langvannet,
som kan benytte seg av de store
friluftsomradene der.

Samsvarer med kommunens generelle gnske
om mer hyttebebyggelse.

Samlet vurdering

Det er ikke funnet vesentlige konsekvenser eller hensyn som skulle tilsi at man ikke kan
utvikle et nytt sydlig hyttefelt. Lokalisering er i trad med arealstrategien i samfunnsdelen.
Viktigste hensyn blir a forhindre eventuelle utslipp til Langvannet, og det er en
forutsetning at det legges inn krav om lokal Igsning i reguleringsplan som ma utarbeides

for utbygging.






Omrade nr.2: BOHAGET, del av gnr 75, bnr 5

Dagens formal

Unntatt fra stadfesting og LNF

Foreslatt formal

Bolighebyggelse

Omradets areal

55,5 + 44,5 = 100 dekar

Forslgsstiller

Kommuneplanutvalget i Romskog

5

W % Al AR

Oversiktskart — forslaget vist med skravur

Begrunnelse/ beskrivelse av forslaget fra forslagsstiller:

e Vestvendt omrade med ettermiddagssol og fin utsikt over Rgmsjgen.

e God anledning til batliv, fisking og bading i Remsjgen.

e Neerhet til infrastruktur: El, vei, vann og avlgp.

e Nezerhet til kommunesenter og servicetilbud.

e Sikrer kommunen attraktive nye tomter, som vil styrke bosettingen i sentrumsomradet.

TEMA konsekvens | Kommentar

REKREASJON, FRILUFTSLIV OG 0 Bphaget er et sentrumsnaert omrade som gjgr

GR@NNSTRUKTUR Remsjgens nordlige del tilgjengelig for
allmennheten. Det er viktig og en forutsetning
at denne tilgjengeligheten ikke avskjaeres av
nye boligtomter.
Det er avsatt strandsoner (grgnt), og ogsa
omradet pa midten ma holdes allment apent/
tilgjengelig fra forutsatt gang-/ sykkelvei til
sentrum.
Det ma i reguleringsplan sikres god
tilgjengelighet til strandsonen for alle — ikke
bare de nye beboerne. Det vurderes et
fellesanlegg pa midten.
Endelig utforming avklares gjennom
utarbeidelse av reguleringsplan.

NATUR- OG LANDSKAPSVERDIER 0 Beholde en ubebygd strandlinje om vist pa

OG BIOLOGISK MANGFOLD

kartet som landskapselement.

| henhold til artskart er det funn av solblom ved
bedehuset (sarbar art), ellers ikke andre funn.
Veien har fatt naturtype «artsrik veikant. En






boligutbygging kan forringe artsrikdommen
langs veien. Avbgtende tiltak i reguleringsplan
blir 3 avsette tilstrekkelig bredt grgfteareal.

VANN OG VASSDRAG

Bergrer ikke vernet vassdrag.

LANDBRUK

Det er begrenset med dyrket mark, i underkant
av 3 daa. Nar det gjelder skogsmarken i
omradet er det stort sett lav og middels bonitet.
Noe uproduktiv skogsmark og litt
hgybonitetsmark. | sum har det liten betydning
for landbruket.

KULTURMINNER/ -MIL@ OG
KULTURLANDSKAP

Bergrer ikke registrerte fornminner eller
vernede eller fredete bygninger eller miljg.
Bergrer ikke viktige kulturmiljg eller
kulturlandskap. Kulturmiljgomrade H570_5
ligger syd for omradet, og bergres ikke.
Eventuelle naermere undersgkelse kan
gjiennomfgres pa reguleringsniva.

ST@Y OG FORURENSNING

Omradet er ikke utsatt for forurensning.

SAMFUNNSSIKKERHET OG
BEREDSKAP

Omradet er ikke flom- eller rasutsatt. | henhold
til kommunens overordnede risiko- og
sarbarhetsvurdering er hendelse 10 (ras)
klassifisert som bade lite sannsynlig og med
svaert liten konsekvens — altsa lavest mulig i
grgnn sone.

Omradet bergres heller ikke av fareomrader
forgvrig.

TILGJENGELIGHET OG ATP-
PRINSIPPER

Omradet har god tilgjengelighet med bil, siden
det ligger inntil hovedveien gjennom Rgmskog.
Det foreligger plan for utbygging av trykkavlgp i
omradet som vil kunne inkludere dette
omradet. Det vil bli stilt krav om tilkobling i
reguleringsplan som ma utarbeides fgr

utbygging.

SOSIAL INFRASTRUKTUR,
OPPVEKST OG FOLKEHELSE

Omradet har god nzerhet til barnehage,
barneskole, og lokalt service-tilbud.

SAMFUNNSDELEN

Omradet er i trad med i arealstrategien for
Rpmskog.
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Samlet vurdering

Det er ikke funnet vesentlige konsekvenser eller hensyn som skulle tilsi at man ikke kan
utvikle et nytt boligfelt pa Bghaget. Lokalisering er i trdd med arealstrategien i
samfunnsdelen.

Tiltaket er et av de viktigste enkelttiltak i arealdelen for a oppfylle hovedmalsettingen i
samfunnsdelen: Sikre befolkningsgrunnlag i lokalsamfunnet.

| det pafglgende reguleringsarbeidet blir det viktig a sikre etablering av vist gang- og
sykkelveiforbindelse mellom feltet, opp til hovedveien for pakobling til eksisterende gang-
og sykkelvei, slik at trygg skolevei blir sikret.

Videre er det en forutsetning at det i planen tas seerlige hensyn til strandsoneomradet,
med god tilgjengelighet for allmennheten til dette.
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INnnledning

I henhold til plan- og bygningslovens § 11-5 skal alle
kommuner ha en kommuneplan. Kommuneplanen
er kommunens overordnede styringsdokument, og gir
rammer for utvikling av kommunesamfunnet og for-
valtningen av arealressursene. Kommunal planlegging
skal ivareta bide kommunale, regionale og nasjonale
mal, interesser og myndigheter. Det skal legges vekt
pa langsiktige losninger, og konsekvenser for miljo og
samfunn skal beskrives.

Arealdelen er juridisk bindende for disponering av
areal- og naturressursene, og har fire hovedmal:

* Gi rammer for naringsutvikling

* Forvalte naturressursene i kommunen

* Sikre produktive og verneverdige omrader

* Klarlegge arealer for framtidige behov, og fastlegge
utbyggingsmenster

Dette dokumentet er planbeskrivelsen som felger areal-
delen i kommuneplanen for Remskog.

Kommuneplanen bestir av en en samfunnsdel med
handlingsdel og en arealdel med plankart, planbeskri-
velse og planbestemmelser med retningslinjer. Det er
ogsa utarbeidet en overordnet risiko- og sarbarhets-
vurdering for Remskog kommune i 2016, samt
konsekvensutredning av nye byggeomrader.

Arealdelen og samfunnsdelen henger tett sammen.
Samfunnsdelen beskriver kommunens langsiktige mal
og utfordringer, og hvilke strategier Romskog kom-
mune gnsker & bruke for 4 lpse disse utfordringene.
Samfunnsdelen gir foringer for arealdelen, og legger
grunnlaget for hvordan kommunen planlegger sin
virksomhet. Denne planbeskrivelsen ber derfor leses i
sammenheng med samfunnsdelen.






Overordnede feringer

Departementenes viktigste sentrale foringer
med relevans for kommuneplanarbeidet
framkommer i:

* Plan- og bygningsloven (2009)

* Naturmangfoldloven
e St.meld. nr. 35 (2012-2013)

e St.meld. nr. 26 (2006-2007) Regjeringens miljovern-
politikk og rikets miljotilstand

* St. meld. nr. 21 (2011-2012) Norsk klimapolitikk
* St. meld. nr. 34 (2006-2007) Norsk klimapolitikk

e St. meld. nr. 23 (2001-2002) Bedre miljo i byer og
tettsteder

* St. meld. Nr. 39 (2000-2001) Friluftsliv — Ein veg til
hegare livskvalitet

* St meld nr. 26 (2001-2002) Bedre kollektivtransport

* Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges
interesser i planleggingen

* Rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag

* Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og
transportplanlegging

e Statlig planretningslinje for klima- og energiplanleg-
ging i kommunene

* Nasjonal transportplan 2014-2023

* Nasjonale forventninger til regional og kommunal
planlegging (juni 2011)

Regionale viktige foringer med relevans for
kommeplanarbeidet framkommer i:
* Regional planstrategi for Ostfold 2012-2015

* Fylkesplan for @stfold - Ostfold mot 2050

* Regional transportplan for Ostfold mot 2050

* Regional plan Vindkraft i Ostfold

* Regional plan for folkehelse i Ostfold 2012-2015
* Regionalplan Fysisk aktivitet 2011-2014

* Kulturminneplan for @Ostfold 2010-2022

* Regionalplan kultur 2010-2013
* Fylkesdelplan barn og unge, vedtatt 2009

Det skal legges vekt pa 4 oppna gode regionale helhets-
lgsninger pa tvers av kommunegrensene. I tillegg skal
tematiske planer utarbeidet av @stfold fylkeskommune
ligge til grunn for arbeidet.

Kommunale foringer med relevans for kom-
muneplanarbeidet framkommer i:

¢ Felles kommunal planstrategi for Remskog, Marker
og Aremark kommuner

e Strategisk neringsplan for indre @stfold
* Haldenvassdraget Regionalpark - Charter

Viktige arenaer og partnere for arbeidet med kommu-
neplanarbeidet vil vere:

e Grenseridet
¢ Indre Ostfold regionrad
* Regionalpark Haldenkanalen

¢ Grensekomiteen Virmland — @stfold

Statlige planretningslinjer for samordnet
bolig-, areal- og transportplan

Hensikten med retningslinjene er & oppna samordning
av bolig-, areal- og transport-planleggingen og bidra til
mer effektive planprosesser. Retningslinjene skal bidra
til et godt og produktivt samspill mellom kommuner,
stat og utbyggere for & sikre god steds- og byutvikling.

Planlegging av arealbruk og transportsystem skal
fremme samfunnsokonomisk effektiv ressursutnyttel-
se, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
Planlegging skal bidra til 4 utvikle barekraftige by- og
tettsteder, legge til rette for verdiskapning og nerings-
utvikling, og fremme helse, miljo og livskvalitet.





Nasjonale forventninger til regional- og
kommunal planlegging

Nasjonale forventninger skal legges til grunn for
kommunenes arbeid med planstrategier og planer. De
nasjonale forventningene samler mal, oppgaver og
interesser regjeringen forventer at kommuner og

fylkeskommuner legger serlig veke pa.

I planprosessen har arbeidsutkast til kommuneplan
for Remskog vert fremlagt i i regionalt planforum, og
aktuelle tilbakemeldinger er lagt til grunn.

For Remskog kommune er de mest aktuelle temaene:

* Barekraftig utvikling og et klimavennlig samfunn.

¢ Landbruk og utmarksressurser - Landbruket og
utmarksressursene er viktige for mat- og plante-
produksjon, bosetting og kulturlandskapet. I tillegg er
de en viktig ressurs for nye og grenne neringer. Det er
et nasjonalt mal & legge til rette for gkt verdiskapning
knyttet til jord- og skogbrukets ressurser, blant annet
gjennom satsing pa gront reiseliv, mat med lokal
identitet og utnyttelse av bioenergi.

I Romskog er landbruk en liten naring, mens skog-
bruk dominerer.

¢ Tilrettelegging - Det bor legges til rette for variert
utbygging tilpasset ulike gruppers behov, spesielt
barnefamilier, eldre og flykeninger.

¢ Sykling og gange - Regjeringen oppfordrer kommu-
nene til 4 gjennomfore tiltak som gjor sykling og gange
trygt og attraktivt.

* Sentrum - Kommunen ber har en aktiv og helhet-

lig sentrumspolitikk og tilrettelegger for etablering av
bade boliger, arbeidsplasser, handel og service-
funksjoner i sentrum med fokus pd meteplasser der alle

befolkningsgrupper kan fole tilharighet.

¢ Eldreomsorg - Det bor legges til rette for at flest
mulig eldre kan bo hjemme og klare seg selv i hver-

dagen.

* Fysisk aktivitet — gjore det mulig for befolkningen &
ga og sykle mer, og gode omrader fir lek, idrett,
rekreasjon og friluftsliv.

* Barn og unge - Barn og unge har rett til 4 delta og ha
innflytelse i planarbeidet, og gi viktig innspill om eget
oppvekstmiljo.

Fylkesplan for @stfold, mot 2050

Fylkesplanen er et strategisk dokument med langsiktig
horisont. Den peker ut klima og folkehelse som
hovedutfordringer for estfoldsamfunnet. Planen peker
pa tre oppfolgningsomrader som skal prioriteres:
kompetanseutvikling, fortetting, byutvikling og vern.
Videre har den «grenselose ODstfold» som overordnet
visjon. Fylkesplanen inkluderer ogsa en areal-strategi.

For regionen Indre @stfold, som RAM-kommunene
inngdr i, legger Fylkesplanen opp til folgende
strategier:

* Videreutvikle det regionale samarbeidet gjennom
regionradet og samordning av ulike virkemidler.

* Askim og Mysen fortsetter & utvikle seg som byer, og
ma pata seg et utviklingsansvar med regionalt omfang.

* Indre Ostfold skal i lopet av 2010 framsta som et av
de mest attraktive omradene utenfor Oslo som tilflyt-
tingsomrade, og som omrade for etablering av naring.

e Satse pa utvikling av typiske grendesamfunn og sam-
tidig kunne tilby urbane verdier.

* Utvikle sarlige tiltak i grensekommunene for 4 bidra
til en positiv utvikling her.

* Videreutvikle det grenseregionale samarbeidet over
grensen mot Sverige.





Felles planstrategi RAM 2012-2016

Planstrategi er det forste leddet i kommuneplanleggin-
gen. En planstrategi vurderer hvilke planer som skal
utarbeides og revideres. Romskog, Aremark og Marker
kommune gikk sammen om & lage en felles plan-
strategi.

Den overordnede mélsettingen i planstrategi RAM er &
oke regionens konkurransekraft i forhold til narings-
utvikling, opplevelser og bosetting.

"Gjennom engasjement og deltakelse Vil vi
arbeide for & utvikle en attraktiv region der
folk finner seq til rette og trives, og der
menneskene og de naturgitte ressursene er
I sentrum.”

Planstrategien beskriver bade felles utfordringer, og
hver enkelt kommunes behov.

Innbyggerundersokelsen (2014) viser at Romskog er et
godt sted & bo og vokse opp. Dette mé profileres mer
systematisk.

Remskog scorer under snittet pi omradene kollektiv-
tilbud, butikktilbud, standard pa veier, arbeidsmulig-
het innen rimelig avstand fra hjemmet, tilrettelegging
for fotgjenger og syklister.

Planstrategien anbefaler at det bor utarbeides en
sentrumsplan. Sentrumsplanens avgrensning er na
avsatt i kommuneplanens arealdel.

Det er laget plan for neringsutvikling i Indre Ostfold.
Det er utarbeidet hovedplan for vann og avlep.

Romskog kommune har utarbeidet plan for folkehelse
og frivillighet, kommunedelplan for idrett og kulturan-
legg, samt handlingsplan mot vold i nzre relasjoner.
Arbeidet med kulturminneplan og handlingsplan mot
radikalisering og ekstremistisk vold er igangsatt. Det er
ikke utarbeidet boligsosial handlingsplan.

Planstrategien tar ogsi opp behovet for et mer variert
tilbud av boligtyper. Dette er tatt opp i samfunnsdelen
og ny boligbebyggelse og klyngetun er planlagt helt

nord i Remsjoen, med kontakt til sentrum.

Planstrategien ble vedtatt i kommunestyret 18.04.13,
sak 18/13.

Felles planprogram

Planprogrammet er steg to i planprosessen. Et planpro-
gram skal beskrive formalet med planarbeidet, tydelig-
gjore behov for eventuelle utredninger, belyse opplegg
for medvirkning, belyse hvilke planer man tar sikte pa
d revidere, hvem som deltar i arbeidet og hvilke frister
man har.

Romskog, Aremark og Marker kommune samarbeidet
ogsd om utarbeidelsen av planprogrammet.

I likhet med planstrategien peker planprogrammet pé
& sikre befolkningsgrunnlaget som en hovedutfordring.
De tre kommunene gnsker 4 tilrettelegge for og bidra
til at unge i etableringsfasen flytter tilbake etter endte
studier som en mulig losning pé denne utfordringen.

Et annet sentralt tema i planprogrammet er naringsut-
vikling, og at naringsutviklingen er en viktig faktor for
a sikre befolkningsgrunnlaget. Planprogrammet
anbefaler at kommuneplanen tar sikte pa 4 utrede
hvilke neringer som er egnet for RAM-kommunen, og
hvilke tiltak som ber iverksettes. Dette er gjort i sam-
funnsdelen. Utfordringene knyttet til 4 sikre befolk-
ningsgrunnlaget oppsummeres i folgende tema:

* Befolkningsgrunnlag, kompetanse, neringsutvikling
og attraktivitet

* Kulturliv, tjenestetilbud og tettstedsutvikling

e Samferdsel, transport og infrastruktur

* Oppvekst, levekar og folkehelse

* Barekraftig utvikling, klima og milje

Dette er ogsa fulgt opp i samfunnsdelen.





Forslag til planprogram ble behandlet i formann
skapet/plan- og utviklingsutvalget i sak 2/14 i mote
den 23.01.14. Planprogrammet ble utlagt til offentlig
ettersyn viren 2014 med frist 17.04.14.

Planprogram for felles kommuneplan for Remskog,
Aremark og Marker ble fastsatt av kommunestyret i sak
37/14, , i mote den 18.09.14.

Samfunnsdelen

Samfunnsdelen er det tredje steget i planprosessen. En
samfunnsdel beskriver de langsiktige utfordringene,
milene og strategiene til kommunen. Den er et verk-
toy for kommunens helhetlige planlegging og legger
grunnlaget for sektorenes planer og er styrende for
arealdelen.

Samfunnsdelen beskriver felgende overordnede mal
for samfunnsutviklingen i Remskog

* Vivil ha forngyde innbyggere, i alle grupper og lag
av befolkningen.

* Vi vil opprettholde vért lokalsamfunn uavhengig av
hvordan kommunen er organisert i fremtiden.

* Vi vil utnytte potensialet for gode tjenester som
ligger i at Aremark er en liten og oversiktlig kommune.

Samfunnsdelen beskriver ogsi mélene for temaene:
* Befolkningsgrunnlag, kompetanse, nzringsutvikling

og attraktivitet

* Kulturliv, tjenestetilbud og tettstedsutvikling
e Samferdsel, transport og infrastruktur

* Oppvekst, levekir og folkehelse

* Berekraftig utvikling, klima og milje

Utfyllende prognoser og statistikk fremgar av
samfunnsdelen.

Arbeidet med samfunnsdelen ble igangsatt av for-
mannskapet/planutvalget som sak 2/15 i mote den
12.02.15. Den 14 ute pa hering varen 2015 med
heringsfrist 01.05.2015. Kommunestyret vedtok sam-
funnsdelen i mete 20.06.2016 som sak 42/16.

Handlingsdel

Samfunnsdelen skal ha en handlingsdel. Handlings-
delen er, sammen med gkonomiplanen, kommunens
viktigste verktoy for 4 sikre god ekonomisk planleg-
ging. Den viser kommunens prioriteringer og hva
kommunen skal arbeide med i lopet av det neste fire
budsjettar eller mer.





Beskrivelse av Remskog

Romskog kommune ligger i Indre Ostfold, i det nord-
ostre hjornet av Ostfold. Med sine i underkant av 700
innbyggere er Romskog @Dstlandets minste kommune,
og blant de minste kommunene i Norge.

Romskog grenser til Aurskog-Heland i Akershus i vest
og nord, Sverige i ost og syd-est og Marker i syd.

Romskog har barnehage, barneskole, skolefritidsord-
ning, bibliotek, kirke, helse og omsorg, lege og daglig-
vareforretning. Romskog har over 30 lag og foreninger,
skolemuseum og kulturhus.

Kommunen er medlem i regionradet Indre Ostfold
regionrdd sammen med Aremark, Askim, Eidsberg,

Hobel, Marker, Skiptvet, Spydeberg og Trogstad.

Bosetningen
Bebyggelsen i Romskog bestar av girdsbebyggelse,
eneboliger og enkelte tomannsboliger.

Det er en viss konsentrasjon av bosettingen til omrade-
ne omkring Romsjgens nordre del. Skogstrekningene
mot Sverige i nordest, Aurskog-Heland i vest og
Marker i servest har omtrent ikke bosetting. Kommu-
nen har ingen tettsteder, etter SSBs definisjon.

Det er ca 300 husstander i Romskog. Det er fire
byggefelt i kommunen.

Det er ellers spredt bebyggelse, men med tettere kon-
sentrasjon av hus ved Skjenhaug og ved Klubbetjern.
Byggefeltene bestar hovedsakelig av eneboliger. Pa
Steinbyfeltet er det ogsé 5 kjedehus, med 2 boliger i
hvert. To av disse kjedehusene er ungdomsboliger.

Dersom befolkningstallet i kommunen skal holdes sta-
bilt i 12 arsperioden vil det veere behov for 4 bygge ca.
15 boliger. Kommunen har per i dag en arealreserve til

boligformal.

Okte byggekostnader og offentlige krav har medfort
utfordringer for unge i etableringsfasen. I kommunen
er det et visst behov for billige boliger til nyetablerte og
for familier med vanskelig okonomi.

For gvrig satser kommunen sterkt pa attraktive tomter
for nye eneboliger, for 4 tiltrekke seg sméabarnsfamilier
og yrkesaktive. Ogsa for & hindre utflytting eller a fa
tilbake utflyttet ungdom/unge voksne.

Det vises ogsa til samfunnsdelen vedrorende
kommunens boligpolitikk.

Sysselsetting

Kommunen er den storste arbeidsplassen i bygda. Den
storste bedriftene i kommunen er Normeka, en meka-
nisk bedrift med 30 ansatte.

Av de bosatte yrkesaktive i Romskog hadde i 2014
53 prosent arbeid utenfor kommunen, hvorav 33
prosent i romerikskommunene, 27 prosent i
Aurskog-Heland alene. Av yrkesaktive hadde ellers 8
prosent arbeid i Oslo. P4 grunn av Remskogs isolerte
beliggenhet i fylket hadde bare 8 prosent yrkesaktive
arbeid i de andre gstfoldkommunene, flest i Marker.
Nearmeste tettsted er Bjorkelangen i Aurskog-Heland
kommune.






Samferdsel
Fv. 21 gir kommunen forbindelse nordover til Kongs-
vingeromradet og sorover til @rje og Halden. Fra
denne gar Fv. 170 fra Tangen i Setskog til Bjorkelan-
gen. Fv. 126 gar astover pé sorsiden av Remsjgen til
Ostervallskog i Sverige.

Kollektivtrafikk

[ forbindelse med skolegang blir ca.20 ungdomskole-
elever kjort med buss til Bjerkelangen. Innad i kom-
munen blir ca. 20 elever fraktet med buss til skolen.
Siden 1958 har det daglig blitt transportert elever med
buss.

NSB, Stor Oslo Lokaltrafikk har andre bussruter fra/til
kommunen. Kommunen gnsker sterkere satsing pa og
bruk av fylkeskommunens Flexx-tilbud.

Historikk og kultur

Romskog har vart bebodd siden for tidlig steinalder.
De forste gardene ble bygget ca. 500 £.Kr., men hus-
dyrhold antas & ha vert drevet allerede for 4000-5000
ar siden. Gardene Flaten og Been er trolig blant de
eldste i bygda og mange av dagens girder stammer fra
vikingtiden.

Kommunen ble i 1902 skilt ut fra daverende Rodenes
(nd Marker) som egen kommune.

Romskog kirke er opprinnelig en stavkirke som forste
gang er nevnt i 1369. Stavkirken sto frem til 1799 da
skipet ble erstattet av et tomret skip. Klokketarnet er

fra 1892. Navarende utseende er fra 1952 57 da kir-
ken ble fullstendig restaurert utvendig og innvendig.

Kommunen har en kulturminneplan under
utarbeidelse. Denne antas ferdigsstilt 2017.

Kulturminneplanen vil legge vekt pa a synliggjore

flere kulturmiljoer i bygda som har flere og egenartede
kultur- og fornminner ved 4 innfere hensynssoner for
kulturmilje. Den vil ogsa gi en beskrivelse av kultur-
historien fordelt over 4 geografiske omrider: Nordsida,
Ostsida, Utroa og Vestsida.

Areal og topografi

Romskog kommune har et areal pd 184 km?. Landska-
pet er noe heyere enn ellers i Dstfold, og de tre hoyeste
toppene i fylket ligger i Romskog. Foruten Slavassheg-
da 336 moh. som det hoyeste, er det Haukenesfjellet
og Revasshegda, begge 333 moh.

Geologi

Berggrunnen bestar overveiende av grunnfjell som
danner et kupert, skogkledd aslandskap med granitt
helt i nordvest, for gvrig gneis. Gneisen har en nord-
vest-sorostlig strokretning, og denne retningen har
ogsa de viktigste elvene og sjeene. Berggrunnen har
bare et sparsomt dekke av lgsmasser.

Klima

Klima, det vil si gjennomsnittsvaret i Romskog, har
vert tradisjonelt innlandsklima med kalde vintre og
varme somre. Temperaturene har i de siste arene i gjen-
nomsnitt steget slik at en har fatt mildere vintre med
mindre sngdekke. Endringene i klima har forarsaket

at det gjennom drstidene er hyppigere variasjoner enn
tidligere og en kan forvente mer ekstremver. Romskog
ligger beskyttet i forhold til store naturkatastrofer som
ras og vind forarsaket av klimapavirkninger.

Fritidsboliger

Kommunen har omkring 120 fritidsboliger. Etterspors-
len etter fritidsboliger er okende. Kommunen har pr.
idag 12 ledige hyttetomter.





Naering og turisme

Kommunen har en beskjeden industri bestdende av
noen ganske fa bedrifter i bransjene produksjon av
metallvarer og produksjon av trevarer.

Det er HCI'C store entreprengrer i kommunen.

Ved sjgen Vortungen vest for Rv. 21 ligger et moderne
konferanse- og spahotell, Romskog Spa & Resort.

Det er to campingplasser i kommunen. Kirkerud Cam-
ping pa nordest siden av Remsjgen like ved

Romskog kirke og Nord Steinby Kiosk og Camping
like ved kommunesenteret.

Kirkerud Camping driver kun med langtidsutleie og
har 13 utleiehytter og ca 90 faste vognplasser.

Nord Steinby Kiosk driver bide med langtids- og
kortidsutleie. Plassen har en utleichytte og ca. 30
plasser for telt, bobiler og campingvogner. Nord
Steinby har et moderne serviceanlegg, kiosk og kafé.

Skogen utgjor det viktigste nzringsgrunnlaget i
Romskog. Den generelle rasjonaliseringsutviklingen i
landbruket har fort til feerre heltidsbonder, og mange
eiere av gardseiendommer har i dag en annen hoved-
inntektskilde enn landbruk. Det er hoy temmer-
avvirkning i Remskog, og hovedvekten av dette blir
videreforedlet i Sverige.

Hytteutbygging har gitt grunneiere inntekter pa en
annen mdte.

Samfunnsdelens strategier:

e tilrettelegge for pendling og hjemmekontor, etablere
kontorfellesskap for pendlere og griindere

* legge opp til ekt interaksjon mellom lokale aktorer
* legge til rette for foredling av lokale ravarer

* satse videre pa Regionalpark Haldenkanalen

* knytte opplevelsestilbud til hotellet

* jobbe for bedre bredband/internettforbindelse

Varehandel- og service

Pr. idag er det 1 dagligvareforretninger i kommunen,
Tornby Landhandleri, som ogsé driver bensinhandel og
post i butikk.

Andre varer mé befolkningen handle utenbygds.
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Offentlig virksomhet

I tillegg til landbruk er stat og kommune de storste
arbeidsgiverene i kommunen med tilsammen ca. 80
ansatte. Det er forventet at antall ansatte i offentlig
virksomhet vil holde seg relativt stabilt de nermeste
arene. En usikkerhetsfaktor er kommunesammen-
slaiing med Aurskog-Heland, som antas 4 medfore
at en del kommunale arbeidsplasser blir flyttet ut av

Romskog, og til Bjerkelangen.

Romskog har et sykehjem. Sykehjemmet bestar i dag
av 13 beboerrom. I ner tilknytning til sykehjemmet
finnes 10 trygdeboliger og 6 omsorgsboliger. Trygde-
boligene og omsorgsboligene er tilknyttet sykehjemmet
med alarm.

Kommunen har ogsd barneskole med ca. 50 elever og 6
lerere. Skolen ble bygget i 1958 og ligger i tilknytning
til kommunehuset. I 1992 ble det bygd bibliotek i tre
som et tilbygg til skolen.

Rett nord for kommunehuset ligger bygdas barnehage/
sfo. Barnehagen bestdr av et enetasjes trebygg som sto
ferdig i 1997. 12004 ble barnehagen knyttet sammen
med et sfo bygg. Sfo bygget bestar av kjeller i mur og
forste etasje av tre. Det er 30 barnehageplasser og 25
sfo plasser. Kommunen har ogsa kulturskole og fritids-

klubb.

Romskog kjoper helsesoster- og jordmortjenester av
Aurskog-Heland kommune. Helsesoster er tilstede i
Romskog hver uke, og har kontortid pa skolen annen-
hver uke. Kommunen har ogsi driftsavtale med fysio-
terapeut.





Jordbruk

Romskog har Ostfolds laveste andel dyrket mark, bare
2%. Andel skog utgjor til sammenligning 80%.

Det sparsomme jorddekket gir bare mulighet til et
beskjedent jordbruk som i atskillig grad drives i kom-
binasjon med skogbruk. Kommunen har den minste
gjennomsnittlige bruksstorrelse av kommunene i
Dstfold, 181 daa i 2010 mot 298 daa i Dstfold som
helhet. Det dyrkes en del korn. Husdyrholdet er stort
sett begrenset til sauehold, men flere satser pé storfe.
Det har vert en del generasjonsskifter i jordbruket, og
mange yngre satser innen naringen.

Skogbruk og skogomrader

Av kommunens totalareal pa 183 140 dekar, bestér
164 191 dekar av skog og utmark. Det produktive
skogarealet er pa 137 034 dekar, og dette arealet har
en arlig tilvekst pa 77 000 kubikkk.

Det er 85 aktive elendommer med skog i kommunen
og gjennomsnittseiendommen er pa 1930 dekar, og
dette er over 3 ganger sa hoyt som landsgjennom-
snittet. De 2 storste eilendommene dekker 39,5 % av
skogarealet i kommunen og den storste er den storste
skogeiendommen i privat eie i @stfold.

I de senere arene har avvirkningen, hovedsakelig
gran, ligget pa mellom 23 000 - 24 000 kubikk. Brut-
toverdien av denne avvirkningen har ligget pa 8 - 10
millioner kroner.

Skogen utgjor det viktigste nzringsgrunnlaget i Rom-
skog. 1 2012 ble det avvirket 23 500 m3, hovedsakelig
gran. Om lag tredjeparten av skogen er pd utenbygds-
boendes hender, resten er stort sett gardsskog.

Naeringsmessig utnyttelse av jakt, fiske og
friluftsliv

Romskog har store naturomrader. Omradene egner
seg godt for friluftsliv. Jake, fiske og annet friluftsliv
kan bidra til neringsetablering. I kommunen finnes
det noen private utleiechytter og 2 campingplasser.

Sommerturistene skaper ettersporsel bade i byggebran-

sjen og dagligvarehandelen.

Kommunen forventer at privat, kommunal- og inter-
kommunal satsing pa reiseliv vil skape okt virksomhet
og sysselsetting innen turismesektoren.

Kommunen har over 100 sjger og tjern med rike
fiskemuligheter, og jaktmuligheter pd blant annet elg

og gaupe.

Romskog kommune er med i Haldenkanalen Regio-
nalpark. Haldenkanalen er et nasjonalt kulturminne.
Langs vassdraget finnes et utall av eldre vassdragsinn-
retninger som gjennom sin tilstedevarelse beskriver
vassdragets tekniske og kulturhistoriske utvikling.
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Kanalen er pr. idag sparsomt tilrettelagt for smabattu-
risme. Gjestebrygger og servicetilbud er lite utbygd
langs kanalen. Flere prosjekt indikerer likevel en fram-
tidig satsning pé turisme.

Fiske

De over 100 sjoer og tjern i Remskog gir rike mulighe-
ter for sportsfiske. Det er organisert fiskekortordning
og flere av vanna kalkes.

Rastoffutvinning

Det er i dag kun ett regulert masseuttak i Romskog
kommune — Lortbrua masseuttak. Det er tidligere pa
forskjellige steder apnet mindre masseuttak for land-
bruksveien pa egne eiendommer.

Idrettsanlegg

* Skytebane

* Fotballbane

* Sanvolleyballbane
* Ballbinge

* Grusbane

* Lysloyper

* Skilgyper

* Hoppbakke

* Trimrom

* Motorcrossbane
e Skatepark

* Frisklivssentral

e Tursti

Teknisk infrastruktur

Vegsystem

Riksvei 21 fra Halden til Skotterud gir gjennom kom-
munen. Fra Bekkenga til svenskegrensen ved Trosterud
gar riksvei 126. Det er fylkesvei (B-812) fra krysset Rv
21 il kirken. Vegen videre forbi kirka er kommunal.
Veien om Ostkroken er ogsd fylkesvei (B-813). Mindre
veistrekninger @st og vest for Skjenhaug og pa bygge-
feltene er kommunale. Det private veinettet omfatter
190 km og av dette utgjor 175,9 km skogsbilveger. Det
er skogsbilveger som forer ut av kommunen til Sverige
ved Langebekk, til Marker etter gamleveien ved Fjell-
stua og til Aurskog Heland over Trandumsetra.
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Vann og avlep

Lyseren er vannkilden til Nordre Remskog vannverk
A/L som dekker 193 husstander samt institusjonene og
kommunesenteret. Dette vannverket ble bygget i 1970.
Nedslagsfeltets kapasitet er pi 127 m3/t og kapasiteten
pa inntaket er pd 30 m3/t. Ledningsnettet bestar av 8,

6 og 4 ror av asbest, plast og stopejern.

Det ble i 2006 bygget et Dynasand sandfilter anlegg
ved Lyseren, for rensing av drikkevannet.

Husstandene i Vestre Romskog har Ertevannet som
vannkilde. Vannverket ble bygget i 1975 og er dimen-
sjonert for 300 p.e. Vannkilden har en kapasitet pa 168
m3/t og vannverkets kapasitet er ca. 30 m3/t. Lednings-
nettet bestir av 6 PVC-ror.

Det ble i 2004 bygget Dynasand sandfilter anlegg for
rensing av drikkevannet.

De 10-12 husstandene ved Trosterud dekker sin vann-
forsyning gjennom 2 borehull.

I 1983 ble det bygget et renseanlegg i kommunen som
har en kapasitet pa 500 p.e. Det er knyttet 3 pum-
pestasjoner med nedoverlep til anlegget. Renseanlegget
er et separatsystem, som vil si at overflatevannet ikke
gar inn i anlegget. Anlegget er avhengig av elektrisitet.
12003 ble den nordre delen av Remskog, Klubbe-
kroken, tilsluttet renseanlegget.

Kommunen er knyttet til Da@, Driftsassistansen for
Ostfold, som gir konsulentbistand i forbindelse med
avlppssporsmal.





Romskog kommune har lokale forskrifter som bergrer
avlgp, samt en hovedplan for vann og avlep. Hoved-
planen er styrende for prosessen og gjennomfgringen
bide for spredt bebyggelse, kommunalt nett og ho-
vedrenseanlegg.

Remskog kommune har vedtatt Forskrift om utslipp
av avlgpsvann fra mindre avlgpsvann i Remskog
kommune. Denne setter krav til tekniske losninger
ved nybygging, rehabilitering og vesentlig utvidelse av
mindre avlgpsanlegg i kommunen, slik at hensynet til
resipienten og brukerinteressen ivaretas.

[ tillegg foreligger der en lokal forskrift vedrerende
slamtemming av separate avlgpsanlegg. Denne skal
sikre en forsvarlig miljekvalitet ved private avlgpsan-
legg, slik at forurensning ikke forer til helseskade eller
helsemessig ulempe, gir ut over trivsel eller skalder
naturens evne til produksjon og selvfornyelse. Den
skal ogsa sikre lik behandling av alle eiendommer med
private avlgpsanlegg.

Der det ligger til rette for det, skal eiendommer kobles
til offentlig nett, dette med hjemmel i pBLS 27-1 og
§27-2. For fritidsboliger som skal ha innlagt vann, gjel-
der dette bare nar det stir i plan § 30-6.

Romskog kommune skal igangsette organisert oppryd-
ding av eiendommer og fritidsbebyggelse med innlagt
vann i 2017, i henhold til lokal forskrift. Remskog
kommune inngér i Glomma og Grensevassdragene og
skal vare ferdig med oppryddingen innen 2021.

EL nettet/stremforsyning.
Hafslund leverer strom til Romskog. Det er strileforsy-
ning med linje fra syd.

Det ble i 2006 bygd heyspenningsforbindelse fra
Setskog til Remskog, slik at det na er mulighet for
rundkjering av stremmen.

Nodaggregater finnes pA kommunetoppen, og forsyner
bygningene med nodstrem.

Det finnes en privat kraftverk ved Ous som eies av An-
ders Stang. Dette har en kapasitet pa 25 kva og dekker
eget forbruk. Strom ut over eget forbruk selges inn pa
nettet.

Vann og vassdrag

Sentralt i kommunen ligger Romsjeen. Kommunen
har over 100 sjoer og tjern. Med et innsjpareal som
utgjor 13,3% av kommunens samlede areal, har Rom-
skog den storste andelen innsjpareal blant kommunene
i Ostfold. Det meste av Romskog har har avlep serest-
over til Sverige (Vinern), bl.a. Oselva fra Romsjoen.

Romskog kommunestyre har i mote xx 2016, med
hjemmel i lov av 10.juni 1977 nr. 82 om motorferdsel
i utmark og vassdrag § 4.

§ 1. Forskriftens formal er 4 regulere motorferdsel pa
vassdrag i Remskog kommune.

§ 2. All motorferdsel pd vassdrag er forbudt. Unntatt
fra forbudet er motorferdsel pd Romsjoen og Vor-
tungen, med de begrensninger som folger av denne
bestemmelsen

I tilknytning til Sandviksand og Kirkesand er motori-
sert ferdsel forbudt.

I Nordre del av Remsjoen avgrenset i syd av en linje fra
Kureen — Storeya — Hagasund settes en maksfart pa 5
knop.

I Vortungen er det forbud mot bruk av motor med
unntak av el-motor. For nyttetransport til og fra eksis-
terende hytter som ma ha adkomst med bat, settes en
grense pa bensinmotor, maks 8 hk.

I Vortungen er tillatt maksfart 5 knop = 9,26 km/t.

§ 3. I henhold til lovens § 6 kan landing med fly pa

Remsjoen foretas etter spknad.

§ 4. Denne forskrift trer i kraft straks den er kunngjort
i samsvar med forvaltningsloven § 38.

Legges inn med sort tekst si snart vedtak er fattet i kom-
munen.
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Tematisk planbeskrivelse

Nedslagsfelt drikkevann

Av hensynet til 4 sikre godt drikkevann i kommunen,
er det avsatt sikringssoner rundt Ertevann (Id-nr.
314-3284L) og Lyseren (Id-nr. 314-3238L) som ogsa
trekker seg inn i Aurskog-Heland. Det er ikke tillatt
med tiltak eller inngrep i disse hensynssonene som kan
medfere forurensning aller annen fare for drikkevanns-
forsyningen. Hjemmelsgrunnlaget er drikkevannsfor-
skriften.

Hensynssoner friluftsliv

Kjorkeodden (Id: FS00000756, 17 dekar, gnr.75, bnr.
21) er sikret ved statlig erverv. Kurgen er sikret ved
kommunalt erverv.

Omrader vernet etter naturmangfoldloven
Naturmangfoldloven er den mest sentrale loven innen
naturforvaltning. Loven regulerer forvalting av arter,
omradevern, fremmede organismer, utvalgte naturty-
per, og den tar vare pa leveomréder for prioriterte arter.

Lovens formdl er 4 ta vare pé naturens biologiske,
landskapsmessige og geologiske mangfold og okologis-
ke prosesser gjennom bearekraftig bruk og vern. Loven
skal ogsa gi grunnlag for menneskers virksomhet,
kultur, helse og trivsel, bide ni og i framtiden.

Naturmangfoldloven omfatter all natur og alle sektorer
som forvalter natur eller som fatter beslutninger med
konsekvenser for naturen. Loven erstatter den tidligere
naturvernloven og deler av viltloven og laks- og inn-

landsfiskloven.

Romskog har to omrider som er sikret, og disse er
Holvannet naturreservat (H720_1) som ogsa strekker
seg inn i Aurskog-Heland i nord, samt Bleiken na-
turreservat (H720_2) i syd. I disse omradene gjelder
bestemmelsene som er tilknyttet vernet.

Bleiken naturreservat
Vernet 8. mai 1992. Gnr.66, bnr.1. Reservatet dekker
et areal pa ca. 448 da, hvorav ca. 370 da er landareal.

Formaélet med vernet er 4 bevare et lite bergrt myr-
omrade med vegetasjon, fugleliv og annet dyreliv som
naturlig er knyttet til omrédet. Fuglefaunaen er repre-
sentativ for store myrer i indre og hoyereliggende deler

av fylket.

For reservatet gjelder folgende bestemmelser:

1. All vegetasjon i vann og pa land er vernet mot en-
hver form for skade og edeleggelse. Nye plantearter ma
ikke innfgres.

2. Ingen form for jakt og fangst er tillatt i perioden
f.o.m. 1. april - t.o.m. 20. august. Hi, reir og egg er
vernet mot enhver form for skade, odeleggelse og
unedig forstyrrelse. Hunder skal holdes i band i tiden
f.o.m. 1. april - t.o.m. 31. oktober. Utsetting av vilt er
ikke tillatt.

3. Det m3 ikke iverksettes tiltak som kan endre de
naturgitte forhold, som f. eks. oppfering av bygninger,
anlegg og faste innretninger, opplag av béter, henset-
ting av campingvogner, o.l., framfering av nye luft-
ledninger, jordkabler og kloakkledninger, bygging av
veier, drenering og annen form for torrlegging, uttak,
oppfylling, planering og lagring av masse, ny utfering
av kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilfors-
ler, henleggelse av avfall, gjodsling og bruk av kjemiske
bekjempningsmidler. Opplistingen er ikke uttemmen-

de.






4. Motorisert ferdsel til vanns og til lands samt lavtfly-
ging under 300 m over reservatet, er forbudt. Bruk av
modellbater og modellfly er forbudt.

Camping, teltslaging og oppsetting av kamuflasje-inn-
retninger er forbudt.

Bestemmelsene er ikke til hinder for:

1. Gjennomfering av militer operativ virksomhet og
tiltak i rednings-, ambulanse-, politi-, brannvern-,
oppsyns-, skjotsels- og forvaltningseyemed.

2. Sanking av bzr og matsopp.
3. Bruk av hund i forbindelse med utevelse av jakt.

4. Motorisert temmerkjoring over myra pa frossen og
sngdekket mark.

Holvannet naturreservat

Vernet 26.09.2008. Naturreservatet bergrer folgende
gnr./bnr: Remskog kommune: 73/10, 73/11, 73/13,
7413 og 74/10. (Aurskog-Heland kommune: 152/1.)
Naturreservatet dekker et totalareal pa ca. 5537 dekar.

Formalet med naturreservatet er & bevare et lite pavir-
ket naturomride med sitt naturlige biologiske mang-
fold, med landskap, naturtyper, okosystemer, arter

og naturlige skologiske prosesser, serlig barskog og
vatmark. Omradet har ogsa serskilt vitenskapelig verdi
som referanseomride og er egenartet med forekomster
av gammel skog, myrer og vassdrag.

For naturreservatet gjelder folgende bestemmelser:

1. Vegetasjonen, herunder dede busker og trer, er fre-
det mot skade og edeleggelse. Det er forbudt & fjerne
planter og sopp (inkludert lav) eller deler av disse fra
reservatet. Planting eller sding er ikke tillatt. Nye plan-
tearter m3 ikke innfores.

2. Dyrelivet, herunder reirplasser og hiomrader, er
fredet mot skade, edeleggelse og unedig forstyrrelse.
Utsetting av dyr er forbudt. Jakt og fangst i Holvannet
med gyer og pd Finnemosen, er forbudt i tiden f.o.m.
1. april t.o.m. 20. august.

3. Det ma ikke iverksettes tiltak som kan endre
naturmiljeet, som f.eks. oppfering av bygninger, anlegg
eller varige eller midlertidige innretninger, parkering av
campingvogner, brakker e.l., opplag av bater, framfeo-
ring av luftledninger, gjerder, jordkabler eller kloakk-
ledninger, bygging av veier, drenering eller annen form
for terrlegging, uttak, oppfylling eller lagring av masse,
utforing av kloakk eller andre konsentrerte forurens-
ningstilfersler, henleggelse av avfall, gjedsling, kalking
eller bruk av kjemiske bekjempingsmidler. Forsgpling
er forbudt. Opplistingen er ikke uttemmende.

4. Motorferdsel er forbudt, herunder start og landing
med luftfartey. Bruk av modellbater og modellfly er
forbudt pd Helvannet og pa oyene.

5. Bruk av naturreservatet til teltleirer, idrettsarrange-
menter eller andre storre arrangementer er forbudt.

6. Bruk av sykkel og hest og kjerre samt ridning er
forbudt utenom eksisterende stier.

7. Balbrenning i reservatet er forbudt langs strandsoner
og pa eyene i Holvannet.

8. Camping, teltslagning og oppsetting av kamuflasje-
innretninger i Holvannet og pa eyene er forbudt.

9.1 tiden f.o.m. 15. april t.o.m. 15. juli er all ferdsel
forbudt i Holvannet og pa eyene, med unntak for ferd-
sel i medhold av § 4 nr. 10.
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Bestemmelsene er ikke til hinder for:

1. Gjennomfering av militer operativ virksomhet og
tiltak i forbindelse med ambulanse-, politi-, brann-
vern-, rednings- og oppsynsvirksomhet, samt gjen-
nomfering av skjetsels- og forvaltningsoppgaver som er
bestemt av forvaltningsmyndigheten. Dette unntaket
omfatter ikke gvingskjering.

2. Nodvendig motorferdsel i forbindelse med uttrans-

port av syke og skadde bufe. Kjoring kan forst skje et-

ter at det syke/skadde dyret er lokalisert. Kjoretay som
benyttes skal vere skinsomt mot markoverflaten. Det

skal gis melding til ansvarlig oppsyn for verneomradet
for uttransport finner sted.

3. Uttransport av felt elg og hjort og transport av mo-
bile jakttarn med bruk av motorbét og lett terrengga-
ende kjoretoy som ikke setter varige spor i terrenget.

4. Sanking av ber og matsopp.

5. Beiting.

6. Vedlikehold av eksisterende bygninger.
7. Vedlikehold av eksisterende stier.

8. Balbrenning pa Storeya utenom i strandsonen, i
samsvar med gjeldende regelverk i tiden f.o.m. 16.
september t.0.m. 14. april.

9. Bruk av terrkvist fra bakken eller medbrakt ved til

bilbrenning, i samsvar med gjeldende regelverk.

10. Ferdsel, inklusive bruk av motorbat, over Holvan-
net korteste vei til og fra hytter, samt ferdsel pa Storoya

for brukere tilknyttet hytte pa oya.

11. Fjerning av uensket vegetasjon og enkelttraer ved
bygninger.

12. Uttak av ved til bruk pa hytte pa Storeya i henhold
til avtale 7. november 1994 mellom staten ved Milje-
verndepartementet og grunneier.

13. Jakt og fangst i samsvar med gjeldende lovverk.
Jakt og fangst i Holvannet med gyer og pa Finnemo-
sen, er likevel forbudt i tiden f.o.m. 1. april t.o.m. 20.
august.

14. Oppsetting av midlertidige mobile jakttirn for
storviltjakt i en periode fra 3 uker for jakestart til 3
uker etter avsluttet jakt.

15. Fiske i samsvar med gjeldende lovverk.

Det er forevrig ogsé gitt spesifiserte dispensasjonsbe-
stemmelser.

16

Hensynssoner for bevaring av kulturmiljo
Remskog kommune har for forste gang utarbeidet en
kulturminneplan. Med utgangspunkt i denne, er det i
foreliggende kommuneplan lagt inn nye hensynssoner
for bevaring av kulturmilje.

Remskog gnsker 4 sette kulturmilje pa dagsordenen og
gi innbyggerne og andre interesserte nyttig historisk og
kulturell informasjon. Kulturminneplanen skal gjores
tilgjengeig pé nett og i bokform, og kommunen skal
legge til rette for lett tilgjengelighet og informasjons-
tavler.

Sentrumsavgrensning

Avgrensning av omradesenter for Remskog er vist pd
plankartet i henhold til fylkesplanens retningslinje.
Dette er sammenfallende med sentrumsavgrensning
ved utarbeidelse av sentrumsplan, som er planlagt
utarbeidet som omrideregulering.

Nye utbyggingsomrader

I de omrader som i kommuneplanen er avsatt til nye/
fremtidige utbyggingsformal skal det utarbeides regu-
leringsplan for utbygging kan skje. Det samme gjelder
ved storre tiltak for eksisterende/ naverende byggeom-
rader, med mindre tiltaket faller inn under unntakene i
bestemmelsene til arealdelen.

Ved etablering av nye smabathavner stilles det krav til
reguleringsplan.

Det er lagt inn to nye byggeomrader i arealdelen:

* Boligfelt Behaget i nordenden av Remsjoen, mellom
Bovika og Kirken (55,5mal pa vestsiden av veien +

44,5 mal pa estsiden).

* FN-1 Hytteomride Storlia ved Nordre Torve-
haugsund i syd i grenseomrddet mot Marker (271
mal).

Disse omradene er vurdert i en egen konsekvensutred-
ning som folger som vedlegg til arealdelen.

Smaskala vindkraftverk

Det er ni tilrettelagt for etablering av sma vindmeller/
enkelt-turbiner, pa en relativt enkel mate i Remskog
kommune. Dette er gjort med nye bestemmelser i
arealdelen, som gjor at man, innenfor angitte rammer,
kan gjennomfere dette som en byggesak, og sende inn
byggesoknad pé vanlig méte.





Dersom man gnsker mer enn 1 turbin eller litt storre
anlegg, ma det imidlertid utarbeides reguleringsplan.
Det vil i praksis vere enklest 4 fa satt opp en turbin,
dersom det er i tilknytning til landbruksdrift, et stykke
unna naboer, og dersom vindmellen ikke plasseres pa
et for visuelt utsatt sted.

Miljevennlig oppvarming

I boligomrader er det onskelig med miljevennlige opp-
varmingsformer, for eksempel basert pa biobrensel eller
jord- /vannvarme.

Tilkoblingsplikt for ny fritidsbebyggelse
Remskog kommune har med denne nye kommune-
planen innfert plike til 4 tilknytte nye hytter til avlep-
snett, dersom man skal ha innlagt vann. Det er en for-
utsetning at det finnes et avlgpsanlegg i rimelig nerhet.
Tilkoblingskravet har ikke tilbakevirkende kraft, og
gjelder ved nybygging av hytter, men eksisterende hyt-
ter med innlagt vann og annen godkjent avlgpsordning
oppfordres til & koble seg frivillig til avlopsnett nar det
er eller blir etablert i rimelig nerhet, og kostnadene
ikke blir uforholdsmessig store.

Husbater

Kommuneplanen innferer ni bestemmelser vedreren-
de midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg.
Man er vant til at dette gjelder pa land, i forhold til
brakker, campingvogner eller andre mobile anlegg eller
innretninger, men det nye na er at reglene ogsa er gjort
gjeldende for vannomradene. Dette betyr at for eksem-
pel en husbat vil vere soknadspliktig. Dersom kommu-
nen anser denne/disse for a vare til hinder for allmenn
ferdsel eller friluftsliv, eller gi vesentlige ulemper for
omkringliggende omgivelser, kan man avsld utleggelse
eller bruk av husbat. I dette ligger at kommunen har
hjemmel til inngripen og avgjorelse, selv om dette sd
langt ikke har vert et problem i Remskog.

Bevaring eksisterende bygninger og annet
kulturmiljo

Kulturminnevern og regulering

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, samt ved storre
bygge og anleggstiltak, skal tiltakshaver pa forhind
kontakte fylkeskonservatoren i @stfold for 4 avklare
behovet for gjennomfering av kartlegging av automa-
tisk fredete kulturminner og nyere tids kulturminner.

Verneverdig bebyggelse, kulturmiljger og kultur-
landskap

Romskog kommune er opptatt av & bevare sin identitet
gjennom blant annet 4 ta vare pa steds- og tidstypiske
bygninger og milje. Det er derfor gitt bestemmelser
om dette i arealdelen. Videre utarbeider kommunen
en egen kulturminneplan som er planlagt ferdigstilt i
2017. Det er viktig at man benytter denne, i tillegg til
kommuneplanens bestemmelser, nir man er i befat-
ning med, eller skal gjennomfere tiltak pa eller ved
verneverdige bygninger og i szrpregede kulturmiljo.
Det er ogsa viktig at man tar kontakt med fylkeskon-
servatoren for rad og veiledning, for man starter.

I kulturminneplanen er det satt av atte omrader med
spesiell interesse for kulturmiljoet. Disse er lagt inn i
kommunenplanens areal som hensynssoner H570 nr
1-8.

Beskrivelse av hensynssoner H570

1. Lukashytta

Begrunnelse: En finnboplass (privat eie) av nasjonal
interesse. Hytta eksisterer fremdeles, er restaurert. Til-
gengelig ogsa fra svensk side.

2. Utroa

To godt bevarte grensergyser, to gravplasser og spor
fra tidlig bosetning (steinalderen). Nordflatenstua pé
Braten regnes som Romskogs eldste hus. Ved Fall-
skjermdsen ligger det fremdeles rester etter fallskjerms-
lipp fra den 2. verdenskrig. Trosterud Skolemuseum er
i kommunens eie.

Begrunnelse: Dette omrdde har mange forskjellige
kulturminner fra eldre og nyere tid. Trosterud Skole-
museum ligger sentralt og er et godt utgangspunkt for
& oppseke kulturminnene.

3. Langs Tukuleva

Langs den opparbeidede kulturstien langs Tukuelva be-
finner det seg bade fiskeplasser og vaskeplasser konsen-
trert rundt Klubbetjonn, samt et eldre elektrisitetsverk
ved Nylende. Dessuten er det bevere langs elva. Her er
ogséd funnet en pilepiss fra 4000 £.Kr.

Begrunnelse: Omradet har bade fornminner og kultur-
minner av kulturell og historisk betydning. Omradet er
lett tilgjengelig for befolkningen. Infotavler bor settes
opp ved rasteplassen ved Klubbtjenn.
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4. Langs Grytebekken fra Bovika

En samling av 4 fangstgroper langs bekken mot Gryte-
tjonn.

Begrunnelse: Romskog har mange fangstgroper og her
er det fire stykker i nzrheten av hverandre. Stedet er
lett tilgjengelig og kan tjene som et godt eksempel pa
denne type fornminner.

5-8. Fra Remskog kirke til Sandviksand.

Ved kirken er det en gravhaug og langs veien mot
Kurgen en fangstgrop og gravhaug. I omradet rundt
Sandviksand er det spor etter steinalderbosetning.
Kurgen bygdetun bestér av tre verneverdige bygnin-
ger, sakalte "rode” i Sefrakregisteret.

Begrunnelse for tre hensynssoner i dette omradet:
Forskjellige typer fornminner og kulturminner. Alt er
lett tilgjengelig. Kuroen Bygdetun ligger sentralt med
godt utgangspunke for & nd alt til fots. Og kan tjene
som informasjonsbase for hele omridet.

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Eksisterende boligfelt er viderefort fra forrige utgave

av kommuneplanens arealdel. De omrader som var
markert som fremtidig byggeomrade, men ikke er
pabegynt/ ferdigstilt, er fortsatt vist som fremtidige,
men er ikke konsekvensutredet, siden de allerede er
planlagt og gjeldende/godkjent. Noen av disse er delvis
pabegynt utbygget. Det eneste faktisk nye boligomrade
i denne planperioden er Boligfelt Bohaget i norden-
den av Remsjgen, mellom Bovika og Kirken. Dette

er i trdd med arealstrategien i samfunnsdelen (omride
for bygdeutvikling og boligfortetting langs aksen). All
ny konsentrert boligbebyggelse er samlet om sentret i
kommunen.

Forgvrig er det nd ogsi tegnet inn eksisterende
spredtliggende eneboliger, som tidligere 14 som del av
LNF-omrader. Dette har vart arbeidskrevende, men er
gjort for a bringe arealdelskartet i trad med faktisk og
virkelig arealbrukssituasjon. Og ikke minst for & fi mer
treffsikre bestemmelser, da man tidligere kunne risikere
& bli utilsiktet rammet av LNF-bestemmelser, og ikke
bestemmelser ment for hytter eller boligbebyggelse.
Dette vil ogsa redusere behovet for dispensasjonssaker
betraktelig. En fordel bade for kommunens adminis-
trasjon og sektormyndighetene.
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Fritidsbebyggelse

Tidligere avsatt hytteomrade (merket 9 i forrige kom-
muneplan) pa Grevlingkulasen (71/11) fjernet fra
arealdelen, siden det verken er vist interesse eller fore-
ligger planer om & regulere nytt hyttefelt her. Dette er
gjort i forstaelse med grunneier.

Nytt hyttefelt pa Korrasen ble vurdert i planprosessen
(i 4sen mellom campingplassen og Kurgen), men ble av
planutvalget erstattet med forslag om nytt felt Storlia
helt i syd i kommunen, i grenseomradet mot Marker.

Eksisterende hyttefelt er viderefort, og tilsvarende som
for spredte eksisterende boliger er nd ogsé spredt eksis-
terende fritidsbebyggelse lagt inn med riktig bygge-
formal. Der det foreligger oppmalt tomt/maélebrev, er
det dette som er lagt inn i arealdelen, og der det ikke
foreligger, er det benyttet en sirkel rundt bygningen.
Dette gir storre forutsigbarhet og ryddigere forhold
enn tilfellet var tidligere. Det er ikke lagt inn ny
fritidsbebyggelse pa denne maten. Dette gjelder kun
for eksisterende bygninger og faktisk arealanvendelse.

Spredt bebyggelse

LNF-omrader der det er tillatt med spredt bolig-
bebyggelse (Vestsiden, Nordlikroken, @stkroken,
Sentrum — og nordover) er som for lokalisert langs
hovedveien gjennom kommunen, og er gitt noe mer
logisk avgrensning i forhold til topografi og eiendoms-
forhold. Men i prinsippet viderefert som tidligere.
Forgvrig er ogsa et lite omrade ved Utroa (SB-1) helt
syd-est i kommunen oppretthold for spredt bolig-
bebyggelse som tidligere, inntil eksisterende bolig-
omride (B-1).

Ifolge samfunnsdelen er det tenkt at utvikling av
stedstypiske boligtyper og/ eller klyngetun kan skje pa
Vestsiden/Haukenes rundt Spillemanntangen -
Haukenesvika — Neverneset, i omridene SB2-6
(spredt) og boligomridene ellers her. Omfanget vil
avgjore om det skal utarbeides reguleringsplan for dette
(jf. bestemmelsens § 2.1 og § 2.3). Men det er selvsagt
ogsd mulig 4 gjore dette andre egnede steder, sa lenge
dette ikke kommer i strid med kommuneplanens areal-
angivelse og bestemmelser.

Det er videre grunn til 4 papeke at Remskog kommu-
ne tidligere kun hadde avsatt b-omradene til spredt
boligbebyggelse, og ikke som i na: Spredt bebyggelse.





I dette ligger at man her nd (i LNF b-omradene) i
tillegg ogsa kan sgke om spredt neringsbebyggelse eller
fritidsbebyggelse innenfor disse avgrensede omrade-
ne. Dersom dette er enskelig og fornuftig (innenfor

§ 2.12.2), og innenfor bestemmelsenes § 2.3, slipper
man 4 utarbeide reguleringsplan.

Men samtidig betyr ogsa disse endringene i forhold til
ny bebyggelse, at mulighet for a fa dispensasjon i LNF
a-omrader er tilsvarende vanskeligere/ innskjerpet, og
at slike eventuelle spknader i utgangspunkeet ikke skal
godkjennes. Det ma altsé foreligge serlige og tungt-
veiende grunner for 4 innvilge eventuell dispensasjon,
og dette skal kun skje i sjeldne tilfeller/ unntaksvis.

Offentlig eller privat tjenesteyting
Det er avsatt folgende omrader for offentlig eller privat
tjenesteyting:

Kommunesenteret, 71/75, 71/57, 71/39, 72/5 og
72/12. Omradet er pd 59,7 mal.

De deler av omradet (7,2 mél) rundt Remskog kirke
som ikke er grav- og urnelund (4,5 mal), eller sikret
naturomrade (13,3 mal).

Kurgen (76/4). 40,5 mal. Bygdetun.

P4 Bunes (66/6) er omrade pa 53,4 mal avsatt til privat
tjenesteyting, i trdid med virksomheten pa stedet: Inn
pd tunet, gronn omsorg.

Eidet (69/45 og 69/39). 2,8 mal. Renseanlegg.
Bedehuset (75/35). 2,8 mil. Religiost formal.
Ved Vestby/ Struten pa vestsiden. Industri.

Fritids og turistformal

* Campingplassen (C1) mellom Remskog kirke og
Kurgen, ca 99 mal — uregulert. Omradeavgrensning
som forrige kommuneplan.

* Campingplass (C2) ved kommunesenteret. 16,5 +
7,3 mél - uregulert.

* Deler av omrade for spa-hotellet. Omradene er regu-
lert med reguleringsplan 121200601 «Spa-hotellet med
hyttefelt, vedtatt 15.06.20006.

Rastoffutvinning

Lortbrua massetak er avsatt med omride som i gjelden-
de reguleringsplan (121201001, vedtatt 15.04.2010).
Ellers er det ikke avsatt omrader for rastoffutvinning i
kommunen.

Nearingsbebyggelse
Dagligvarehandel med bensinpumper (69/10, 24), syd
for sentrum. Uregulert.

Bergtomta, reguleringsplan 121201101, vedtatt
16.06.2011. Tomt for dagligvarebutikk.

Reguleringsplan for Remskog Industriomrade med
utvidelse, 121200502 vedtatt 22.09.2005, samt
Del av Rompa, reguleringsplan 121198301, vedtatt
08.07.1983.

Idrettsanlegg og skytebane
Idrettsbane i sentrum. Reguleringsplan 121198301,
Del av Rompa, vedtatt 08.07.1983.

Motorsportsbane for motorsykler, reguleringsplan for
Motorsportanlegg ved Karsby, 121201002 — vedtatt
17.06.2010.

Skytebane ost for Ostkroken. Uregulert eksisterende
anlegg, 15,5 mal.

Gronnstruktur

Grennstrukturen er fordelt inn i to kommuneplan-
formal pa plankartet (gronnstruktur og naturomrader).
Naturomradene er den strengeste klassen, og er benyt-
tet som formal for hensynssoner for nedslagsteltene

for drikkevann, og hensynssoner for omrader som er
vernet etter naturmangfoldloven. Her er det strenge
bestemmelser som er angitt i forhold til hensynssonene

(§1.10g§ 1.3).

Ellers er deler av «100m-beltet» langs Remsjoen og
Vortungen, samt gyene i disse vannene/ innsjoene,
avsatt med formal grennstrukeur, med tilhorende be-

stemmelser etter PBL § 11-9.6. (Det kan ikke gis bestem-
melser etter PBL § 11.11, siden det verken er sjo eller vassdrag i
Remskog.)

I forhold til forrige kommuneplan, er dette en endring,
siden det tidligere (§2.6 etter PBL 20-4f, gammel lov
— tilsvarende 11-11.5 etter ny lov) var gitt et generelt
byggeforbud i 100m-beltet rundt Remsjgen, men med
unntak for stedbunden nering (landbruk).
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[ forhold til tidligere er det her nd utvidet med byg-
geforbudssoner ogsa rundt deler av Vortungen, og det
er ikke lenger unntak for stedbunden nzring. Qyer

er ogsd medtatt nd. Det er heller ikke slavisk benyttet
100m avstand fra vannkant, men satt av naturlige om-
rader og soner. Men sa er det ogsa «myket opp» rundt
Romsjoen, ved at det ikke lenger et generelt, men
konkret byggeforbud, etter en vurdering av omradenes
beliggenhet, beskaffenhet, sirbarhet og landskapsverdi.
Videre er ogsa grontomrader i gjeldende regulerings-
planer innlagt med dette formal pé plankartet (men
her vil reguleringsplanene ogsa fortsatt gjelde).

LNF-omrader (landbruks- natur-, og frilufts-
omrader)
LNF-omridene er delt i to soner:

e a-omrider (Kp5100) der nedvendige tiltak for land-
bruk og gardstilknyttet nzringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er tillatt.

* b-omrider (Kp5200), der det i tillegg til landbruks-
bebyggelse som i a-omriddene ogsa er tillatt med spredt
bebyggelse. I utgangspunktet gjelder dette boligbe-
byggelse, men under gitte forutsetninger, kan det ogsa
vere neringsbebyggelse eller fritidsbebyggelse der det
ligger til rette for dette.
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Vannomréader
Vannomréidene er inndelt i 4 kategorier. I vannomra-
dene i Romskog er det innfort forbud mot husbater.

* Smabéthavner (Kp6230): I omridene er det tillact &
legge ut flytebrygger med utliggere og forteyningsan-
ordninger, samt landganger, festeanordninger og utstyr
som herer til formalet.

* Drikkevann (Kp6500): I omradene er det ikke tillat
med ferdsel, inngrep eller utfylling. Vannet skal sikres
som drikkevannskilde p& en méte som hindrer foru-
rensning pa best mulig méte.

* Naturomrader (Kp6600): Omradene skal i utgangs-
punktet ligge urert. Graving, mudring, utfylling,
annen serlig inngripen som kan fi konsekvenser for
sjobunn, vannflate eller vannseyle, eller andre tiltak
som vesentlig kan endre omréadets naturverdi eller gir
ulempe for friluftsverdien, er ikke tillatt, sifremt det
ikke gis hjemmel i godkjent reguleringsplan. Dette
gjelder for samtlige smavann og tjern i kommunen,
med unntak av de sterste vannene som er listet opp
under friluftsomrader.

e Friluftsomrader (Kp6700): Vanlig ferdsel og fiske er
tillatt. Eventuelle inngrep eller utfylling som kan endre
eller true friluftsinteressene er ikke tillatt. Dette er:

Romsjgen, Vortungen med Kumisan og Ternbytjenn,

SendreSteinstjenn, Svarttjenn, Nordre Torvehaugsund,
Langvannet, Vestre Romungen, Hvitsjeen, Stangebrot
og Storesundvannet.





Gjeldende reguleringsplaner

Romskog kommune, pr. 15.06.2016

Disse er vist med restriksjonsgrense og horisontalraster pa plankartet. PlanID og navn er pafert hvert omrade.

Plan navn Plan-id Vedtaksdato
Osttukken hytteomrade 121197301 22.11.1973
Hellnefeltet 121198101 05.10.1981
Del av Rompa 121198301 08.07.1983
Steinbyfeltet 121198501* 1985
Dritarbekkvika, hytteomride 121198801 26.10.1988
Haukenes 121200001 14.12.2000
Haukenesfjellet (Tarnéasen) 121200501 16.06.2005
Romskog Industriomride med utvidelse 121200502 22.09.2005
Spa-hotellet med hyttefelt 121200601 15.06.2006
Hyttefelt Vortungen 121200901 16.04.2009
Batbrygge Hogebol 121200902 05.11.2009
Lortbrua masseuttak 121201001 15.04.2010
Motorsportanlegg ved Karsby 121201002 17.06.2010
Sandumfeltet 121201003 17.06.2010
Bergtomta 121201101 16.06.2011
Tornby estre 121201301 31.03.2014
Skurés og deler av Steinbyfeltet 121201302 10.04.2014
Furusund 121201303 11.06.2015
Gangsykkelvei (Sand/Eidet — vestre Tornby) 121201401 23.04.2015

*Denne planen er delvis erstattet av 121201302 — Skuras og deler av Steinbyfeltet
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RGMSKOG KOMMUNE @

PBL 8§ 11-6. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omradet og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak som
nevnt i § 1-6. Planen gjelder fra kommunestyrets vedtak, dersom ikke saken skal avgjares av
departementet etter § 11-16.

Tiltak etter 8 1-6 ma ikke veere i strid med planens arealformal og generelle bestemmelser,
samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan, jf. 8 12-1 andre ledd, skal
kommuneplanens arealdel falges ved avgjarelse av sgknad om tillatelse eller ved forestaelsen
av tiltak etter reglene i §§ 20-2 til 20-5.

PBL 8§ 1-6. Tiltak

Med tiltak etter loven menes oppfaring, riving, endring, herunder fasadeendringer, endret
bruk og andre tiltak knyttet til bygninger, konstruksjoner og anlegg, samt terrenginngrep og
opprettelse og endring av eiendom, jf. § 20-1 farste ledd bokstav a til m. Som tiltak regnes
o0gsa annen virksomhet og endring av arealbruk som vil vere i strid med arealformal,
planbestemmelser og hensynssoner.

Iverksetting av tiltak som omfattes av denne lov, kan bare skje dersom de ikke er i strid med
lovens bestemmelser med tilhgrende forskrifter, kommuneplanens arealdel og
reguleringsplan, jf. kapittel 20 om sgknadsplikt og tillatelse. Dette gjelder ogsa hvis tiltaket er
unntatt fra sgknadsplikt etter 8§ 20-5 og 20-6.

Andre ledd kommer ikke til anvendelse for tiltak som omfattes av 8§ 20-7 og 20-8 om
skjermingsverdige objekter i medhold av sikkerhetsloven.

Utfyllende bestemmelser — kommuneplanens arealdel 2016 — 2028 HARINGSFORSLAG





RGMSKOG KOMMUNE

Innholdsfortegnelse

§1 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

§1.1 Nedslagsfelt drikkevann (H110_1 og H_110_2)
§1.2  Hensynssoner friluftsliv (H530)

§1.3 Omrader vernet etter naturmangfoldloven (H560)

§1.4 Hensynssoner for bevaring av kulturmiljg (H570)

§2 UTFYLLENDE BESTEMMELSER

§2.0 Sentrumsavgrensning

§ 2.1 Krav om utarbeidelse av reguleringsplan

§ 2.2 Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid
§ 2.3 Unntak fra krav om utarbeidelse av reguleringsplan

§ 2.4 Krav til VVA-Igsninger og energibruk

§ 2.5 Etablering av smaskala vindkraftverk

§ 2.6 Innholdet i utbyggingsavtaler

§ 2.7 Rekkefglgekrav

§ 2.8 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

§ 2.9 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur, herunder midlertidige og flyttbare

konstruksjoner og anlegg

§ 2.10 Bevaring eksisterende bygninger og annet kulturmiljg
§ 2.11 Bestemmelser til arealformal: Bebyggelse og anlegg

§ 2.12 Grgnnstruktur

§ 2.13 LNF-omrader (landbruks- natur-, og friluftsomrader)
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RGMSKOG KOMMUNE @

Utfyllende bestemmelser i henhold til Plan- og bygningslovens 8§ 11-8 (hensynssoner), 11-9
(generelle bestemmelser), samt 11-10 og 11-11 (bestemmelser til arealformal) er gitt
nedenunder:

§1 BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

(PBL § 11-8)

8 1.1 Nedslagsfelt drikkevann (H110 1 og H_110 2)

PBL § 11-8a)

Innenfor hensynssoner for nedslagsfelt drikkevann er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske
inngrep som kan medfere forurensning eller annen fare for drikkevannsforsyningen.

§ 1.2 Hensynssoner friluftsliv (H530)

PBL § 11-8c)

Omrade H530 1 (Kirkesand) er sikret ved statlig erverv. Omrade H530_2 (Kurgen) er sikret
ved kommunalt erverv. Det er ikke tillatt med inngrep eller tiltak som strider mot hensynet til
friluftslivet.

§ 1.3 Omrader vernet etter naturmangfoldloven (H560)
PBL § 11-8c)

Omradene er sikret som naturomrader etter naturmangfoldloven.

| disse omradene gjelder bestemmelsene tilknyttet vernet.

8 1.4 Hensynssoner for bevaring av kulturmiljg (H570)

PBL § 11-8¢)

For eksisterende bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmiljg, har historisk,
arkitektonisk, eller annen kulturell verdi, kan kommunen kreve at det tas hensyn til disse
verdier ved endring av bestaende bygning eller oppussing av fasade. | bevaringsgyemed kan
kommunen kreve at husets originale uttrykk og karakter bevares, opprettholdes eller
tilbakefares. Det kan utarbeides en verneplan for ivaretakelse av disse hensynene. (Jf. PBL §
11-9nr. 7).

Nar det fremmes sgknad som bergrer en bygning med verneverdi eller omkringliggende
arealer, kan kommunen kreve at bygningen dokumenteres med oppmaling, faglig vurdering,
skisser eller ved bruk av foto. Fasader, vinduer og darer, takflater samt byggets
hovedkonstruksjon skal i starst mulig grad bevares.

Ved behov for gjennomfaring av ngdvendig vedlikehold skal byggets opprinnelige utforming
tilstrebes. Ny bebyggelse ma i starst mulig grad tilpasses den eksisterende bebyggelsens
volum, form og uttrykk.

| omrader med kulturmiljger og i sammenhengende omrader med kulturmiljger/
kulturlandskap skal det ved gjennomfaring av tiltak legges serlig vekt pa bevaringshensyn.
Kommunen kan kreve at eksisterende kulturmiljger sikres i plan.

8 1.5 Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde uendret (H910)

PBL § 11-8f)

Fglgende reguleringsplaner er angitt med omradeavgrensning og skravur, samt Plan_ID

og navn pa plankartet. Disse skal fortsatt gjelde inntil de eventuelt oppheves, eller helt eller
delvis overlappes av nyere reguleringsplan, og sa lenge det ikke er motstrid mellom den eldre
reguleringsplanen og kommuneplanens arealdel.
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Ved eventuell motstrid, vil bestemmelsen i kommuneplanen gjelde, med mindre den nye
kommuneplanen sier noe annet, jf. pbl. § 1-5 annet ledd. Der det ikke er motstrid mellom

eldre reguleringsplan og nyere kommuneplan, vil planene utfylle hverandre.

§2 UTFYLLENDE BESTEMMELSER

@sttukken hytteomrade

Hellnefeltet

Del av Rompa

Steinbyfeltet (Delvis erstattet)
Dritarbekkvika, hytteomrade

Haukenes

Haukenesfijellet (Tarnasen)

Rgmskog Industriomrade med utvidelse
Spa-hotellet med hyttefelt

Hyttefelt Vortungen

Batbrygge Hegebgl

Lortbrua masseuttak

Motorsportanlegg ved Karsby
Sandumfeltet

Bergtomta

Tarnby gstre

Skuras og deler av Steinbyfeltet
Gangsykkelvei (Sand/Eidet — vestre Tarnby)
Furusund

(PBL § 11-9 til -11)

8 2.0 Sentrumsavgrensning

Avgrensning av omradesenter for Remskog er vist pa plankartet i henhold til fylkesplanens
retningslinje. Dette er sammenfallende med sentrumsavgrensning ved utarbeidelse av
sentrumsplan. Sentrumsplanen bgr utarbeides som omraderegulering etter PBL § 12-2.

121197301
121198101
121198301
121198501
121198801
121200001
121200501
121200502
121200601
121200901
121200902
121201001
121201002
121201003
121201101
121201301
121201302
121201401
121201303

8 2.1 Krav om utarbeidelse av reguleringsplan

PBL§11-9nr.1
2.1.1 Utbyggingsomrader

| de omrader som i kommuneplanen er avsatt til nye/ fremtidige utbyggingsformal skal det
utarbeides reguleringsplan fer utbygging kan skje. Det samme gjelder for eksisterende/

22.11.1973
05.10.1981
08.07.1983
21.12.1984
26.10.1988
14.12.2000
16.06.2005
22.09.2005
15.06.2006
16.04.2009
05.11.2009
15.04.2010
17.06.2010
17.06.2010
16.06.2011
31.03.2014
10.04.2014
23.04.2015
11.06.2015

navearende byggeomrader, med mindre tiltaket faller inn under unntakene i § 2.3.

Ved etablering av nye smabathavner stilles det krav til reguleringsplan.

2.1.2 Smaskala vindkraftverk

Ved etablering av smaskala vindkraftverk innenfor rammen av §2.4, stilles det krav til

utarbeidelse av reguleringsplan ved etablering av mer enn 1 vindturbin/ enkeltturbin.
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8§ 2.2 Forhold som skal avklares og belyses i videre reguleringsarbeid

PBL § 11-9,nr. 8

Estetikk, arkitektur og landskapstilpasning, samt naturtyper, grannstruktur og biologisk
mangfold skal omtales som egne tema i alle reguleringsplaners planbeskrivelser.

Ved utforming av ny bebyggelse skal det legges vekt pa tilpasning til stedets karakter med
hensyn pa volum, materialvalg, farger og bygningstypologi. Ny bebyggelse skal ikke blokkere
viktige siktlinjer og skal tilpasses viktige landskapstrekk.

Det skal benyttes miljgvennlige materialer. Farger skal veere avdempet og i starst mulig grad
tilpasses omkringliggende bebyggelse. Bruken av reflekterende materialer pa tak og fasade
skal unngas.

Ved gjennomfgring av omfattende reguleringsplaner, samt starre bygge- og anleggstiltak skal
det vurderes utarbeidet en stedsanalyse eller landskapsanalyse.

§ 2.3 Unntak fra krav om utarbeidelse av reguleringsplan

PBL §§ 11-10nr. 1

| uregulerte omrader avsatt som naverende bebyggelse og anlegg kan omfattende tiltak etter
Plan- og bygningsloven jf. PBL § 1-6, ikke gjennomfgres uten reguleringsplan. Plankravet
gjelder ikke for falgende tiltak:

e Tiltak som kan behandles etter plan- og bygningsloven 8§ 20-2, 20-3 og 20-4.

e Fglgende tiltak som kan behandles etter plan- og bygningsloven § 20-1:

a) Oppfering av inntil 3 boenheter eller 2 fritidsboliger, tilbygg/pabygg/underbygging av
bygning.

b) Vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av tiltak som nevnt under PBL § 20-1,
bokstav a.

c) Fasadeendring.

d) Bruksendring som maksimalt medfarer etablering av inntil 4 nye boenheter.
e) Riving av tiltak som nevnt i PBL § 20-1, bokstav a.

f) Oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner.

g) Oppdeling av bruksenheter i bolig for etablering av inntil 4 nye bruksenheter,
sammenfgyning av bruksenheter i boliger, samt annen ombygging som medferer
fravikelse av bolig.

h) Oppfering av innhegning mot veg.
i) Plassering av skilt, reklameinnretninger og lignende.
j) Plassering av midlertidige bygninger konstruksjoner eller anlegg.

k) Opprettelse av inntil 3 nye grunneiendommer for bolig eller inntil 2 nye
grunneiendommer for fritidsbebyggelse, med mindre omradet etter kommunens skjgnn
er egnet for ytterligere utvikling.

1) Vesentlig terrenginngrep.

m) Bruksendring som ikke medfarer vesentlig konsekvenser for omkringliggende
bebyggelse.

n) Oppfaring av driftsbygning under 2000 m? til landbruksformal.
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8§ 2.4 Krav til VVA-lgsninger og energibruk

PBL §11-9nr.3

2.4.1 Miljgvennlig oppvarming

| alle de nyetablerte boligomradene skal miljgvennlige oppvarmingsformer, for eksempel
basert pa biobrensel eller jord- /vannvarme vurderes og brukes der det ligger til rette for det.
Egne bestemmelser for dette tas inn i reguleringsplan der det er aktuelt.

2.4.2 Tilkoblingsplikt for ny fritidsbebyggelse

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 30-6 og 11-9.3, jf ogsa 88§ 18-1, 27-1 og 27-2 skal
det ved oppfaering av ny fritidsbebyggelse, som skal ha innlagt vann, tilkobles offentlig
avlgpsnett, nar dette gar over eiendommen, i tilstatende vei, eller over narliggende areal,
dersom dette ikke innebzrer en uforholdsmessig stor kostnad. Dersom det ikke sgkes om
innlagt vann, gjelder ikke dette kravet for fritidsbebyggelsen.

§ 2.5 Etablering av smaskala vindkraftverk

2.5.1 Virkeomrade

Bestemmelsen gjelder for smaskala vindkraftproduksjon pa inntil 1 MW samlet installert
effekt i anlegget. | tillegg er det satt en begrensning pa fem vindturbiner innenfor hvert
prosjekt. Eier av vindkraftanlegg uten konsesjonsplikt skal rapportere til NVE nar anlegget
har fatt endelig tillatelse etter plan- og bygningsloven. Planlegges flere tiltak i noe som
naturlig ma regnes som ett planomrade, ma dette behandles som ett prosjekt. Dette gjelder
uavhengig av om det er forskjellige eiere av de enkelte installasjonene.

2.5.2 Sgknadsplikt

Enkeltturbiner og mindre vindkraftanlegg er seknadspliktige tiltak etter pbl. § 20-1, og skal
oppferes i trad med gjeldende planer og plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter.
Dette innebzrer at den som skal fgre opp anlegget (tiltakshaver) ma sende sgknad til
kommunen og fa byggetillatelse for det bygges.

2.5.3 Vedtak

Kommunen treffer vedtak i byggesaken, og har et ansvar for & ivareta bade lokale og
nasjonale hensyn og at tiltaket er i samsvar med plan. | byggesaksbehandlingen avklares ogsa
forholdet til andre sektormyndigheter. Dersom anlegget er & anse som et starre bygge- og
anleggstiltak, vil det ogsa veere krav til utarbeidelse av reguleringsplan, jf. plan- og
bygningsloven § 12-1, samt bestemmelsen §2.1.2 over.

2.5.4 Turbin tilknyttet landbruksdrift i LNF a-omrader

For enkeltturbiner og mindre vindkraftanlegg som faller inn under landbruksbegrepet i
landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl. & 11-7 nr. 5 bokstav a) vil de enklere reglene for
landbrukstiltak komme til anvendelse. Forutsetningen er at anlegget benyttes i etablert
landbruksdrift og at anlegget i det vesentlige forsyner garden med egen energi, og ikke er til
utilbarlig sjenanse for naboer.

2.5.5 Plassering av enkeltturbin-anlegg

Enkelturbin kan enten ligge pa landbrukseiendom i LNF a-omrade, eller som integrert del av
planlagt nytt boligfelt/ -omrade, eller ogsa pa omrade for fritids- og turistformal (Kp1170)
eller nzringsbebyggelse (Kp1300).
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2.5.6 Anlegg med 2-5 turbiner

Smaskala vindkraftverk med 2-5 turbiner kan ikke etableres innenfor de avsatte eksisterende
byggeomrader, LNF b-omrader for spred bebyggelse, grennstruktur (pbl § 11-7.3), eller
hensynssoner pa plankartet (pbl § 11-8). Disse ma plasseres innenfor et LNF a-omrade, og
med minimumsavstand 3km fra neermeste bolig- eller fritidsboligbebyggelse, Remsjgen og
Vortungen.

8 2.6 Innholdet i utbyggingsavtaler
§11-9nr. 2, jfPBL § 17-2
Kommunen, grunneiere og utbyggere kan forhandle og innga utbyggingsavtale nar partene
har gjensidig nytte av avtaleinngaelsen. Utbyggingsavtalen har grunnlag i kommunalt vedtak
av Remskog kommunestyre 14. februar 2008 (sak 10/08). Utbyggingsavtalen kan
omfatteforhold og tiltak som er pakrevd for en gjennomfaring av et planvedtak.
Utbyggingsavtalen skal vare inngatt i forkant av farstegangsbehandlingen til
reguleringsplanen, og legges ut samtidig med reguleringsplanen til offentlig ettersyn.
Det kan inngas utbyggingsavtale om falgende forhold:

a) Avtalens geografiske innhold

b) Forankring i vedtatte arealplaner

c) Framdriftsplan for gjennomfgaring av reguleringsplan

d) Planlegging og opparbeidelse av ekstern og intern teknisk infrastruktur (vei, parkering,

vann, avlgp og energi) og grgnn infrastruktur (grennstruktur, felles byrom, gang- og
sykkelveier, turveier/ -stier, skilgyper m.m.)

e) Framtidig vedlikehold av teknisk og grgnn infrastruktur

f) Grunnerverv/ avstaelser

g) Refusjon

h) Milje- og kulturtiltak og organisatoriske tiltak

i) Ansvarsforhold

J) Sikkerhetsstillelse ved eventuell forskuttering

k) Oppmalingsarbeider

I) Disponering av tomter (om kommunen skal ha tildelingsrett)

m) Utbyggingstakt

n) Konsesjon

0) Skjeteformular

p) Tvist/ verneting

g) Mislighold av avtalen

8 2.7 Rekkefglgekrav

PBL §11-9nr. 4

Krav til neermere angitte lgsninger for teknisk infrastruktur:

| omrader avsatt til arealformal bebyggelse og anlegg med underformal, kan utbygging ikke
finne sted for vann, avlgp, energiforsyning og adkomst er etablert tilfredsstillende.

§ 2.8 Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

PBL §11-9nr.5

a) Byagegrenser langs riks- og fylkesveger

Byggeavstand fra fylkesvei 21 og 125 skal minimum veere 25 meter og for gvrige fylkesveier
15 meter malt fra senterlinje veg. Adkomst til ny bebyggelse skal som hovedregel legges
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utenfor dyrket mark. Byggetiltak for nye avkjarsler som bergrer fylkesveier skal pa forhand
forelegges og godkjennes av @stfold Fylkeskommune v./ Statens Vegvesen.

b) Krav til universell utforming (funksjonskrav):

| plan- og byggesaksbehandlingen skal det redegjgres for hvordan universell utforming er lgst.
Universell utforming skal legges til grunn for utforming av alle leke- og oppholdsarealer.
Gangveier og adkomst skal utformes med overflate som gir tilgjengelighet for alle. All ny
bebyggelse skal tilrettelegges etter prinsippene om universell utforming. Universell utforming
skal tillegges serlig oppmerksomhet gjennom detaljert utforming av utbyggingsomradet.

¢) Krav til utomhusplan

Ved starre bygge- eller anleggstiltak stilles det krav til innsendt utomhusplan som skal vise;
bruk og overflate for alt ubebygd areal, grantstruktur, tekniske forhold som avrenning og
handtering av overflatevann, terrengforhold, avgrensning av planen, adkomst, parkering, samt
trafikkforhold med kjgreveier og interne gangveier.

Det skal ved utforming av utomhusplan, spesielt legges vekt pa a sikre gode felles
uteoppholds- /og lekearealer slik at mgteplasser og lekeomrader innbyr alle beboerne til &
benytte disse.

8 2.9 Miljegkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur, herunder
midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg

Pbl 8 11-9nr. 6

a) Midlertidige bygg og flyttbare konstruksjoner

Midlertidige og flyttbare konstruksjoner kan ikke plasseres uten sgknad og godkjennelse i hht.
PBL § 20-1 bokstav j. Midlertidige bygg og flyttbare konstruksjoner ma ikke veere til hinder
for allmenn ferdsel eller friluftsliv, eller gi vesentlige ulemper for omkringliggende
omgivelser jf. PBL § 30-5. Bestemmelsen gjelder for bade land- og vannomrader.

b) Reklame og skilt (PBL § 30-3)

Segknad om oppfaring av reklameskilt/reklameinnretninger og lignende skal behandles i
henhold til Plan- og bygningsloven § 30-3 og Vegloven § 33. Tillatelsen gis for en periode pa
5 ar. Ut over dette kan kommunen kreve reklameskilt/ reklameinnretninger fjernet i henhold
til Plan- og bygningsloven § 30-3 og Vegloven § 33. Det kreves ikke sgknad for
reklameskilt/reklameinnretninger som er mindre enn 0,6 m2, montert flatt pa vegg.
Reklameskilt skal ha starrelse, farge og utforming som ikke er skjemmende. Reklameskilt
skal tilpasses eksisterende bebyggelse og omgivelser i starst mulig grad. Det er ikke tillatt
med blinkende eller bevegelige reklameskilt/reklameinnretninger.

| omrader med bevaringsverdig bygningsmiljg, eller annen vernet bebyggelse skal det ved
utforming av skilt etter sgknad utvises seerlig hensyn til eksisterende bebyggelse.

c) Stgy

Ved regulering og byggesak, skal staynivaet ikke overstige departementets retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging T-1442, eller til enhver tid gjeldende retningslinjer.

8§ 2.10 Bevaring eksisterende bygninger og annet kulturmiljg

PBL §11-9nr.7

2.10.1 Kulturminnevern og regulering

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner, samt stgrre bygge og anleggstiltak, skal tiltakshaver
selv kontakte kulturminnemyndighetene for a avklare behovet for gjennomfaring av
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kartlegging av automatisk fredete kulturminner og nyere tids kulturminner, jf. Lov om
Kulturminner 8§ 4,8, 9 og 10.

Kulturminnerapport skal innsendes som vedlegg til planforslaget, undersgkelsesplikten skal
veere oppfylt far planforslaget fremmes til 2.gangs politisk behandling.
Kulturminneforvaltningen skal forespgrres fgr eventuelle dispensasjonssaker kan innvilges i
kommunen.

§ 2.11 Bestemmelser til arealformal: Bebyggelse og anlegg

PBL § 11-10, nr.2

2.11.1 Boligbebyggelse (Kp1110)

Eksisterende boligbebyggelse som er angitt med sirkel rundt bygning er ikke eksakt angivelse
av eiendom. Ved sgknad om tiltak ma det det her fremlegges dokumentasjon pa at tiltaket er
innenfor egen eiendom/ festet areal. Bolig skal vere tilkoblet godkjent avigpslagsning.

2.11.2 Leke- og uteoppholdsarealer

a) Generelle krav

Alle lek- og uteoppholdsarealer skal planlegges i samsvar med gjeldende Statlige
planretningslinjer (Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge). Uteopphold og lekearealer
skal veere ferdigstilt i forkant av kommunens utstedelse av brukstillatelse for nye boliger.

b) Lokalisering og utbyggingsvolum

Det stilles krav til uteopphold og lekearealer pa minimum 50 m2 pr. boenhet.

For ny bolighebyggelse med mer enn 6 boenheter skal det i tillegg etableres lekeplass pa
minimum 150 m2, og for ny boligbebyggelse med mer enn 25 boenheter skal det i tillegg
etableres kvartalslekeplass pa minimum 1,5 daa.

c) Kvalitetskrav

Nye lekeplasser skal opparbeides med materialer av hgy kvalitet, tilpasses barn i alle
aldersgrupper og inneholde oppholdssone for voksne. Ved plassering av nye leke- og
uteoppholdsarealer skal det tas serlige hensyn til stay, sol og skyggeforhold, luftforurensning
og topografi. Arealer med en stgybelastning pa over 55 Lden dB medregnes ikke.

2.11.3 Fritidsbebyggelse (Kp1120)

Det tillates maksimalt 145 m? BRA innenfor samme bruksenhet/tomt.

Uthus/ anneks ma ikke overstige 25 m2 BRA.

Det tillates ikke bygninger med mgnehgyde over 5,5 meter over gjennomsnittlig planert
terreng. Terrengtilpasning skal vektlegges.

Det er ikke tillatt med innlagt vann med mindre utslippet kobles til godkjent avlgpslgsning.

§ 2.12 Grgnnstruktur

PBL § 11-9, nr.6, jf § 11-8

2.12.1 Grgnnstruktur (Kp3001)

| omradene er det byggeforbud, herunder ogsa for midlertidige og flyttbare konstruksjoner og
anlegg. Forbudet gjelder ogsa for stedbunden nzring.

2.12.2 Naturomrader (Kp3020)

| omradene gjelder bestemmelsene for hensynssoner for nedslagsfelt for drikkevann (§ 1.1),
og hensynssoner for omradene som er vernet etter naturmangfoldloven.
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§ 2.13 LNF-omrader (landbruks- natur-, og friluftsomrader)

PBL § 11-11, nr.3

2.13.1 LNF a-omrader (landbruks- natur-, og friluftsomrader) Kp5100

| omradene (uten farge pa plankartet) er ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag tillatt.

2.13.2 LNF b-omrader med adgang til spredt bolig-, fritids- eller naringsbebyggelse
Kp5200

| omradene er det i tillegg til § 2.11.1 ogsa tillatt med spredt bebyggelse. | utgangspunktet
gjelder dette boligbebyggelse. Dersom det gnskes etablert ny naeringsbebyggelse, er det en
forutsetning at dette er en type naeringsvirksomhet som ikke utgjer en vesentlig belastning for
eksisterende boligbebyggelse, bade i forhold til stay, eventuelle utslipp eller andre generende
forhold. Dersom det gnskes oppfert ny fritidsbebyggelse, ma dette ligge naturlig til rette for
dette, og ikke som del av eksisterende bolighebyggelse eller i et boligmiljg.

§ 2.14 Bruk og vern av vannflate

PBL § 11-11, nr.3

2.14.1 Smabathavner (Kp6230):

| omradene er det tillatt & legge ut flytebrygger med utliggere og fortgyningsanordninger,
samt landganger, festeanordninger og utstyr som hgrer til formalet.

2.14.2 Drikkevann (Kp6500):
| omradene er det ikke tillat med ferdsel, inngrep eller utfylling. Vannet skal sikres som
drikkevannskilde pa en mate som hindrer forurensning pa best mulig mate.

2.14.3 Naturomrader (Kp6600):

Omradene skal i utgangspunktet ligge urgrt. Graving, mudring, utfylling, annen serlig
inngripen som kan fa konsekvenser for sjgbunn, vannflate eller vannsgyle, eller andre tiltak
som vesentlig kan endre omradets naturverdi eller gir ulempe for friluftsverdien, er ikke tillatt,
safremt det ikke gis hjemmel i godkjent reguleringsplan.

Husbater, jfr PBL § 20-1j) og 830-5, er ikke tillatt.

2.14.4 Friluftsomrader (Kp6700):
Vanlig ferdsel og fiske er tillatt. Eventuelle inngrep eller utfylling som kan endre eller true
friluftsinteressene er ikke tillatt. Hushater, jfr PBL § 20-1j) og 830-5, er ikke tillatt.
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