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Delegerte vedtak 
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
3/15 Utvalg for utvikling 12.02.2015  
__________________________________________________________________________ 
 
 
MELDING OM DELEGERT VEDTAK – TILLATELSE FOR NYBYGGING AV 
LANDBRUKSVEI KLASSE 7, TRAKTORVEI SLOTTET GNR. 73 BNR. 10 I 
RØMSKOG KOMMUNE. HELENE JOVALL DAHL. 
 
Saken er behandlet som saksnr. 3/15. 
 
De underrettes herved om at det er fattet følgende vedtak: 
 
Helene Jovall Dahl gis tillatelse til nybygging av 550 meter landbruksvei klasse 7 – 
Slottet, på sin landbrukseiendom Trandemsetra, Gnr. 73 Bnr. 10 i Rømskog kommune, 
som omsøkt i henhold til søknad datert 27.11.2014. Jf. Lov om skogbruk §7a og forskrift 
om planlegging og bygging av skogsveger for landbruksmål av 20. desember 1996. 
 
Det settes følgende vilkår for byggingen: 
 

1. Skogsbilveien skal bygges i henhold til de veitekniske krav som legges til grunn for 
veiklasse 3, slik de er definert i ”Normaler for landbruksveger med 
byggebeskrivelse”, Landbruks- og matdepartementet 2013. 

2. Anleggsarbeidet skal gjennomføres på en slik måte at inngrepet blir minst mulig 
skjemmende i terrenget og at relevante, omforente og pålagte miljøhensyn blir 
ivaretatt. 

3. Veien skal være ferdig bygd innen utgangen av 2018. Oversittes denne fristen, så vil 
tillatelsen falle bort. 

4. Kommunen ved Skogbrukssjefen skal varsles både ved anleggets start og ved 
anleggets slutt. Siste varsling skal skje før anleggsmaskinene er kjørt ut fra området. 

5. Dersom automatisk fredede kulturminner eller deres sikringssone på 5 meter berøres 
av tiltaket, skal arbeidet stanses umiddelbart, og melding skal i henhold til Lov om 
kulturminner §8, annet ledd, sendes Fylkeskonservatoren i Østfold og 
Skogbrukssjefen i Rømskog kommune.  

6. Denne meldingen skal også gis til entreprenøren som skal gjennomføre arbeidet. 
 
Kopi: Fylkesmannen i Østfold, V/ Jan Egil Nygaard, P.B. 325 1502 Moss 
 
 
 
 
 
 
Bakgrunn for saken: 
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Rømskog kommune mottok den 2. desember 2014 søknad fra Helene Jovall Dahl om tillatelse 
til nybygging av en landbruksvei klasse 7, traktorvei, på sin eiendom Trandemsetra gnr. 73 
bnr. 10 i Rømskog kommune. 
 
Trandemsetra er på totalt 8800 dekar og det produktive skogarealet er på 7092 dekar. 
 
Skogen har 100 % interesse i omsøkt vei. 
 
Omsøkt vei er på 550 meter. Dekningsområdet er på 260 dekar, hvorav 252 dekar er 
produktivt. Innenfor dekningsområdet er det ca. 3000 kubikkmeter hogstmoden skog og det er 
et tynningsbehov på ca. 600 kubikkmeter. 
 
Veiens byggekostnad er estimert til kr. 150 000. Den vil ikke gi transportgevinst, da 
tømmerbiler ikke kommer nærmere hogsten. Veien vil bli en basvei i dette området, og vil 
redusere sporskader i terrenget ved en tømmerdrift.  
 
Saksutredning: 
Dette tiltaket må behandles etter skogbruksloven, samt Forskrift om planlegging og 
godkjenning av veger til landbruksformål. 
 
”Lov om skogbruk” beskriver i §7 overordnet at ”Bygging og ombygging av veier til 
skogbruksformål kan bare gjennomføres etter løyve fra kommunen. 
 
Planlegging, bygging og ombygging skal skje på en måte som tar hensyn til viktige 
miljøverdier og som sikrer landbruksfaglige helhetsløsninger. Det skal legges vekt på å oppnå 
et rasjonelt vegnett, der det også blir tatt hensyn til den nytten veien kan få for anna 
næringsvirksomhet knyttet til landbrukseiendommene”  
 
”Forskrift om planlegging og godkjenning av veier til landbruksformål” , LD 1996, beskriver 
mer i detalj fremgangsmåten. Det skal legges vekt på å finne helhetsløsninger for skogbruk og 
andre formål uavhengig av eiendomsgrenser. Konsekvenser overfor naturmiljø, landskap, 
kulturminner og friluftsliv skal også vektlegges. Er ikke dette godt nok ivaretatt kan det 
kreves utarbeidet alternative løsninger. 
 
”Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldsloven)” beskriver i §8 - §12 
prinsippene som skal legges til grunn som retningslinjer ved utøving av offentlig myndighet. 
 
I henhold til ”Forskrift om bærekraftig skogbruk”, LMD 2006, skal det ved gjennomføring av 
skogbrukstiltak legges vekt på å ta nødvendige hensyn til biologisk mangfold, friluftsliv, 
landskap og kulturverdier. 
 
”Normaler for landbruksveger med byggebeskrivelse” , Landbruks- og matdepartementet 
2013, inneholder tekniske og geometriske krav til forskjellige veiklasser, samt en beskrivelse 
av hvordan anleggsarbeidet bør utføres. 
 
 
 
Saken er sendt til høring til Fylkeskonservatoren og Fylkesmannen. Begge har besvart uten 
bemerkninger. 
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Kommunen har vurdert skogbruksfaglige effekter knyttet til omsøkt vei. Veien er estimert til 
100 % skogbruksinteresse.  
 
Kommunen har vurdert tiltaket etter bestemmelsene i Naturmangfoldsloven, §8 - §12. 
Bestemmelsene i §8 sier blant annet at offentlige beslutninger som berører naturmangfoldet 
skal så langt det er rimelig bygge på vitenskaplig kunnskap om arters bestandssituasjon, 
naturtypers utbredelse og økologiske tilstand, samt effekten av påvirkningene. Det er gjort 
utsjekk på KILDEN i Skog og Landskap. Den er knyttet opp til artsdatabanken, naturbase, 
MIS, Verna Vassdrag og kulturminnesøk. Kommunen mener å ha tilstrekkelig kunnskap om 
naturmangfoldet i området og konsekvensene av den omsøkte veibyggingen, slik at det ikke 
er nødvendig å innhente ny kunnskap om dette. Det foreligger ingen registreringer i disse 
basene som kommer i konflikt med tiltaket, og det er ikke kommet bemerkninger ifra 
høringsinstitusjonene. 
 
Ifølge lovens §10, skal påvirkningen av et økosystem vurderes ut fra den samlede belastning 
som økosystemet har eller vil bli utsatt for ved det omsøkte tiltaket. Kommunen kan ikke se at 
bygging av omsøkt vei vil føre til at belastningen på økosystemet blir for stort med dette 
tiltaket. 
 
§12 tar høyde for å unngå eller begrense skader på naturmangfoldet ved å påse at 
driftsmetoder, teknikk og lokalisering ut fra en samlet vurdering av tidligere, nåværende og 
fremtidig bruk av mangfoldet og økonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige 
resultater. Kommunen vurderer det slik at omsøkt tiltak gir et best mulig samfunnsmessig 
resultat. 
 
Naturmangfoldslovens § 9 og §11 vurderes som ikke relevant i denne sammenhengen. 
 
Den omsøkte veiklasse er Veiklasse 7. Det er en vei for transport av landbruksprodukter og 
tømmer med lastetraktor (Lassbærer) og landbrukstraktor med henger. Generelt skal disse 
veiene kunne nyttes til transport hele året, unntatt i teleløsningen. Veiklassen vil fungere i 
forhold til de behov som skal dekkes med veien. Videre er topografiske og andre forhold slik 
at det er mulig å bygge veien i henhold til denne veiklassens tekniske og geometriske krav. 
 
Det er i denne søknaden ikke sagt noe om et eventuelt nødvendig masseuttak i forbindelse 
med bygging av denne veien. I den grad det vil være behov for dette, må det omsøkes separat. 
 
Kommunens samlede vurdering er at omsøkt tiltak har flere positive enn negative sider for 
skogbruk og miljø. 
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RØMSKOG KOMMUNE 
Utvikling 

Arkiv:  GNR 77/1 
Saksbehandler: Ole T. Eide 
Dato:  02.02.2015 
Saksmappe:  13/230 
 

 
 
SØKNAD OM KONSESJON PÅ EIENDOMMEN NEDRE 
RINGSBY, G.NR/B.NR: 77/8  
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato   
4/15 Utvalg for Utvikling 12.02.2015 
__________________________________________________________________________ 
 
 
2. SAKENS FAKTA: 
 
Sammendrag: 
 
Konsesjonssøknad av 28.12.14, mottatt av Rømskog kommune 02.01.15. Søkere er Per 
Johannes og Dorothy Ann Bøhler, Søndre Gjettum 21, 1346 Gjettum. Ingeborg Houge-Thiis, 
Søndre Gjettum 18, 1346 Gjettum.  Søknaden gjelder konsesjon av på eiendommen Nedre 
Ringsby, G.nr/B.nr:77/8 i Rømskog kommune. Søkerne skal eie henholdsvis 1/5 (Per), 2/5 
Dorothy Ann) og 2/5 (Ingeborg) i eiendommen. 
 
Overdrager er Nedre Ringsby skog DA v/Inge Steensland, Søndre Gjettum 16, 1346 Gjettum. 
 
Eiendommen Nedre Ringsby brukes i dag som fritidseiendom. Eiendommen ligger på 
østsiden av Rømsjøen med grense mot Ringsbyfjorden. Eiendommen består av eldre 
bebyggelse som ligger samlet rundt et pent opparbeidet gårdstun. Bebyggelsen benyttes til 
fritidsformål, bygningsmassen har behov for omfattende vedlikehold og oppgradering. 
Eiendommen har en stor og romslig tomt med gode solforhold. Arealene fordeler seg på 19,8 
daa innmarksbeite, 105,7 daa skogareal og 5,5 daa gårdstun og vei. 
 
Nedre Ringsby skog DA består i dag ihht til takstpapirene av ni hjemmelshavere, deriblant de 
som nå ønsker å kjøpe ut de øvrige.  
 
 
Det søkes konsesjon fordi ingen av søkerne har planer om å bosette seg på eiendommen, jfr 
konsesjonsloven § 5 annet ledd. 
 
Konsesjonssøknaden er i tråd med vedtak gjort av Utvalg for utvikling, 05.09.13, sak: 230/13. 
I vedtaket heter det bl.a: «Det gis tillatelse til fradeling og salg, til tre av sameiets 
medlemmer, av en teig av gnr. 77 b.nr. 1 bestående av det gamle gårdstunet med innmark og 
litt skog, på totalt ca 131 daa.» 
Konsesjonssøknaden er en oppfølging av dette vedtaket. 
 
Det inngått en intensjonsavtale mellom de tre søkerne. I den heter det bl.a: «Etter oppkjøp av 
Nedre Ringsby Gård (gnr. 77, bnr. 8) opprettes en skriftlig avtale mellom eierne for å avklare 
bruksrett og vedlikeholdsplikt til eiendommen. Avtalen gjelder bruk og vedlikehold av 
hovedhuset, Gamlestua og Trysilhytta, enkelt vedlikehold av låven, stabbur, vedskjul, samt 
skjøtsel av omkringliggende tun og uteområde». 
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Taksten på eiendommen er utført av sertifisert takstmann Karsten E. Strand, Rokke Lyngstad, 
1763 Halden. 
 
Taksten på eiendommen er satt til 1.000.000,- Prisen på eiendommen er 1.140.000,-. 
 
Relevante bestemmelser: 
 
1. Lov om konsesjon 2003 nr 98 ved erverv av fast eiendom. 
2. Lov om jord (Jordloven). 
3. Rundskriv M-2/2009 konsesjon og boplikt. (LMD) 
4. Rundskriv M-3/2009 driveplikten etter jordloven. (LMD) 
5. Praktisering av priskontrollen, brev fra LMD av 04.12.13. 
 
3. VURDERING: 
 
Saken går etter lov av 28.november 2003 nr 98 om konsesjon for erverv av fast eiendom, 
(Konsesjonsloven, med endringer i lov av 19.juni 2009 nr 98). Loven har til formål å regulere 
og kontrollere omsetningen av fast eiendom for å oppnå et effektivt vern om landbrukets 
produksjonsarealer og slik eier- og bruksforhold som er mest gagnlig for samfunnet, jfr 
konsesjonslovens § 1. Loven er et redskap som bygger opp om samfunnspolitiske mål. 
Bestemmelsen gir en vid ramme for hvilke hensyn som kan trekkes inn. Loven selv nevner 
uttrykkelig følgende punkter: 
 
1. Fremtidige generasjoners behov. 
2. Landbruksnæringen. 
3. Behov for utbyggingsgrunn. 
4. Hensynet til miljøet, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser. 
5. Hensynet til bosettingen. 
 
I lovens formålsbestemmelse er det ikke foretatt noen differensiering eller eksemplifisering 
hvor enkelte samfunnsinteresser fremheves som viktigere enn andre. 
 
Konsesjonslovens § 9 gjelder avgjørelse av søknad om konsesjon for erverv av eiendom som 
skal nyttes til landbruksformål. Uttrykket må ikke forveksles med samme uttrykk som er 
brukt i plan- og bygningslovens regler. I konsesjonsloven omfatter uttrykket landbruksformål, 
jord, skog og hagebruk, reindrift og tilleggsnæringer, herunder turisme, salg av 
gårdsprodukter, utleievirksomhet i forbindelse med jakt mm. Landbruket er i utvikling og 
ressursene tas i bruk på stadig nye og kreative måter. Hva som er tilleggsnæring vil variere 
over tid i takt med denne utviklingen.  
 
 
Følgende momenter skal vurderes: 
 
1. Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. 
2. Om erververens formål vil ivareta hensynet til bosettingen i området. 
3. Om ervervet innebærer en driftsmessig god løsning. 
4. Om erververen anses skikket til å drive eiendommen. 
5. Om hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap ivaretas. 
 
Om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling: 
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Av lov 2003-11-28 nr 98: Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven) § 
9 første ledd nr 1 går det fram at det ved avgjørelse av søknad om konsesjon for erverv av 
eiendom som skal nyttes til landbruksformål, skal legges særlig vekt på blant annet om den 
avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. 
 
Regjeringen har i Politisk plattform for Solberg-regjeringen varslet at den vil gi den enkelte 
bonde større råderett over egen eiendom ved å gjøre endringer i eiendomslovgivningen. Målet 
er å fjerne unødvendige hindringer i lovverket. En av disse er priskontrollen for 
landbrukseiendommer. 
 
Regjeringen ønsker økt omsetning av landbrukseiendommer og har som ambisjon å 
gjennomgå regelverket med sikte på forenklinger. Dette vil kunne ta noe tid. På denne 
bakgrunn mener departementet at praksis ved priskontroll bør legge til rette for økt 
omsetning. Departementet henstiller derfor om at prisen partene har avtalt, ikke blir tillagt 
avgjørende vekt i vurderingen av om det skal gis konsesjon. Dette i følge brev fra LMD av 
04.12.13, Praktisering av priskontrollen.  
 
Etter dagens regelverk sier rundskriv M-2/2012 fra LMD at salgssummen må overstige 2,5 
mill kr for at prisvurdering skal være aktuelt. Kjøpesummen for denne eiendommen er på 
1.140.000,-. Prisvurdering for eiendommen Nedre Ringsby er dermed ikke en aktuell 
problemstilling.  
 
Om erververens formål vil ivareta hensynet til bosettingen i området: 
 
Ved erverv av konsesjonspliktig eiendom går ikke boplikt fram av lovens ordlyd, men kan 
settes som vilkår, jfr konsesjonslovens § 11. Det har vært vanlig praksis å sette vilkår om 
boplikt i 5-år. Vilkår kan settes når det etter en konkret vurdering finnes påkrevd av hensyn til 
de formål loven skal fremme. Det skal være en reell mulighet for å få konsesjon uten å måtte 
bo på eiendommen selv. Konsesjonsmyndighetene kan bare fastsette at plikten kan være 
personlig når det anses nødvendig. Regelverket setter altså ikke noe absolutt krav om at eieren 
skal bo på eiendommen selv. Etter den nye konsesjonsloven skal det gjøres en konkret og 
individuell vurdering av om det er nødvendig å sette vilkår om personlig boplikt. 
Landbruks- og matdepartementet (LMD) har i rundskriv M-2/2009 gitt retningslinjer for 
boplikt som konsesjonsvilkår. 
 
Kjøperne opplyser i sin konsesjonssøknad at de ikke skal bo på eiendommen, men videreføre 
denne som en fritidseiendom slik den er i dag. I intensjonsavtalen som er inngått har eierne et 
felles ansvar for å forvalte eiendommen i tråd med innvilget konsesjon. Takstmannen skriver i 
sin vurdering av eiendommen at boligmassen på eiendommen er av eldre dato, og at det er 
behov for omfattende vedlikehold og oppgraderinger. 
 
 
 
 
Om ervervet innebærer en driftsmessig god løsning: 
 
Intensjonsavtalen som foreligger mellom søkerne er gjensidig forpliktende, og er slik 
Rømskog kommune ser det en absolutt driftsmessig god løsning for eiendommen.  
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Om erververen er skikket til å drive eiendommen: 
 
Erververne anses som godt skikket til å forvalte og utvikle eiendommen.. 
 
Om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskapet: 
 
Med helhetlig ressursforvaltning menes at en må se på hvilke virkninger et eierskifte har for 
ressursene på eiendommen. I begrepet ligger også at en i størst mulig grad ivaretar fremtidige 
generasjoners behov. Ressursene skal disponeres på en slik måte at gårdens produksjonsevne 
og utnyttelsesevne ivaretas, slik at eiendommen i fremtiden kan legge grunnlag for drift og 
bosetting. Med kulturlandskap menes landskapsbilde, mangfoldet i naturen og 
kulturhistoriske verdier.  
 
Erververne oppgir at de skal forvalte eiendommen i tråd med inngått avtale. Dette ivaretar 
intensjonene i momentet på en god måte.  
     
4. KONKLUSJON: 
 
Saken er grundig vurdert opp mot gjeldende lovverk med tilhørende forskrifter, som opplistet 
under relevante bestemmelser. Med bakgrunn i dette, anbefales det at søkerne gis konsesjon 
på eiendommen. 
 
5. VEDLEGG: 
 

1. Søknad om konsesjon. 
2. Intensjonsavtale av 28.12.14 mellom søkerne. 
3. Verdi og lånetakst for eiendommen. 
4. Protokoll fra møte i Utvalg for utvikling, 05.09.13, sak: 230/13. 

 
6. UTSKRIFT SENDES: 

 
1. Per Johannes Bøhler, Søndre Gjettum 21, 1346 Gjettum 
2. Dorothy Ann Bøhler, Søndre Gjettum 21, 1346 Gjettum 
3. Ingeborg Houge-Thiis, Søndre Gjettum 18, 1346 Gjettum 
4. Nordre Ringsby skog DA v/Inge Steensland, Søndre Gjettum 16, 1346 Gjettum 
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RØMSKOG KOMMUNE 
Utvikling 

Arkiv:  614 &46 
Saksbehandler: Stian Stenseth 
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VEDLIKEHOLDSPLAN KOMMUNALE BYGNINGER 
UTVENDIG  
 
Saksnr.: Utvalg Møtedato 
5/15 Utvalg for Utvikling 12.02.2015 
__________________________________________________________________________ 
 
6. RÅDMANNENS FORSLAG TIL INNSTILLING  

Ny vedlikeholdsplan for kommunale bygninger vedtas.  
Samtidig oppheves tidligere vedlikeholdsplan. 

 
 
 
2. SAKENS FAKTA: 
 
Bakgrunn: 
Det finnes i dag en vedlikeholdsplan for kommunale bygninger som er vedtatt, denne er det 
en god del mangler i. På bakgrunn av dette er det nå utarbeidet forslag til ny vedlikeholdsplan 
for kommunale bygninger, men da kun for utvendig vedlikehold. Det vil også bli utarbeidet 
en egen vedlikeholdsplan for innvendig vedlikehold. 
 
 
Økonomiske forhold: 
Det er avsatt kr 1 230 000 på kommunens vedlikeholdsfond. Vedlikeholdet vil bli 
gjennomført så langt midlene strekker til. 
 
 
 
3. VURDERING: 
Planen gir en god oversikt over fremtidig vedlikeholdsbehov. Det er hensiktsmessig å ha en 
utvendig og innvendig vedlikeholdsplan, da det i ettertid vil være lettere å gjøre eventuelle 
endringer i en mindre plan. Det vil også være lettere å ha oversikt over to mindre planer enn 
en stor. 
 
 
4. KONKLUSJON: 
Det er utarbeidet oversikt over vedlikeholdsbehovet, og foreslått tiltak ifht dette. 
 
 
5. VEDLEGG: 
Plan for utvendig Rømskog kommune.  
 
 
6. UTSKRIFT SENDES: 
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1. Mål for virksomheten 
 


Virksomheten skal sørge for god forvaltning, drift og vedlikehold av den kommunale 


bygningsmassen, veiene, idrettsanleggene, friområdene og annen kommunal 


eiendom, innenfor de økonomiske rammer man har til rådighet.  


 


Det skal være et utstrakt samarbeid med brukerne av bygningsmassen. 


Virksomheten skal sørge for en god kvalitet på vaktmestertjenesten til de øvrige 


brukerne i kommunen.  Man skal sørge for en mest mulig effektiv bruk av utstyr og 


personalressurser, slik at både innbyggerne og øvrige ansatte i kommunen føler at de 


får en god tjeneste. 


 


 
2. Beskrivelse av eksisterende tjenesteyting  
 


Virksomheten har forvaltning, drift- og vedlikeholdsansvar for følgende bygninger, 


veier, parker og idrettsanlegg:  


 


Rømskog skole og bibliotek 


Rømskog barnehage og SFO 


Rømskog kommune- og kulturhus 


Rømskog eldresenter og helse- og sosialsenter 


Omsorgsboliger 


Aldersboliger 


Eidet Renseanlegg 


Kloakkpumpestasjoner  


Haukenes kloakkrenseanlegg 


Utleiebolig Høgtun og Steinbyfeltet 


Rømskog bygdetun 


Trosterud skolemuseum 


Grøvik hytta 


Grøntanlegg 


Kommunale veier 


Gang- og sykkelveier 


Gatebelysning 


Idrettsplass 


Kirkeodden friområde 


Rømskog kirke 


 


Vedlikehold av Idrettsplassen, omfatter klipping av ca. 10,5 daa gress.  
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I tillegg klippes Engehagetoppen med ca. 15 daa og Kurøen med 6 daa plen. 


Gressklippingen er satt bort til ASVO Bjørkelangen AS. 


Ved Kurøen klippes 10 daa på dugnad. 


 


8,5 km kommunal vei. Vedlikehold av veiene består i skraping, grusing, kantklipping 


og brøyting. Disse tjenestene kjøpes. 


 


 


3. Tjenestestandard  
 


Man har et jevnlig tilsyn med bygningene slik at brukerne skal være fornøyd og for at 


man skal ha en kontroll med bygningene med tanke på vannlekkasjer, hærverk, 


nødvendig vedlikehold av tak, takrenner og vinduer etc.  


 


Eldresenter, skolebygg og barnehage har tilsyn daglig. Alle andre bygg får tilsyn etter 


behov.  


 


Renseanlegg har tilsyn hver dag og pumpestasjoner to ganger pr uke. 


 


Veger, gater og parkeringsplasser skal være brøytet og strødd og vedlikeholdt slik at 


de til en hver tid framstår med best mulig kvalitet.  


Rundt kommunehus og eldresenter brøytes det ved 5 cm og de kommunale veiene 


ved 7 cm. 


 
 
4. Ansatte og tjenesteområder 
 


 Virksomheten disponerer 2,3 årsverk.  


 


 Navn   Hovedansvar 


 Stian Stenseth Tjenesteleder 


Bo Jonas Tørnby Vaktmester. Har i hovedtrekk ansvaret for: Skole, barnehage og  


  SFO, kommune- og kulturhus. 


 


Robert Lauritzen Driftsoperatør og vaktmester. Har i hovedtrekk ansvaret for: 


Renseanlegg, pumpestasjoner, eldresenter, aldersboliger og 


omsorgsboliger. 
   


5. Utfordringer 
 


Bygg og eiendom  


Kommunen forvalter ca. 9000 m2 bygningsmasse. Det er behov for å kunne utføre 


løpende vedlikeholde på beboerrom, utleieleiligheter og hus utover det kommunen 


kan utføre innenfor tjenestens rammer.  


 


Parker og grøntområder  


Gressklipping av fotballbanen har første prioritet. Det tar to dager pr uke. 


Det vil da til tider være problemer å få klippet tunet Kurøen. Jordet vest for tunet på 


Kurøen blir klippet på dugnad. 


Vaktmestrene må innimellom bistå med gressklipping. 
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En utfordring er at området er mest ressurskrevende i den perioden hvor hoveddelen 


av ferien skal avvikles. Det er derfor nødvendig å leie inn en del sesonghjelp til 


grøntområdene.  


 


 


6. Handlingsplan  
 


Teknisk kommer med innspill til handlingsplanen i august. Dette tas med inn i 


budsjettbehandlingen. 


 


Vedlikeholdsplan kommunale bygg  


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


  


 


 


Beskrivelse av behov for tiltak: 
 


Kommunehus: 
Kommunehuset er bygd i 1968.  


 


I 2010 ble det skiftet vinduer i 1 og 2 etasje. I resten av bygget er det utført ingen eller 


mindre utbedringer. 


 


På den østre delen av kommunehuset er det behov for å bytte takstein, takrenner og 


vindskier.  


 


Har inntrenging av vann ved garderober i vest og inn i spisesalen i øst. Det foreslås å 


drenere bygget mot vest, syd og øst.  


 


Utvendig maling ble utført i 2011. Malingen settes opp ved faste intervaller. 


 


Skifer og rist løsner på trappen mot syd. Trapp bør rehabiliteres. 


 


Februar 
Revidering av 
vedlikeholdsp
lan på 
grunnlag av 
tiltak og 
budsjettvedta
k 


 


 
 


 


Gjennom- 
føring, og 
rapportering 


Januar: 
Revidering av 
vedlikeholdsplan på grunnlag 
av innspill og budsjettvedtak 


August: 
Innspill til tiltak og 
budsjettbehandling 
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Kulturhus:  
Bygget ble ferdigstilt i 2001. Bygget er godt vedlikeholdt. 


  


Utvendig maling ble utført i 2011. Malingen settes opp ved faste intervaller. 


 


 


“Vaktmesterbolig”: 
Bygget er fra 1970-tallet Det er lagt nytt tak og maling er utført i faste intervaller. 


Her blir det straks behov for en større rehabilitering. Vinduer, bad og kjøkken. 


 


 


Rømskog skole: 
Opprinnelig et murbygg fra 1959 som siden er kledd med tømmermannspanel, og alle 


vinduer er skiftet. Bygget har innbruddsalarm og fikk installert automatisk brannvarsling i 


2014.  


 


Utvendig maling ble utført i 2010. Malingen settes opp ved faste intervaller. 


 


Bibliotek: 
Utvendig maling settes opp i faste intervaller, og ligger under skole. 


 


Barnehage og SFO: 
Det er vedtatt at det skal bygges et nytt vognrom på ca 24 m2 i løpet av 2015, for parkering 


av barnevogner.  


 


Utvendig maling settes opp i faste intervaller. 


 


Det er krav til rømningsvei fra 2.etg i SFO bygget, i følge brannvesenet skal ikke barn 


rømme vi vindu i denne høyden. Rommet skal ikke brukes før rømningsvei er godkjent. 


 


Utleiebygg (café): 
Utvendig maling settes opp i faste intervaller. 


 


Eldresenteret:   
Utskifting av vindu og verandadør i de samme rommene vil være ett bra energitiltak. 


Dagens verandadører har en lysåpning på 80 cm. Når dørene er utslitte og modne for 


utskiftning, bør det velges dører med 90 cm lysåpning. Det vil være til fordel ved evakuering 


og for beboerne til å ta seg ut med rullestol. 


 


Utvendig takplater på “Nordkroken” løsner belegget og platene blir blanke i stedet for 


svarte. Det er ikke påkrevet å skifte platene. 


 


Helse- og sosialsenter: 
Snøen har ødelagt en del av takrennene. Denne må skiftes. Må vurdere å sette opp 


snøfangere, eller stag på takrennekrokene. 
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Trygdebolig nr. 1 og 2: 
Utvendig shingeltak er modent for utbedring. 


 


Utvendig maling settes opp i faste intervaller. 


 


Trygdebolig nr. 3 og 4: 
Taket er rehabilitert i 2005. Mangler beslag rundt pipa. 


 


Verandaene til begge leilighetene må rehabiliteres. 


 


Utvendig maling settes opp i faste intervaller. 


 


 


Trygdebolig nr. 5 og 6: 
Dagens snøfangere knekker takstein. Må kontrolleres. 


 


Markiser må skiftes ut. 


 


Utvendig maling settes opp i faste intervaller. Sist malt i 2011. 


 


Trygdebolig nr. 7 og 8: 
Dagens snøfangere knekker takstein. Må kontrolleres. 


 


Markiser må skiftes ut. 


 


Maling settes opp i faste intervaller. Sist malt i 2011. 


 


Trygdeboligen nr. 9 og 10. 
Dagens snøfangere knekker takstein. Må kontrolleres. 


 


Markiser må skiftes ut. 


 


Maling settes opp i faste intervaller. Sist malt i 2011. 


 


Omsorgsboliger: 
Bygget i 2003 og ser helt og greit ut. 


 


Maling settes opp i faste intervaller. Sist malt i 2010. 


 


Trygdebolig Steinbyfeltet: 
Maling settes opp i faste intervaller. Sist malt i 2009. 


 


Ungdomsbolig nr. 1 og 2: 
Verandaplatting og ytterdør må skiftes ut i nr.2 


 


Maling settes opp i faste intervaller.  


 


Utvendige persienner må skiftes. 
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Fritidsklubben: 
Bygget er i dårlig forfatning, og det må vurderes total renovering eller rivning. Energibruken 


er altfor høy, og det er problemer med gnagere. 


Kjøkken bør total rehabiliteres, og det er kun ett toalett. Dette bør også rehabiliteres. 


Det vil bli svært kostbart å få restaurert bygget. Det ble gjort et kosmetisk løft av bygget 


innvendig i 204. 


Høgtun:  
Noe maling er utført innvendig og utvendig maling er utført i 2009.  


 


Her vil det være behov for total renovering. 


- nytt utvendig tak 


- nye vinduer 


- bad og kjøkken 


- kjelleren er fuktig 


- gulv vegger 


- garasje bør rives 


 


 


Grøvik hytta:  
Plan for renovering er laget. 
 


  


Kurøen:  
Maling av all bygningsmasse må settes opp i intervaller. 


 


Hovedhus: Sist malt i 2003. 


 Noe utskiftning av utvendig panel må påberegnes. 


 Vinduer i kjeller. 


 Store problemer med gnagere vinterstid på kjøkkenet. Bekjempelse er prøvd 


uten å lykkes. 


 


Tinghus: Nytt innvendig ble montert i 2013.  


 Maling utført 2007. 


Toalett bygg: Maling utført 2007. 


 


Stabbur:  Maling utført? 


 


Smie: Maling/tjære utført? 


 


Låve: Maling/tjære utført? 


 Utbedring av underlåven 


 


Renseanlegg og pumpestasjoner: 
Her vil det komme et forslag når hovedplan for vann og avløp foreligger. 


  


Det er et par ting som vil være fint å få tidlig inn i planen er ny kvern og prøvetaker. Kverna 


begynner å se forfallen ut og skulle den ryke er det 3-4 ukers leveringstid. 


 


Det vil være behov for å anlegge veg til to av pumpestasjonene, Tørnby og vest for Braaten 


hovedgård. Her må det gjøres noen avklaringer med vegvesenet og grunneier. 
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Nytt tak på renseanlegg. 


 


 


Kirkodden friområde: 
Arealet eies av Direktoratet for Naturforvaltning. Her er det laget en vedlikeholdsplan for 


området. 


 


 


Rømskog kirke: 
Det monteres sprinkleranlegg. 


 


Byggene males. 


 


Oppretting av steingjerde. 
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Vedlikeholdsplan Rømskog kommune 2015-2020  
 Område   Aktivitet      


     kr  2 015   kr     2 016   kr  2 017   kr  2 018   kr     2 019   kr     2 020  


     KPI   KPI   KPI   KPI   KPI   KPI  


     kr              1   kr                 1   kr              1   kr              1   kr                 1   kr                 1  


 Kommunehus  


 Takstein, takrenner og Vindskier      
 


   kr     250 000    


 Drenere       kr    75 731        


 Nye vinduer nord liten festsal     kr       44 622          


 Nytt vindusfelt nord lite festsal     kr       30 000          


 Nye vinduer øst liten festsal        kr    21 454        


 Nytt vindusfelt østlite festsal       kr    30 000        


 Skifte kledning østvegg   kr    69 422            


 Skifte vinduer liten festsal sør         kr    55 297      


 Skifte vinduer garderober kjeller     kr       52 335          


 Maling utv.sør   kr    33 372  
 


        


 Maling utv nord     kr       21 465          


 Rehab trapp mot syd     kr       25 000          


                


 Kulturhus   Maling utv   kr    18 616         kr     282 729    


                


 Vaktmesterbolig  
 Skifte vinduer              


 Maling (2009)     kr       50 000          
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Skole  


 Skrape og male grunnmur   kr    26 573            


 Skifte kledning sydvegg     kr     159 871          


 Male utv  
 


     kr 189 582      


 Skrape og male vinduer   kr    20 068            


                


 Bibliotek                


  
       


 Barnehage og SFO  
 Maling utv.   kr 142 104            


 Nytt tilbygg 450.000              


 Rømningsvei fra 2. etg              


                


                


 Café    Maling       kr    20 000        


  
       


 Eldresenter  


 Vinduer og verandadør              


 Etterisolering              


 Lufting jordkjeller              


 Maling takplater, nordkroken         kr    51 789      


 Maling   kr    33 745   kr       75 217   kr    20 440     kr     102 577   kr       70 128  


 Asfaltering 1.400.000              


                


 Helse og sosialsenter   Maling utv, se eldresenter              
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Trygdebolig 1 og 2  


 Nytt tak Shingel         kr 155 337      


 Nye verandaer         kr    50 000      


 Omkledning     kr       59 792          


 Maling utv.   kr    31 036            


                


 Trygdebolig 3 og 4  


 Beslag rundt pipa              


 Nye verandaer  
 


   kr    50 000        


 Omkledning     kr       25 526          


 Maling utv.    kr    38 241            


                


 Trygdebolig 5 og 6   


 Snøfangere              


 Markise              


 Ny utgangsdør nr. 6     kr       11 263          


 Utskifting av heve skyvedør              


 Maling      kr       21 257       kr       41 633    


  
       


 Trygdebolig 7 og 8  


 Snøfangere              


 Markiser    kr    20 000            


 Nye utgangsdører           kr       24 438    


 Utskifting av heve/skyvedør              


 Maling (2011)           kr       38 406    
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Trygdebolig 9 og 10  


 Snøfangere              


 Markiser    kr    20 000            


 Utskifting av heve/skyvedør              


 Ny utgangsdør nr. 9           kr       12 219    


 Maling (2011)       kr    62 092        


 Belegningsstein              


                


 Omsorgsboliger   Maling (2010)         kr 150 000      


                


 Trygdebolig Steinbyfeltet   Maling hus og garasje     kr       46 127          


                


 Ungdomsbolig 1 og 2  


 Maling   kr    43 186            


 Vindskier     kr       32 400          


 Persienner              


 Platting nr. 2   kr    25 000            


 Nye verandadører     kr       40 578          


                


 Ungdomsbolig 3  


 Maling   kr    21 691            


 Vindskier     kr       16 200          


 Persienner              


 Platting nr. 3     kr       25 000          


 Ny inngangsdør nr. 2              
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Høgtun   Totalrenovering/ rives              


                


 Grøvik hytta   Plan finnes              


          
   


 Trosterud skolemuseum  
 Maling       kr    49 202        


 Vedlikehold av uteareal   kr    10 000   kr       10 000   kr    10 000   kr    10 000   kr       10 000   kr       10 000  


  
       


 Kurøen  


 Hovedhus              


 Maling              


 Utskifting av kledning og råte   kr    89 519            


 Tinghuset              


 Nytt innvendig tak              


 Maling   kr    47 338            


 Toalett              


 Maling (2007)   kr    16 100            


 Stabbur              


 Maling     kr       20 000          


 Smie              


 Tjæring     kr       10 000          


 Låve              


 Utbedring av underlåven              


 Tjæring       kr 100 000        


 Gressklipping   kr 100 000   kr     100 000   kr 100 000   kr 100 000   kr     100 000   kr     100 000  
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Branntårnet   DNT har ansvaret              


                


 Renseanlegg haukenes   Maling              


  
       


 Renseanlegg Eidet  


 Tilbygg Hovedplan VA              


 Ny kvern Hovedplan VA              


 Nytt tak              


 Prøvetager Hovedplan VA              


                


 Pumpestasjoner  
 Maling Hovedplan VA              


 Anlegge ve Hovedplan VA              


  
        Utearealer   Gressklipping og brøyting   kr 150 000   kr     150 000   kr 150 000   kr 150 000   kr     150 000   kr     150 000  


                


 Kirkodden friområde   Nytt toalettbygg              


                


 Total:     kr 956 011   kr 1 026 653   kr 688 919   kr 912 006   kr 1 012 001   kr     330 128  


 Total 2015-2020   kr 4 925 718  


  
        De felt som er merket med farge er priser som er hentet ut fra kalkulasjonsprogrammet Holte SmartKalk og er å anse 


som rimelig nøyaktig, og de felt som ikke er merket er kun et prisestimat utifra erfaringstall. Forutsatt dagens 
økonomiske ramme for tjenestested Utvikling dekkes kr 300 000 av vedlikeholdet pr år innenfor rammen. 
 






















































































