INNKALLING
til

mete 1 Utvalg for utvikling

Det innkalles til mete i Utvalg for utvikling torsdag 24, januar 2013 kil 19.00
pd Kommunehuset.

SAK NR. 01/13 REFERATER
SAK NR. 02/13 SOKNAD OM DISPENSASJON FRA BYGGEFORBUDET OG

VEILOVENS BYGGEGRENSE FOR OPPFORING AV TILBYGG
AV FORRETNINGSBYGG FRA DAG HAVNAS, ROMSKOG.

Forfall meldes kommuneadministrasjonen snarest.

Remskog, den 08.01.13
Aksel Robert Haugen
leder utvalg for utvikling -i
(sign.) : @M

Kjell Flenstad
tjienesteleder utvikling



ROMSKOG KOMMUNE

SAK: REFERATER

Behandlende organ: Maeatedato |[Saknr. |[Ark.nr.

Utvalg for utvikling 24.01.2013 [01/13

Saksbehandler: Kjell Flenstad.
1. HVA SAKEN GJELDER:
Folgende referater:
1. Remskog kommune v/LMN kontoret sgkte 02.11.12 Fylkesmannen i @stfold om

ombygging av landbruksveg, Bottenveien 2 i Remskog kommuneskog.
Fylkesmannen gir i brev av 07.11.12 tillatelse til omsgkt prosjekt.

2. RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Referatene tas til orientering.

R&dmannen i Romskog, 08.01.2013

S A sn ‘#ﬁ&kﬂ%ﬁa&

Anne Kirsti Johnsen Kjell Fienstad
ridmann tjenesteleder utvikling

3. VEDTAK:
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SAK: SOKNAD OM DISPENSASJON FRA BYGGEFORBUDET
OG VEILOVENS BYGGEGRENSE FOR OPPFORING AV
TILBYGG AV FORRETNINGSBYGG FRA DAG HAVNAS,

ROMSKOG.
Behandlende organ: Mstedato |Sak nr. |Arkanr.
Utvalg for utvikling 24.01.2013 |02/13 69/10

Saksbehandler; Finn Lindblad.

1. HVA SAKEN GJELDER:
Dag Havnis, Remskog seker om dispensasjon fra byggeforbudet i 100 m sonen og veilovens

byggegrense for tilbyge av forretningsbygg pa eiendom gur. 69 bnr. 10,

2. RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

1.

o ;N>

Det gls dispensasjon fra byggeforbudet 1 100 m sonen, og det gis dispensasjon fra
vellovens byggegrense for tilbygg av forretningsbygg pd gnr 69 bnr 10. Det er fgigende
vilkar for dispensasjon:

Vegetasjonsbeltet mot vannet ma3 bevares av hensyn til naturmiljet og landskapet.
Terrengarbeidene | forbindelse med tiltaket ma tilpasses eksisterende terreng, og det
ma snarest mullg sendes inn tegning av terrengendringene.

Nye drivstoffpumper og pumpepait ma plasseres minst 13 m fra senter veg.
Avgrensningen mot Fylkesveien bgr vaere utfgrt med betongkantstein {griser) med
markeringsreflekser | hver ende. Statens vegvesen ma kontaktes vedrgrende dette.
Spknad om rammetillatelse for tiltaket og sgknad om Igangsettingstlilatelse for grunn-
arbeldene, godkjennes under forutsetning av at plan- og bygningsioven med tilh¢rende
forskrifter etterfplges.

Tlitaket kan ikke giennomferes | strid med avstandsbestemmelsene for energiverkets
kabel og ledningsnett, eller pifere skade pd dette.

Tilbygget ma ha en farge og en materialbruk som er tllpasset eksisterende bygg og som
harmonerer med omkringliggende bebyggelse. ihht pbl § 29-2 skal tlitaket inneha gode
visuelle kvaliteter bde | forhold til seg sebv, sin funksjon, bygde og naturlige omgivelser.
Bygningen md ha universell utforming bdde utvendig og innvendig, jfr pbl. § 29-3 og tek
§8-1,2 og § 12 1,2 med velledning og anbefalinger/preaksepterte Igsninger.
Fagersand AS godkjennes for omsgkte ansvarsomrader.

Mgvik Byggtjenester AS godkjennes for omsgkte ansvarsomrader,

Bergquist maskin og transport AS godkjennes for omsgkte ansvarsomrader.

Ved endring av ansvarsforhold ma det sendes inn sgknad til kemmunen for dette.
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10. Det er viktig at den ansvarlige for byggingen merker seg meldeplikten etter kulturminne-
foven § 8. Dersom det under arbeldets gang oppdages automatlsk fredete kulturminner
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull
og/eller brent steln etc skal arbeldet straks stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf.
Lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 8, annet ledd.

11. Det ma sendes Inn ny sgknad om igangsettingstliiatelse for oppfering av tilbygget med
ansvarsrett for utfarelsen. Denne delspknaden ma vaere vedlagt glennomfgringsplan
som bekrefter at det foreligger amsvarserklzeringer for at det er ferdig prosjektert for
Igangsettingstillatelse. Denne mA ogsa omfatte bla fundament, adkomst til
hovedinngang og va-ledninger/anlegg.

12. Ved neste delsgknad ma det bla vaere vedlagt branntegninger med bla rgmningsveler/
ledesystem, dokumentasjon pd etterfglgelse av energikravene, beskrivelse av universell
utforming, avfalishdndtering m.m.

13. Skiltingen av bygningen og virksomheten ma fremleggs for kommunen 1 form av blider
eller tegninger, krav | SAK til ansvarsrett for skilt og reklamelnnretninger ma etterfglges.

14. Det forutsettes at det foreligger samtykke fra Arbeldstilsynet og/eller at alle deres vilkdr
etterfalges. Mattilsynet er myndighet vedr@rende naringsmidler og lignende.

Radmannen | Rgmskog, den 14, Januar 2013,

ArdCfi— G, Lol

Anne Kirsti Johnsen Finn Lindblad
ridmann ing./byggesaksbehandler
3. VEDTAK:

4. SAKENS FAKTA:
Tiltaket omfatter tiibygg pd forretningsbygg og tilhgrende uteomrdder. Eksisterende gammel

lagerdel rives, og nytt tilbygg oppferes | gst. Tilbygget har flatt tak, og er underbygget med kjeller
mot gst. Tilbygget er 18 x 12,2 m, og det er 4 m bred terrasse med kjeller under mot @st. Hele
tiibygget har kjeller med porter mot s@r og gst under terrassedelen. Tilbygget har hgye apne vinduer
helt til gulv, og tilsvarende darer tofigyd mot sgr. Det nye tilbygget har ett bebygd areal pA 290 m”™
og hovedetasjen har ett bruksareal BRA p& 207 m’. Saigslokalet fir ett areal pd ca 205 m’.

Det er sendt nabovarsel og det forellgger ingen merknader.
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Tiltaket omfattes av kommuneplanens arealdel, og tiltaket er innenfor 100 m avstand fra Bevika i
Remsjgen.

Omridet vises som byggeomrade for ndvarende naeringsvirksomhet, med mgrk bl farge pé kartet,
Dette omradet strekker seg fra Fylkesvelen tll vannet. Sgknaden oppgir tillatt grad av utnytting 20 %
BYA, og 3000 m’ tomt. Beregning etter tilbygg gir 570 m’ bebyggelse ink) 60 m" p. plass, dvs 19 %
BYA,

Tomta er tilknyttet offentlig avigpsaniegg og offentlig vannverk. Sgknaden oppgir ikke ny/endret
adkomst.

Tiltaket er sendt p3 hpring:

Miljpvernavdelingen hos Fylkesmannen sler { sin uttalelse datert 09.10.2012 ref 2012/6887 421.3
oma at de overfater saken til kommunale myndigheter som har best oversikt over forholdene p3
stedet. Deres vurdering er bla. at bygningens gkte eksponering mot vannet, er | en del av Rgmsjgen
Bgvika, og de har derfor ingen innvendinger til en dispensasjon i dette tlifelle. De mener at det
grenne vegetasjonsbeltet langs vannet er viktlg, og at terrengendringene ma dokumenteres bedre
og vare tlipasset eksisterende terreng. De anbefaler at det settes vilkdr til materialbruk,
bygnlngsmessige arbelder og fargevalg slik at butikken Ikke bfir unpdvend|g fremtredende |

landskapsbildet.

@stfold Fylkeskommune, plan- og miljgseksjonen, samfunnsplanavdellngen sier | sin uttalelse
30.10.2013 ref 201278320 - 64327/2012, at de stgtter kommunens vurderinger | oversendelsesbrev
03.10.2012 og e-post 17.10.2012. De sier at det er saerskiit viktlg 2 f& med falgende punkter |

dispensasjonsvedtaket:

-Butikken skal ikke vazre til hinder for allmenn ferdsel eller friluftsliv.
-1 starst mulig grad skal butikken underordne seg det omkringliggende landskapet.
-Det skal vises varsomhet med hensyn til reklameinnretninger, lys, flaggborger med mer.

-Universell utforming sd langt som mullg
Tiltaket er innenfor vellovens byggegrenser og kan bergre avkjoringsforholdene.

Statens Vegvesen glr [ skriv datert 14.12.2012 ref. 2012/123769 dispensasjon fra veilovens
byggegrense. Tilbygg tillates oppfart 20 m fra senter vel, og ny plassering av pumpepalt 13 m fra
senter vel. De mener avgrensningen mot Fylkesvelen bgr utfgres med betongkantsteln{griser) og
med markeringsrefleks i endene. Statens Vegvesen mad kontaktes vedrarende plassering og

utferelse.
Teknisk forskrift sier i § 9-4 at det skal tas sa@rskift hensyn til forekomster av en utvalgt naturtype for

4 unngd forringelse av naturtypens utbedrelse og forekomsten gkologiske tilstand. Vurdering i
forhold 1l naturmangfoldsloven, jfr pbt § 29-10 og saksbehandlingsforskriften § 6-5: Omridene som
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bebygges er i hovedsak opparbeldet med plen og grusarealer. Det er like registrert sjeldene arter i
tilglengelige databaser og karter. Tiltaket bergrer Ikke sfike forekomster.
Det foreligger glennomfgringsplaner for tlitaket datert 03.09.2012 og 27.12.2012. Det bekreftes at

det forellgger samsvarserklzring som sier at tiltaket er ferdig prosjektert for rammetillatelse.

Fagersand AS, org.nr 979823126, sgker ansvarsrett, og denne omfatter spkeransvar S@K for bygning,
anlegg eller installasjoner | tiltaksklasse 1. Ansvarlig for bygningstiltaket, riving og sanitaranlegg.
Foretaket har sentral godkjenning fram tll 25.09.2015. Denne dekker S@K, PRO, UTF og KONTROLL |

tiltaksklasse 1, dette for bygning, anlegg, konstruksjon eller teknisk Installasjon.

Mgvik Byggetjenester A/S, org.nr 997898559 sgker ansvarsrett og denne omfatter arkitektur
prosjektering PRO for bygning, anlegg eller installasjoner | tiltaksklasse 1.

Ansvarlig for prosjektering av bygningstiltaket for mmmetillatelse og grunnarbeid, og evt videre
prosjektering av tilbygg og uteomrider.

Foretaket har sentral godkjenning fram til 03.10.2015. Denne dekker prosjektering PRO av
arkitektur, konstruksjon, bygningsfysfkk tiltaksklasse 1.

Bergquist Maskin og Transport AS, org.nr 967099201 sgker ansvarsrett og denne omfatter utfgrelse
av riving av gammelt lager, og grunnarbeider for nytt tilbygg, utf@relse for bygning, anlegg eller
Installasjoner 1 tlitaksklasse 1.

Foretaket har sentral godkjenning fram til 10.10.2014. Denne dekker utfgrelse UTF av grunnarbeid
og landskapsutforming [ tiltaksklasse 2.

Det mé foreligge samsvarserklaeringer hos ansvarlig spker, som bekrefter prosjektering og utfgrelse
ihht glennomfaringsplanen.

Det m4 sendes inn spknad om igangsettingstillatelse, og denne ma veere godkjent av kommunen fgr
byggearbeider med tilbygget kan Igangsettes.

5. RADMANNENS VURDERING:
Sgkers begrunnelse for dispensasjonsspknaden er utvidelse av eksisterende butlkk. Tilbygget endrer

ikke alimenn ferdsel, eller har terrenglnngrep som utgjer store endringer. Tilbygget far en tllpassing
med terreng rundt, med en giennomsnittlig hgyde pa ca 4,5 m, parkering og adkomst er universelt

utformet.

Kommunens vurdering er at tlitaket ligger | et av kommuneplanens byggeomrdder, og en utvidelse
av butikken anses sam ett meget positivt thitak til stor nytte for beboere, og gir mulighet for flere

varer og kunder.

| forhold til 4 utvide bygningen mot vannet i 100 m sonen, anses ikke Bgvika & ha like stor betydning
for allmennheten som selve Rgmsjgen .
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Arkitekturen anses som noe dristig, med ett tilbygg med flatt tak pa et hgyere hus med saftak.
Bygget trappes ned mot vannet, eksisterande bygg opprettholder sin stil, og flatt tek er vanlig stil pa
forretninger. Tiltaket anses [ forhold til sin funksjon 3 ha en tilstrekkelig god arkitektur og estetlkk.

Tegningen viser Ingen adkomst til ny hovedinngang til salgslokalet, men situasjonskartet viser en evt.
mur. Det antas at en tllfredsstlilende lgsning vil forellgge i neste delspknad.

Under forutsetning av at alle vilkArene fra alle hgringsinstansene ivaretas, og at alle relevante
forskriftskrav er etterfulgt ved sgknad om igangsettingstillatelse for tilbygget, anses det 4 kunne gl
dispensasjon og rammetillatelse for tiltaket.

6. AKTUELLE VEDLEGG:

Tegninger og kart.
Rammeseknad ligger i saksmappa,

7. UTSKRIFT SENDT:
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